I :iiminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
F_raccic’)n X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Llpeamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,

CTTgest mitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse cli)e informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral).

H. Veracruz, Ver., a 26 de septiembre de 2023.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1242/2023

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus
Clouthier, lote 002 cat, manzana 011 cat

perteneciente a la colonia Valente Dfaz (Predio
Rustico Tejerfa) del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

RIVERPRO |, S. A. P. 1. DE C. V.

c. I
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrolio
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo
de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73
Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion de fecha 20 de septiembre
de 2023, para el predio ubicado en calzada Manuel de JesUs Clouthier, lote 002 cat, manzana OT1 cat.
perteneciente a la colonia Valente Diaz (Predio Rustico Tejerfa) del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de 640.00m? segun consta en Escritura Piblica Nimero [l inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo nimero Il Volumenlll de |2 I seccién, de fecha [ o
numero de cuenta catastra/ NG s<c U corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), ) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave; articulos 139, 140
y 141 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado el Programa Municipal de CROQ‘U'IS—{DE“LQCA’LIIZACIC)N. i

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NOm. Ext.498 de fecha 15 de e e lrnd)
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Y
Urbano, Carretera Federal 140 Xalapa-Veracruz, tramo vial de
Miguel Aleman a carr. a Dos Lomas, con vocacién Industria y
comercio regional, ID: 28; donde es permitido el uso
comercial a nivel sector: comercios o servicios gue por sus
caracteristicas sirven a un drea mayor que el distrito. No se
permite su ubicacién en vialidades locales; uso de
equipamiento para vialidad regional; uso industrial a nivel
ligera y mediana; uso para infraestructura para antenas de
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros e Instalaciones
para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable s T <N
no perecedero u orgdnico, y donde NO APLICA EL USO | R O N
HABITACIONAL NI EL USO MIXTO; con un Coeficiente de |/ s o
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de [SIMBOLOGIA 9&}

Ly
| <T X

Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 DISTRITO DE  114{%1CORREDOR
P .- . = USO MIXTO -y URBANO
eles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

lle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver lde2
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I Fliminados 21 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 26 de septiembre de 2023.

VE Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1242/2023
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus
Clouthier, lote 002 cat, manzana 011 cat

perteneciente a |a colonia Valente Dfaz (Predio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA SHERHE S Fir
. Rustico Tejeria) del Municipio de Veracruz, Ver.

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral, Riverpro |, S. A. P. I. de C. V., mediante Escritura Publica
Numero [l Liorollil] de fecha I -2sadz ante |a fe de la Notaria Publica no.-
de |2 I D<marcacion Notarial con sede en la ciudad de |Jili] Ver. debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién, la persona moral, Riverpro I, S. A. P. I. de C. V., mediante Escritura Publica
Numercjiili} Volumenlll de fecha I »:s2da ante |a fe de la Notarfa Publica no R
con sede en la ciudad de || GGG c<bidzmente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

3. Poderque otorga Riverpro|,S. A. P.l.de C. V. a favor de C. | I cdiante Escritura
publica Namero il Volumen il de fecha I pasada ante la fe de la Notaria Publica
no. Il con sede en |a ciudad de NG Est2do de México.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. INGcIININGNGG
con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastra| [ IENGTNGG

6. Deslinde Municipal, folio D-0755/23, de fecha 21 de abril de 2023, expedido por la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccién y/o Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de
la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

SEXTO.-E| proyecto deberé proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 25.00m?para restaurantes sin
venta de bebidas alcohélicas, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE

COORDINADORA DE ORDENAMIENTS DESARREBLDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL URRAND gl

R s e

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/mdig/bar

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de?2
229 20022 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I Eliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Correo Electrénico, RFC, Celular, Nombre de Contacto,
Firmas, ).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO unBAnougiz‘F@//L

-'_:)h’_‘j_,‘"?

FOLIO DE RECIBO DE INGRESOW
|  FECHADEL RESOLUTIVO:| Sqq —|

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs m?  [BB| CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DDBR—\ NUEVA PRSI e E]CAMBJO DE USO DE SUELO DORDE\I DE PUBLICACION

DQEVALIDACION DE LICENCIA m?2 D LICENCIA DE USO DE SUELD l:l PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
:I REMODELACION m? DACTUALIZACEON DE USQ DE SUELO PARCIAL

[____| REGULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL

DA.\.‘JDLIACION m? DRELOT;FICACION

DCAMBIO DE PROYECTO m? |:| SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA PORLA EJECUCION DE
[ JpEmoLIcioN m? |:| FUSION lates: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

‘IMAGEN URBANA [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORRCGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]eaTios pescusierTos m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[Jecisternas m3> [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B
[JraNQUES SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

[ ]MovimienTGS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

[ Isarpas

[ JestacionamiENTO

largo: mi alto: mi

cajones

DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

E| ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando

hubiese constituidao la garantia y celebrado convenio)

[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA

[ JremMODELACION INTERICR m?

DQEMODELAGON DE FACHADA m?2

[]Licencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra:
D_.ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

long.: mi

dias: longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA:

DRENDVACiDN O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[C]rrasiabos DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:

[JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JmmastAp0s bE DoMINIO FINAL
[JAUNEAMIENTO Y NUMEROOFICIAL __ mi superficies ___m?  numero de lotes:

[Joesunoe

m’ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Inumero oFiciaL
[JcoLonia poruLAR
[]vermino DE 0BRA

[ Jcaue

[ Javance DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Restaurante Little Caesars

CONDOMINIO

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro historicc::

pomiciuio:  Calzada Manuel de Jesus Clouthier, Esquina con Calle Oriente

NUMERO OFICIAL: 8538

ENTRE CALLES:

Calle Oriente y Calle Sin Nombre

MuNICIPio:  Veracruz

002

LOTE NUMERO:

COLONIA: Valente Diaz

MANZANA: 011

NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
RIVERPRO | SAP| DE CV y/o VYPROC | SAP| DE CV

DOMICILIC:

Calzada Manuel de Jesus Clouthier

Valente Diaz

COLONIA:

RFC:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: EI MISMO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

nomare oeL conaco I

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra en
estado litigieso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

8538

NO. OFICIAL:

CURP.

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO EL ECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
L

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN DISENO URBANO

FIRMA,

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

PROPIEDAD PRIVADA

32.00m 9.00m 9.00m
e
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32.00m 9.00m 9.00m

CALLE ORIENTE

Situacidn actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

FIRMA

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,

. H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

70 SEP 7023
RECIBIDO —

¢} Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales, (:-'
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimien'aﬁm
informacion de una autoridad competente, debidamente fundadeos y motivados. ]

-
Usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el rea de recepoion de las

e

YON DE TES v LICENCIAS
o

SELLO DE RECEPCION



