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personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

H. Veracruz, Ver,, a 27 de septiembre de 2023.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1248/2023

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en | NN

B ol o< anzanzlloerteneciente
al fraccionamiento del

Municipio de Veracruz, Ver.

PRESENTE

CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S. A. DE C.V.
C.
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo
de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones I, Il y Xl de la Ley General de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del
Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), 35,38,39 y
40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccion IV del
Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave;
visto para determinar la Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo correspondiente al expediente
DOPDU/SDDU/OT/US/1248/2023.

CONSIDERANDC QUE:

PRIMERO.-Con fecha 20 de septiembre de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., representada por C. IIIINGzNG@2G;Y - <"
toma en arrendamiento la superficie de 48.12m?2 de! predio, propiedad del C. I
ubicado enlEEEE - erolll esquina avenida I otcll manzanz lllperteneciente

al fraccionamiento NG ;- Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
159.490m?, del cual es propietario del 57.32% (cincuenta Y siete punto treinta dos por cientc) de los derechos de

propiedad del lote, con superficie de 91.42m? segtin consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmerolllllll Volumen [l de o seccion, de fecha N

de [l v con numero de cuenta catastral || NN cuicn destina el predio para Uso

Comercial: Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 13A,
Geo Villas Los Pinos, con vocacién Habitacional, ID: DI3A,

sefialando una Densidad maxima 20lviv/ha; donde es —
permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso

mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales.
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a
nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente

de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, DISTRITO 13A

donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para GEOVILLAS LOS PINOS
\infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo : I é?{\ .
ICOS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo [SIMBOLOGIA

@US) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méaximo de bt

‘\:“ nstruccion (planta baja y dos niveles).

\
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H. Veracruz, Ver., a 27 de septiembre de 2023.
VE Oficio: DOPDU{SDDU,"OT;"USHZJQBJ’ZOZ}
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en| NN
B o Bl ot<Bl manzana Ml perteneciente
al fraccionamiento del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. NG <diante Escritura Publica
Numero [l Liorolilill de fech= [ o:s2c ante |2 fe de la Notarfa Publica Nolll de I2
[ ]

Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Il Veracruz, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. | ENEGEREGlNGGEEE o~ c/=ve

Constancia de No Adeudo Fiscal correspondiente al 2023, con clave catastra| I
Contrato de arrendamiento, de fecha NEEEG——— . o uc suscriben C. NG
en su carécter de “arrendador” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales, S. A.de C. V,, en
su caracter de “arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Controladora de Negocios Comerciales, S. A.de C. V. mediante
Escritura Publica Namero il Volumenll con fecha I 2s2da ante |a fe de la Notaria
Publica Nolll, con sede en la ciudad de| I Nuevo Ledn, debidamente inscrita en el Registro PuUblico
de la Propiedad.

6. Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., a favor de c. Il

mediante Escritura Publica Nimerollllll Lioro ] de fecha I o-s2da ante
la fe de la Notaria Publica no.JJlll con sede en la ciudad de . \.cVo Leon.

7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C.

clave

Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1292/2023, de fecha 07 de julio de 2023,

expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,

9. Anuencia de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/A/1495/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, expedido
por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10.No Inconveniente de Vecinos, oficio no. 050/08/23, de fecha 11 de agosto de 2023, expedido por la Direccion
de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

11. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I <xpedido por Comision Federal
de Electricidad.

12. Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, no. de cuenta - expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.L de CV. (GRUPO MAS).

13. Plano de proyecto arquitectonico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico

del predio.

pw

con

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-Para una superficie arrendada de 48.12m?, del predio ubicado en I <o -
esquina avenida [ ote ll manzana [l perteneciente al fraccionamiento N C <!
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente
en razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la

ocupacion de USO COMERCIAL: ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES, sefalando un
~Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (Cus)
asta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_ NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o
fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construcciéon ni autoriza algidn

2 de 3



Il Eliminados 6 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por

insti i encia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio).

H. Veracruz, Ver,, a 27 de septiembre de 2023.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1248/2023
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Circuito
q namerolinc ] 'ot<lll manzanafperteneciente
al fraccionamiento I <

NUESTRO PUEHTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

CUARTO.-Tendréa vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E|l proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion
se expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones
Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.
c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE

Rt .

ARQ. JULID CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

o/

2022 - 20025

! .
ARQ. ADRIANA J. G DIRECCION DEMT] RLA|JMENA HERMIDA
COORDINADORADE O NAMIE @‘?MS PUBLICAS SUBDIRECTORA DE

ROLLO |DESARROLLO URBANO
TERRITORIA B &

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/mdlg/bar

Calle juan de Grijalva No. 34
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12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién, RFC, Cédula Profesional).
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NUMERO DE TRAMITE:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR
DATOS DE IN
REGISTRO PUBLICO

DE CONSTRUCCION UsSO DE SUELO

|VEC:-
[Josranueva
DQEVALIDACION DE LICENCIA

m2

m2

[QEMODELACION m2
[ }QEGULAWZAC.'DN m2
DAMpuAQON m?

[ JcamBio DE PROYECTO
[_JDEMOLICION
[ ]zarpas

U

large: ml alto:

[ JESTACIONAMIENTO ___ cajones m?
[_]PATiOS DESCUBIERTOS m?
[_JcisTERNAS m?
[_JTANQUES SUBTERRANECS m3
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[__]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[_JoTaas LIcENCIAS:

[_|REMCDELACION INTERIOR m?
[ JREMODELACION DE FACHADA m3

| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES,
tipo decbra: long.
| ]L!CENCiA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

mi

dias: jongitud. mi

PREDIC DESTINADO PARA:
pomiciLio:
ENTRE CALLES:
LOTE NUMERO:
COLONIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

=
COLONIA

Co] MMIV
iz

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANOuS|ZYY

FECHA DE INGT—?ESO:l I

FOLIO DE RECIBO DE INGRE

NUMERO DE EXPEDIENTE: 1

RIPCION EN EL
DE LA PROPIEDAD

"BAJONUMERO | TOMO | DIA | MES | ANO |

TRAMITES A SOLICITAR

?  []CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[Jcamsio e uso DESUELO
[Licencia De UsO DE SUELO
DACTUAUZAC:ON DE USO DE SUELO
DRECU_AR}ZACJON DE USO DE SUELO

[Jsusomision lotes: Superf: m2
lotes:

Dwsmw
IMAGEN URBANA

[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B

[[_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[Jucencia aNUNCIOS TIPO C

[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO.C

[_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

D RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

[JAUNEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL mi

[Joesuinoe
CONSTANCIAS

[ InumMero oFiciaL [ Jcaue

[CJcotonia popuLar [_JAVANCE DE 0BRA
[ JverMiNC DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O

INMUEBLE

nites on vents o® (rezao

CLAVE CATASTRAL

| TIPO | CONG. | REG. | MzA | LOTE |

NIVEL

L CACION Y FRACCIONAMIENTOS

Dcomsmmc A DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
DDICTAMENTECNICO LEGAL
DRELOTIFICAC!ON
MONTC DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE U

JRBANIZACION

[[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
i:] ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de iotes cusndo
hubiese constituido la garantia y celebrado convenicl
[]7rAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:
[ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JrasLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m2 numero de lotes:

mé REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Ecowsmucem DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

[ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[:]cmcsmcmw DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérice: K-
NUMERO OFICIAL:

—

Moniceio. \Je YAGYIA T,

NUMERC DE VIVIENDAS: e

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

[}

DOMICILIO PARARECIBIR NOTIEICAC

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentraen
estado litigioso alguno:

ATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. QFICIAL:

COLONIA

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

OMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRC SSA

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONC LOCAL




Il Eliminados 6 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PuUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesidon de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Direccién).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: _ REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC EIECTRONICO: ¢

TELEFONOLOCAL | 5 f

CELULAGIE 2 FTRMA
"TEN CALCULO ESTRUCTURAL

JRNOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: : . NO.OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFiCIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

LEFONOC LOCAL:

LULAR: FIRMA
EN DISENQO URBANO

(
C

m

(8]
m

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO 55.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando lascalies colindantes, superficies v linderos, medidas del frente y fonde del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio),

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilta Unica: . -y HE TAMIENTO DE VERACRUZ

El K. Ayuntamiento de Veracruz es el responsable del tratamients de los datos personaies que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a| Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direccicnes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacisn,
dj Entregar s los ciudadancs Ias sutorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimients, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientogde,
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados.



