I F iminados 28 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para
la elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 17 de enero de 2024,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1466/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Prim nimero 355 y callejon del
Cristo perteneciente a la colonia Centro del
NUESTRC PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A.DEC. V.
C. LUZ RAQUEL ESPINOZA HERNANDEZ
PRESENTE
VALENTIN RUIZ OBREGON, A. C.
C. MANUEL GERARDO RUIZ ORTIZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&nchez, en mi cardcter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 16 de enero de 2024, signada por Inmobiliaria Las Gardenias, S. A.
de C. V., representada por el C. Luz Raquel Espinoza Herndndez, quien entrega en arrendamiento la
superficie total a Valentin Ruiz Obregén, A.C., representado por C. Manuel Gerardo Ruiz Ortiz, para el
predio ubicado en avenida General Prim ntimero 355 y callején del Cristo perteneciente a la Colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total de |Jlllllm? segin consta en Escritura
Publica Numerollll inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Nimeroill volumen [l de
|2 I scccion, de fecha [ ¥ con nUmero de cuenta catastral

B cuien destina el predio para Uso Comercial de Servicios: Escuela Preescolar y Primaria; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacioén se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria Las Gardenias, S. A.de C. V.
mediante Escritura Publica No. I Liorolll de fecha I r:s2c: ante la fe de la
Notaria Publica No. i de 1= | D< arcacién Notarial, con sede en la ciudad dejj R
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica Nimerollllll Volumenlll de fech2 NG -:s2da ante
la fe de la Notarfa Publica no.JJj de 12 I Ocarcacién Notarial, debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C. V., a favor del C. Luz Raquel Espinoza
Hernandez, mediante Escritura Publica Numero Il volumen il de fecha IEEEGEGEGEGEGEE
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.lll de |a I D<arcacién Notarial con sede
en la ciudad delll Ver.

4, Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Luz Raquel Espinoza
Hernandez con clave llIIIIIEIGGEGEE

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastra| IIIIIGIGINGEGEGEG

Contrato de arrendamiento, de fecha I c < suscriben Inmobiliaria Las Gardenias,

S. A. de C. V., representado por C. Antonio De Jesls Ruiz Ortiz, en su caracter de “arrendador” y por

otra parte Valentin Ruiz Obregén, A. C., representado por, C. Manuel Gerardo Ruiz Ortiz, como

A 'arrendatario”.
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N Fliminados 13 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver.,, a 17 de enero de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1466/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Prim nimero 355 y callejon del
Cristo perteneciente a Ia colonia Centro del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Valentin Ruiz Obregén, A. C., mediante
Escritura PUblica Niumero [l Volumenllll de fecha , pasada ante la fe
de la Notarfa Publica nolllcon sede en la ciudad de| I Ver.

8. Poder que otorga Valentin Ruiz Obregén, A. C., a favor del C. Manuel Gerardo Ruiz Ortiz, mediante
Escritura Pdblica Nimero Il volumen Il de fecha I r:sada ante la fe de la
Notarfa Publica nojJJjj con sede en la ciudad delllEL Ver.

9. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Manuel Gerardo Ruiz
ortiz, con clave| I

10. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0458/2022, de
fecha 26 de octubre de 2022, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

11. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0195/2023, de fecha 8 de febrero de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta [JJJll expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de CV. (GRUPO MAS).

13. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio | IIGNG0 < xocdido por Comisién Federal
de Electricidad.

14. Planos del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240116/22/00070, de fecha 16 de enero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos ¢), j) ¥ k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en Programa de ordenamiento,
mejoramiento y revitalizacion del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no.
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el area
referida se ubica dentro del Perimetro “A”, Sub-sector 5, La
Huaca, Catalogado como Habitacional con Comercio,
dénde esta permitido el Uso Habitacional: unifamiliar;
Uso Comercial: turisticas, oficinas, despachos Yy
consultorios, galerias de arte, museos, centros de
exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas,
librerias y web café internet archivos, templos y lugares
para culto, instalaciones religiosas, seminarios y
conventos, auditorios, teatros, cines, salas de concierto,
cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios,
culturales y salones para fiestas infantiles, clubes
sociales, salones para banquetes; Uso de Equipamiento
condicionado: Educacién y Cultura, se aplicara la

matividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; Uso

strial condicionado; con una Densidad Alta de mas de 61 viv/ha, un Coeficiente de Ocupacién

an de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 17 de enero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1466/2024,
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Prim numero 355 y callején del
Cristo perteneciente a la colonia Centro del
NLUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

del Suelo (COS) de maximo 0.70 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.7 a 1.40, nimero
de niveles de construcciénde1a 2 nlveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros;

Nivel patrimonial: itectura P i A
Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida General Prim ndmero 355 y

callején del Cristo perteneaentea la Colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatibley apto
para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de

consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de MER RVICIOS: ESC
PREESCOLAR Y PRIMARIA; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y un

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.4, equivalente a 2 niveles maximo de
construccién (planta baja y un nivel).

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberad proporcionar 1 cajén por cada 40.00m? de drea de construccién para escuela
preescolar y primaria, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/0458/2022, de fecha 26 de octubre de 2022, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE
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I Eliminados 9 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20285

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBAN O (s/j406/2024
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DEINGRESO:I_ —| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO? =

FEEETEN DUERTO, MUBSTEA TARA

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:I NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FecHa DELRESOLUTIVO: =
D A O D - -
#] » P B A DO P A A A A R A
BAJO NUMERO TOMO DIA MES AND Z. REG. TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

LICENCIA DE CONSTRUCCION

USO DE SUELO

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs 2 [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [_|CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_JoBRA NUEVA e = DCAMBlO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

DDEVAL[DACION DE LICENCIA m? DUCENCLA DE USO DE SUELO DDROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m2 ] F?EG'.JLAFJIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen TEcNico LEGAL

DAMDLIACION m2 I:IRELOTIFICACION

[Jcamsio DE PROYECTO m? DSUBDIV!SION lotes: Superf: * [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Jpemoticion m? [ JFUSION lotes; Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]zarDas largo:___ ml alto: mi [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JpaTios DESCUBIERTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Jeisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
D:ANQUES SUBRTERRANEOS m3 |:[L|CENC1A ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [[_JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido l= garantia y celebrado convenio}

[ Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[[]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  ["] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[lLicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAEIA DTRASLADOS BEDOMINIGFRAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL superficie: m?  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesuinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long:: ml CONSTANCIAS [ JcONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_JNUMERO OFICIAL [ _Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [_JAVANCEDEOBRA  [__|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

diass  Jongitud. mi  [_JTERMINC DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA! ) £\— indicar si se encuentra en centro histérico:[ 2 |

DOMICILIO: N ST & TNEE NUMEROC OFICIAL:
ENTRECALLES: (CANMAENOWD ’GE!'L_ C...:Z\‘.-ﬂ'o Y C.pl..u__jD e & W7z vunceo NEZACLO?
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: i
NOMBREORAZONSOCAL: _\ NITWOBUULIASRUES S GRRTEIV\PS Sa T ©Y
NO. OFICIAL: t,///(j
I\

poMiciue. PR2OoWRGI eI MIGOER
COLONIA _ INZT 1 CLD | 2= REC:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOJIFICACIONES;
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE DEL CONTACTO

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTROMNICO:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA :
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILICK NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: . RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: STy
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las czlles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienta las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informna que no realizardn transferencias que requieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de-
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipic.gob.mx asi como en el drea de recepcidn de las

SELLO DE RECEPCION



