| Eliminados;o Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaglon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 17 de enero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1467/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Prim nimero 479 equina calle Vado
Johnson perteneciente a la Colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A.DEC. V.
C. LUZ RAQUEL ESPINOZA HERNANDEZ
PRESENTE
VALENTIN RUIZ OBREGON, A. C.
C. MANUEL GERARDO RUIZ ORTIZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 16 de enero de 2024, signada por iInmobiliaria Las Gardenias, S. A.
de C. V., representada por el C. Luz Raquel Espinoza Hernandez, quien entrega en arrendamiento la
superficie total a Valentin Ruiz Obregén, A.C., representada por C. Manuel Gerardo Ruiz Ortiz, para el
predio ubicado en avenida General Prim nimero 479 equina calle Vado Johnson perteneciente a la
Colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total de IIlllllm? segln consta en
Escritura Publica Namero . inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad bajo Ndmero [l
volumenlll de |2 I seccidn, de fecha I | con nimero de cuenta catastral I
I cuicn destina el predio para Uso Comercial de Servicios: Escuela Secundaria y
Bachillerato; y considerando que

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria Las Gardenias, S. A.de C. V.
mediante Escritura Publica No Il Lioro lll de fecha IIIIEGgcNE -:s2d2 ante la fe de [a
Notaria Publica No. i de |2 I O< 2 rcacién Notarial, con sede en la ciudad de |
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica Nimero [l Volumen Il de fecha G 25202 ante
la fe de la Notarfa Publica no.lll de |2 I D<arcacion Notarial, debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C. V., a favor del C. Luz Raquel Espinoza
B cdiante Escritura Pablica Nimero Il volumen Il de fecha NG
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.lll de |a I D<cmarcacion Notarial con sede
en la ciudad de | . VVer.

4. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Luz Raquel Espinoza
Hernéndez, con clave IIIGEGG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastral INGTNGNG__

6. Contrato de arrendamiento, de fecha I, ¢ < suscriben Inmobiliaria Las Gardenias,

S. A. de C. V., representado por C. INGNGNGzGEREGEGEGE - su caricter de “arrendador” y por

otra parte Valentin Ruiz Obregén, A. C., representado por, C. Manuel Gerardo Ruiz Ortiz, como

) “arrendatario”.

a“: Juan de Grijalva No. 34
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I Fliminados 13 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 17 de enero de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1467/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USOC DE SUELQO para el predio ubicado en
avenida General Prim ndmero 479 equina calle Vado
Johnson perteneciente a la Colonia Centro del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

2

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Valentin Ruiz Obregén, A. C.,, mediante
Escritura Publica Nimero Il Volumen Il de fecha [N --:2c: ante |a fe
de la Notarfa Publica no.JJllcon sede en la ciudad de | Ver.

8. Poder que otorga Valentin Ruiz Obregén, A. C,, a favor del C. Manuel Gerardo Ruiz Ortiz, mediante
Escritura Publica NGmerclllll, volumen Il de fecha I o2s2da ante |a fe de la
Notarfa Publica no.lll con sede en la ciudad de N V<.

9. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Manuel Gerardo Ruiz
ortiz, con clave IIIEIGINININIGIGIG:

10. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0457/2022, de
fecha 26 de octubre de 2022, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

1. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0146/2023, de fecha 30 de enero de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentaJill expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

13. Recibo de servicio de energfa eléctrica, no. de servicio I cxpedido por Comisién Federal
de Electricidad.

14. Planos del proyecto arquitectdnico existente, croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240116/22/00069, de fecha 16 de enero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignhacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en Programa de ordenamiento,
mejoramiento y revitalizacién del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no.
Extracrdinarioc 15 en fecha 12 de enero de 2007, el area
referida se ubica dentro del Perimetro “B", Sub-sector 5, La
Huaca, Catalogado como Espacio Abierto de
Equipamiento, donde esta permitido el Uso para escuelas
para nifios atipicos, escuelas primarias, academias de
danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas,
escuela secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion,
Conalep, vocacionales, centros comunitarios, culturales;
con una Densidad Alta de mas de 61 viv/ha, un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de maximo 0.70 y un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.4,
nimero de niveles de construccién de 1a 2 niveles (planta
baj y un mvel), altura perrmtlda de 3 a 6 metros; Nivel
onial: alor Patrimonial.
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H. Veracruz, Ver., a2 17 de enero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1467/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida General Prim ndmero 479 equina calle Vado
Johnson perteneciente a la Colonia Centro del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida General Prim ndmero 479 equina
calle Vado Johnson perteneciente a la Colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL DE SERVICIOS: ESCUELA
SECUNDARIA Y BACHILLERATO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.4, equivalente a 2 niveles méaximo de
construccién (planta baja y un nivel).

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén por cada 40.00m? de drea de construccién para escuela
secundaria y bachillerato, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/0457/2022, de fecha 26 de octubre de 2022, expedida por la Direccién de Obras
PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
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ZALEZ WAREE PUBMTRAS KARLA MENA HERMIDA

Y DESARROLL OCSUBDIRECTORA DE

ORDENAMI RITQRIALVRBAND d&-sJ RROLLO URBANO
|
c.c.p. Archivo/ Minutario
ICTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijaiva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver 3de3
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I F|iminados 10 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20285

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: m FECHA DE INGRESO/| ]  rFouo DERECIBO DEmansm

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE: |  FECHA DELRESOLUTVG:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERS | oM 1 oia | aeee | ANO | o pec | TIPO

FHCFETER DUFBTO, HUFSTEA CASS

(467 /202-

A A, R A

CONG. REG.

MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

 TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Dcomsmwcm DE ZONIFICACION Dcousmucm DE INTEGRACION VIAL

LICENCIA DE CONSTRUCCION
[ Jvecs

[ JoBraNuEvA SR [JcamBio DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? |:[|_|c . DE USO DE SUELD DDROYECTO DE LOTIEICACION E INICIO DE OBRA
[ ]rEMODELACION m? ﬁ&CION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLarizacion m2 [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jampacion e [JReLomFicacion
[Jcamsio bE PROYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: Supert: m2 [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JpEMOLICION m2  [_JFUSION lotes,____ Superts__m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDas largo: __ ml alto: mi [JauToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIDNAMIENTO ____ cajones m? |:[FAC“|‘|B|L|DAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JpaTios DESCUBIERTOS m? [_|LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ Joisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [[_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]7ANQUES SUBTERRANEOS m* [ JucENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [_JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JremODELACION INTERIOR m2 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  namerode lotes:
Ij REMODELACION DE FACHADA, m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]Licencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE m2
tipo de obra: long:: mi I:ICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[_]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoLonia porpuLAR [JavancepecBrA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi EITERM"QO DE OBRA [:[CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: ESscaoe /A S CiDNEOZI '}6 BOCH( L[,(_Ezm indicar si se encuentra en centro histérico:
pomiciuo._ AN D/MAS aFEN —'—?(j}gﬁ L Peitm NUMERO OFiciAL: & <&
ENTRECALLES: ~JADD <INHNSOS Y MMz o0 baesScolo | MuNicipio: N E=IEOTiZ O
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA; Ce=NTID)
NOMBREORAZONSOCAL  |NPADB Ll bIAa LS a2 benN AR S T oY

pomiciuo: Pe L&JLJC,A CiOD A goOoE L ISlLeAl~ NO.OFICIAL
CooNA . AT |22 RFC:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAR:
CELULAR:

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO|

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: REC,

NO. OFICIAL:

CURB.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ' FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: :
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: - RFEC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predic [consignando las calles colindantes,

superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientaciiﬂ da Ja manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predioc).

ANL 2oL, J. PRIM

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacion,
d} En:regal‘ 2 los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, s2lvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



