] E]i’mingdqs 24Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de enero de 2024,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1470/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en boulevard portuario km.

135, una porcion de la fraccion “D", lote 480 cat,

manzana 016 cat. perteneciente a la Ex-Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. FRANCISCO JAVIER LARA HERNANDEZ Y COPROPIETARIO
PRESENTE ¢

CENTRO DE COMERCIO LUCAS MARTIN, S.A.DEC. V.
C. FRANCISCO JAVIER LARA HERNANDEZ

CENTRO GASOLINERO ANIMAS, S.A.DEC. V.
C.JESUS OSCAR PEREZ RODRIGUEZ

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 17 de enero
de 2024, para el predio ubicado en boulevard portuario km. 13.5, una porcién de la fraccién “D" que se
desprende de los predios denominados “El Zarzal" y “Rio Grande”, lote 480 cat, manzana 016 cat.
perteneciente a la Ex-Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I, scolin consta en Escritura Publica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Ntmero Il Volumenlll de |a [ seccion, de fecha IR con
ntumero de cuenta catastra! INIILNLBNGNN - n corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Francisco Javier Lara Hernandez y
copropietario, mediante Escritura Publica Numero Il Lioro lll de fecha NG
pasada ante la fe de la Notarfa Pablica no.Jllde |2 I O<arcacién Notarial, con sede
en el municipio de IR \/<r. debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Javier Lara
Hernandez, con clave] GG

3. Contrato de arrendamiento, que suscriben C. Francisco Javier Lara Hernandez, en su caracter de

“arrendador” y por otra parte Centro de Comercio Lucas Martin, S. A de C. V., representado por C.

Francisco Javier Lara Hernandez, como “arrendatario”, mediante Escritura PUblica Numero

ibro il de fecha . o>s2c2 ante |a fe de la Notarfa Publica no.[Jjj de la

/M D<rarcacién Notarial, con sede en el municipio de | N Ve

4. Acredita su constitucién la persona moral Centro de Comercio Lucas Martin, S. A. de C. V. y la

\ _\ designacién del representante legal, C. Francisco Javier Lara Hernandez, mediante Escritura

"\ Publica Numerolllll Librolll ce fecha | ->52c2 ante |a fe de la Notaria Publica

Ve
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I Eliminados 18 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 23 de enero de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1470/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en boulevard portuario km.
13.5, una porcion de la fraccién "D" lote 480 cat,

manzana 016 cat. perteneciente a |la Ex-Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

No. lll de |2 I Dcarcacion Notarial, con sede en la ciudad de [ Ve

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

5. Contrato de subarrendamiento, de fecha IIIINIIIGEEE c.c suscriben Centro de
Comercio Lucas Martin, S. A de C. V., representado por C. Francisco Javier Lara Hernandez en su
caracter de “subarrendador” y por otra parte Centro Gasolinero Animas, S. A de C. V., representado
por C. I coo ‘subarrendatario”.

6. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Centro Gasolinero Animas, S.A. de C.V,,
mediante Escritura Pudblica Nimero Il Volumen Il de fecha NG -2s2dz ante
la fe de la Notarfa Publica no. [} de |2 | Dcarcacion Notarial, debidamente inscrito
en el Registro Publico de |a Propiedad.

7. Poder que otorga Centro Gasolinero Animas S. A. de C. V., a favor del C. Jests Oscar Pérez
Rodriguez, mediante Escritura Publica Ndmero Il volumen Il de fechz G -
Il pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.ll, con sede en la ciudad de I \'<'

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jesis Oscar Pérez
Rodriguez, con clave I

9. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con clave catastral | ENEGEGTNGTG
10. Croquis de ubicacion y reporte fotografico del predio.

1. Recibo de pago folio 20240117/22/00050, de fecha 17 de enero de 2024.
Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

DQUIS DE LOCALI

Una vez constatado en la Actualizacién del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano del Area Logistica Portuaria de la
Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado con numero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la
propiedad de esta Ciudad, bajo ndmero 170, volumen 09 de
la seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, un area del
predio referido se encuentra dentro del Uso de Reserva
Territorial No Habitacional, espacio reservado para el usode
comercios, industria y/o servicios; donde es compatible el

Uso de Almacenaje Urbano, Habitacional, Archipiélage de hﬂﬁiﬂ“
%agunas Interdunarias, Area Verde, Comercio, Mixto y E
Reserva Territorial Habitacional. Para predios con ocupacién oF i
comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier
naturaleza o estacionamiento de tréileres, el Coeficiente de [59° __, . el N e
Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicard cuando se trate de | —"0700 S g o o o
I MARITIMG PORTUARIAS [t | URBANG LA
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de enero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1470/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en boulevard portuario km.
135, una porcién de la fraccién "D, lote 480 cat,

manzana 016 cat. perteneciente a la Ex-Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacidn, pero serdn limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. EI COS méaximo permisible sera del 50% y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de
50%, equivalente a 1 nivel maxino de construccién (planta baja).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para estacién de
servicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

*

NCHEZ

‘;’.' A
& D‘*Sm"’” ”SU‘BDIRECTORA DE

ORDENAMIE TOER‘- IRIAL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Fliminados 7 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

o 2022-2028
& *CR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NISFETRO DPUEDTO, MUESTEA CASA

Y DESARROLLO URBANO:/430/70)
ORMATO MULTITRAMITE
numero e TRamTe: [ ISJI430 J2078] FecHa DE INGREsO |  rouo e reciso bE INGResHIREB =

NUMERGC DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO?

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAIONUMERO | __ToMo___| DIA | MEs | ANO |

CLAVE CATASTRAL

| iPo | conG. | REG. | MzA | LOTE | _NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
[ Jvecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBra nuEVA ' m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO [[_JORDEN DE PUBLICACION

[JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _]LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PrOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[JremMoDELACION m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[JREGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoictaMen TECNICO LEGAL

[aveuacion e [Jreromricacion

DCAMBlO DE PROYECTO m2 DSUBDIVISION lotes: Superf.: m? |:|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]pemoLicion m2  [_]FUSION ko et i OBRAS DE URBANIZACION

[ IsarDas large: __ ml alto: mi [_]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ Jpamios pescusierTos m? [ _|LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ Jcisternas m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [[_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jranques sUBTERRANEOS m3 [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[JENAJENACION DE LOTES [hasts 25% de lotes cuando

I:]MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [JtrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JreMopELACION INTERIOR m? [ ]|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?*  ndmero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JtrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.  [Joesuunoe v
tipo de obra: long: mi CONSTANCIAS [[_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[[_JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jeaue CONPOMINID

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [ JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi[_]TERMINO DE 0BRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: f OM E'ILC /C) c G-AS oy {Ne‘@g Indicar si se encuentra en centro hlstérlca
pomiciuo. I3 0ULEUAR S POR YUALID k& /3.5 NUMERO @FICIAL: ZZ,: e
ENTRE CALLES:  |Cn AL [EEZ!I Verat iz Ve Ranpel Y AJTepnT| MUNICIPIO: ‘}_&E‘ ch e
LOTE NUMERO:M Fue. D MANZANA: 8{6 AT 'sr RA ¢ v : NUMERO DE VIVIEMDAS:

COLONIA: EX__Hr et IDo Nuye  FE
NOMBREORAZONSOCIAL _(“ ExrTAO (> ASHI el & A /YIS S 3¢ C.v.

pomiciLio: BOULE VAR p (s — & CorBA) NO.OFICIAL: &
cOLNAFVATIES PF s — fev/uns rrc [ CuRP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES'__ NOMBRE DEL CONTACTO; —
CORREO ELECTRONICO: OS(Ceq /. p(-,(\— & -F, re éeo #3 . CO1 4gpsjo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIOMAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




T
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NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: - RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCAIIZACION
e=Superficiek y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distasti squinas a los linderos del predic).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizades para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiciongld IEEMA‘IL ¥
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requdririites o

b= ek

p——

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. S
SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de las



