I = liminados 23 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver, a 19 de enero de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1471/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en carretera federal Veracruz

Cardel y calle Jaiba, fraccion 02, manzana 93

perteneciente al fraccionamiento Geo Villas Rincén
de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

BANCO INVEX S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

BBVA BANCOMER S. A, INSTITUEIﬁN DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER
C. EDUARDO NAVA DERVEAUX

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de enero
de 2024, para el predio ubicado en autopista Veracruz - Cardel y calle Jaiba, "fraccién dos" resultante de
la subdivision de la fraccién de terreno deducida del lote resultante de la fusion de las fracciones de
terreno identificados con la letra "A" que a la vez resulté de la subdivisién de una porcidn resultante que
fue fusionada con una fraccién de terreno identificada con la letra "A", deducida a su vez de "El Palmar" o
"Pica Pica"y dos fracciones de terreno que pertenecieron al predio denominado "Rio Grande" y Fraccion
"D" resultante de la subdivisién del lote uno, manzana 93 perteneciente al fraccionamiento Geo Villas
Rincén de los Pinos Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de IINlllEM?, seglin consta en
Escritura Publica Ntmero Il inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad bajo nimero [
Volumen [l de 1a I seccién, de fecha I con n(mero de cuenta catastra|[lll
I - corresponde, y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Banco Invex, S. A. Institucién de Banca
Mdltiple, Invex Grupo Financiero, mediante Escritura Publica Nimero [l lioro [l de fecha
I o-soda ante la fe de la Notarfa Publica No.Jlilicon sede en la ciudad d
I C<bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. @@\ :

2. Acredita su constitucién la persona moral BBVA Bancomer, S. A. Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero BBVA Bancomer, mediante Escritura Publica Nimero B ool ce fecha
I 2= ante a fe de la Notarfa Pdblica No. [ con sede en la ciudad de R
debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

3. Poder General para pleitos y cobranzas que otorga BBVA Bancomer, S. A. Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, a favor de C. Eduardo Nava Deveaux, mediante

Escritura Pdblica Nimero [l Lioro Il de fecha [ o:52c= ante la fe de |2
Notaria Publica no.Jlll con sede en la ciudad de [ IIEGEG 7

Calle Juan de Grijalva No. 34



I Eliminados 2 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 19 de enero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1471/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera federal Veracruz
Cardel y calle Jaiba, fraccién 02, manzana 93

perteneciente al fraccionamiento Geo Villas Rincén
de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Eduardo Nava Deveaux,
con clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con clave catastra! NG
Croquis de ubicacién, reporte fotogréfico del predio y croquis con medidas.

7. Recibo de pago folio 20240118/22/00019, de fecha 18 de enero de 2024.

o

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave: 8 fraccidn | incisos c), j) y k), artfculo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la fy CROQUIS DE LOCA
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de Ny,

fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Distrito 13A, Geovillas Los Pinos, con
vocacién Habitacional, ID: DI3A, sefalando una
Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una
superficie mayor de 201.00m? donde es permitido el
uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:

CIRCUITO 13

CIRCUITO 12

CIREUITO 11
CIRCUITO 8

CIRCUITO 7

comercios y servicios de consumo cotidiano, con DISTRITO 13A §

cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y GEOV!LLASLOS PINOS 3
preferentemente de alcance peatonal; uso de |- 413
equipamiento para vialidad local, y donde no estd SIMBOLOGIA ANRLAGUNAS &
permitido el uso industrial ni el uso para s AREA_ PROGRAVAMIEA. ik

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

é}l;ebido a una discrepancia en la cartograffa con la que se elaboré el programa de ordenamiento antes
mencionado, en la “Carta de usos de suelo” no se encuentra definida la poligonal del predio en comento
y, por consiguiente, este no cuenta con un uso de suelo definido; sin embargo, el Distrito 13A cuenta con
'. yocacién Habitacional, donde el uso de equipamiento se define para vialidad localy en el subsistema de
‘\ ducac:on el uso para escueia pnmana es un elemento permisible; por lo tanto el giro requerido:
P REe a primaria”, es compatible, con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver, a 19 de enero de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN47/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera federal Veracruz
Cardel y calle Jaiba, fraccién 02, manzana 93

perteneciente al fraccionamiente Ceo Villas Rincén
de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por Ig que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO deberi interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa gque establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para educacién
privada elemental y basica (guarderia, estancia infantil, jardin de nifilos y escuela primaria), de
acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver.

Sin maés por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

Y DESARROLLC SUBDIRECTORA DE

bRrIAL- PBANC 8t g RROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veragruzmunicipio.gob.mx



I Eiminados 4 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Correo Electrénico, Nombre de Contacto, Firmas).

NUMERO DE TRAMITE:

DATOS DE

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l: NUMERO DE EXPEDIENTE:

INSCRIPCION EN EL

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC: '3! ﬂ ‘

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

T SARROLLO LREANO SN T
FORMATO MULTITRAMITE
FECHADEENCQESCJ;’—|

I FECHA DEL RESOLUTIVO:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO TOMO DIA MES

ANO

Z. REG.

[ Jvecs

[Joeranueva m?
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m?
DQEMODELACION m?
DPEGULAREZACION m?
DAMDUAQON m?
[Jcamsio be provECTO m?
DDEMOUGON m?
[Jearpas largo: ____ ml alto: ml
[ JestacionamienTo cajones m?
[ Jrarios pescusierTos m?#
[ JcistErnas m?
[_JraNQUES sUBTERRANEOS m?
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ JMOoVIMIENTOS DE TIERRA m3
[Jotras Licencias:

[ JREMODELACION INTERIOR m?
D REMODELACION DE FACHADA m?

[ JUICENCIA DE viA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES G PERMANENTES.

tipo de obra: long.: mi
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias;

longitud. mil

PREDIO DESTINADO PARA:

DATOS DEL PREDIO O
SCUELA PRIMARIA-SECUNDARIA-PREPARATORIA

TRAMITES A SOLICITAR

II[CONSTANGA DE ZONIFICACION

[Jcamsio be uso DE sUELD
DLICENCJA DE USO DE SUELO
DACTUALIZACION DE USO DE SUELO

DREGULARIZACION DE USO DE SUELO

DSUBDIVISICN

DFUSION

lotes:

Iotes

Superf:  m*

CLAVE CATASTRAL
m‘mmmmm

DIG.

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

l:lCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
I:'OF‘!DEN DE PUBLICACION
I___JPQDYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[Joictamen TEcNico LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOﬂFl:AGGN :

Superf.: m#

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUC!
OBRAS DE URBANIZACION

ON DE

[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINTIVO

[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[ Juicencia anuncios TIPO €

[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA

DRENOVAC ON O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
|____|E|\‘MENAC:-C'JN DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido Ia garantia y celebrado convenio)
[JrrasLapos DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m?

[_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

nimero de |otes:

TOPOGRAFIA [JtrasLabos DE DOMINIO FINAL
_JALINEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIAL m superficie; m?  ndmerode lotes:

[ Joesunpe

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ InumERC oFiCiAL
[ JcoLonia popuLAR
[ Jrermino DE OBRA

[ JcaLe

[ Javance DE oBRA

INMUEBLE

CONDOMINIO

[ IMonTO DE FlaNzZA PARA REGIMEN
DCANCELACIDN DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro P‘istdrica::

pomiciLio: CARRETERA FEDERAL 180 TRAMO NAUTLA VERACRUZ

NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES:

MUNICIPIC:

VERACRUZ

A FRACCION 2

LOTE NUMERO:

GEQVILLAS RINCON DE LOS PINOS

COLONIA:

MANZANA: 93

NUMERO DE VIVIENDAS:

C.P.

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
"BANCO INVEX; S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

nomiciuio: AV. PASEO DE LA REFORMA

510

NO. OFICIAL:

coronia:  JUAREZ, CMDX DEL. CUAUHTEMOC

RFC:

CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

Bajo protesta de decir verdad, juro
que el inmueble no se encuentra en

DOMICILIO:

 NO.OFICIAL

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SS.A:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA )

p EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: - RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMEBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIAN RFC: CURP:
CEDULA RROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacian actual del predio (consignando Ias calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distanciz de las dos esquinas a los lindercs del predic).

fEs

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persanzles gue nos proporcione, 'ES
Sus dates personales seran utilizados para:
2} Recibir solicitudes de tramites y serviclos,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales, -
Se inforrma que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimienfns i
de informacion de una autcridad competente, debidamente fundados y motivados:

Usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el dres de recepcidon de las



