I Fliminados 29 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 29 de enero de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1480/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en av. Lafragua nimero 1481 esq.
Luz Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
fraccionamiento Moderno del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

KEDU REAL ESTATE,S.A.P.I.DEC. V.
C. JORGE VILLEGAS ORTIZ
PRESENTE
INSTITUTO MEXICANO AMERICANO DE VERACRUZ, S.C.
C. PERLA XOCHITL HERNANDEZ DELFIN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracidén Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 25 de enero de 2024, signada por Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C,,
representada por el C. Perla Xéchitl Hernandez Delfin, quien arrenda la superficie Total del predio
propiedad de la persona de Kedu Real Estate, S. A. P. l. DE C. V., ubicado en avenida Lafragua nimero
1481 esquina calle Luz Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al fraccionamiento Moderno del Municipio
de Veracruz, Ver; con una superficie total de [JIllllm?2 segtin consta en Escritura Publica Numero IR
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Ntimero Il Volumen [l de |2 I seccién, de
fecha I ¥ conh numero de cuenta catastral |G \ considerando que

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. . DE C. V,,
mediante Instrumento Publico Nimero I, librolll, de fecha I 025202 ante |2
fe de la Notaria Publica Niumerollll de |a | I D= arcacion Notarial, con sede en la ciudad
de . \<r., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2023, con clave catastra! I

3. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. I, DE C. V., mediante
Escritura Publica NUumero llll, Volumen Bl de fecha G ::s:da ante la fede la
Notarfa Publica Numero ] con sede en la ciudad de I, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Kedu Real Estate, S. A. P. I. DE C. V., a favor de C. Jorge Villegas Ortiz, mediante
Escritura Publica Nimero Il Libro Il de fechz NG »2s2dz ante la fe de la
Notaria Publica Nimerolllll con sede en la ciudad de I

5. Credencial para votar, como identificacidn oficial del representante legal, C. Jorge Villegas Ortiz, con

clave NG
Contrato de arrendamiento, de fecha || . cu< celebran por una parte Kedu Real Estate,
3&. A. P. . DE C. V., a quien se le denominara “el arrendador” y por otra parte Instituto Mexicano
Americano de Veracruz, S. C., representada por C. Perla Xéchitl Hernandez Delfin, a2 quien se le
. denominara “la arrendataria”.
X/____ Acredita su personalidad la empresa denominada, Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C.,

{ —amediante Instrumento nimero I ibro Hlll de fecha I 2sada ante la fe de

uan de Grijalva No. 34
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I Fiminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 29 de enero de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1480/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en av. Lafragua nimero 1481 esq.
Luz Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
fraccionamiento Moderno del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

la Notaria Publica No. il de la I D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad de
I /<., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., a favor de C. Perla Xéchitl
Hernandez Delfin, mediante Escritura Publica Numerolllll Librollll de fecha
pasada ante la fe de la Notarfa Publica NUmero [l de |2 I D<marcacion Notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

9. Credencial para votar, como identificacidn oficial del representante legal, C. Perla Xéchitl Herndndez
Delfin, con clave I

10. Anuencia de Proteccién Civil, no. de folio DPCMVER/A/0673/2023, de fecha 04 de abril de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1914/2023, de fecha 02 de octubre de
2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12.Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio |Gl -xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.Il. de CV. (GRUPO MAS).

14. Proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacion y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240125/07/00011, de fecha 25 de enero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO
Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XlI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Lafragua, con vocacién Habitacional y comercio local, ID:
70, sefalando una Densidad maxima 469viv/ha; donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y muiltifamiliar;
uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercio y

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo CROQUIS DE LOCALIZACION

servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y 7 CORREDOR URBANO
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a LAFRAGUA

{a zona en la que se ubigue; uso de equipamiento para | =~ L 1B:70

vialidad secundaria, donde no estd permitido el uso [SIMBOLOGIA )/\ 3
industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; sl ML e L VERDE

con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo
‘de construccién (planta baja y seis niveles).

iile Juan de Grijalva No. 34
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I Eliminados 1 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién PuUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Superficie).

H. Veracruz, Ver,, a 29 de enero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1480/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
quz e| predio ubicado en av. Lafragua numero 1481 esq.
Luz Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
fraccionamiento Moderno del Municipio de
NUESTRC PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para una superficie arrendada de lllm? del predio ubicado en
avenida Lafragua numero 1481 esquina calle Luz Nava, lote 01, manzana 05 perteneciente al
fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: EDUCACION ELEMENTAL BASICA:
PREESCOLAR; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta
baja y seis niveles).

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de |a zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajon de estacionamiento por cada aula para preescolar, de acuerdo
a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

!
DIRECTOR DE.OB
I [1

+ .

NZALEZ MALLES
A RERAS PUBLICAS | SUBDIRECTORA DE
ITORIATARROLLC BEGARROLLO URBANO

RRANO %%

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGY/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



N F|iminados 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transpa_r,encialy Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOUQ/}4B®/Z()¢‘4
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: | 7 e 4 FECHA DE INGRESO |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE:
DE 333

vERo,

NUESTED PUESTO, NUESTRE CASA

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR - '

LICENCIA DE CONSTRUCCION T ) T LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS B0
lvecs m2 |__|CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_JoBra NuEVA m2 [__]CAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
REVALIDACION DE LICENCIA m2 Zﬁ CIA DE USO DE SUELO [ JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JReMODELACION E—" ACTUALIZACION DE USO DE SUELO o
[T |REGULARIZACION mz [__JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicramen tecntco LEGAL
[JampLIACION —— LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [ JReLoTIFICACION
[_]cameIio bE PROYECTO m? [:]SUBETWES]ON lotes:_____ Superf:_™ [T ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
|oEMOLICION —m2 [__|FUSION lotes: __ Superf:  mF OBRAS DE URBANIZACION
BARDAS largo mi alto ml JMAGEN URBANA = [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
ESTACIONAMIENTO cajones m2 [_JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
'—_] PATIOS DESCUBIERTOS i I:' LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Jcisternas m7 [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [ JACTUALIZACION DE MONTC DE GARANTIA POR
m7 [__JLICENCIA ANUNCIOS T1PO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
TANQUES SUBTERRANEOS g ! :
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi[__|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanic

DMOVIM!ENTOS DE TIERRA m7 DPERMISO ‘TEM'FORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado conven
. DAD EN Via PUBLICA

[ JoTRAS LICENCIAS j _ [ JvrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR mz |_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- . e vt i ’
[JREMODELACION DE FACHADA —— PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA Y A i m——
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_] AunEamiENTO Y NUMERO OFICTAL i superficie: m?  nimero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. ]:| DESLINDE HI

tipo de obra long mi DCDNSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_Inumero oF1cIAL [ JcaLe CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_]coLonia popuLar [_Javance oe osra [ JMONTO DE F1ANZA PARA REGIMEN

[ ]TERMING DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

dias: longitud. mi

DCANCELACION DE FIANZA FARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: USO DE EQUPAMIENTO: EDUCACION ELEMENTAL BASICA: PREESCOLAR Indicar si se encuentra en centro histérico [ NO

DOMICILIO LA FRAGUA No 1481 NUMERO OFICIAL 1431‘-”
ENTRE CALLES € LUZ NAVA Y CALZADA SIMON BOLIVAR MUNICIPIO VERACRUZ

LOTE NUMERO 01 MANZANA: 05 NUMERQO DE VIVIENDAS .
COLONIA: FRACCIONAMIENTO MODELO !
i DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL INSTITUTO MEXICANO AMERICANO DE VERACRUZ, S. C.

DOMICILIO AV. 20 DE NOVIEMBRE NO. OFICIAL 2770 N
COLONIA: REFORMA rec:_ [ cure.: j
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: AV. 20 DE NOVIEMBRE No 2770, FRACC REFORMA. NOMBRE DEL CONTACTO

COR.REO ELECTRONICO ___direccion@institutoima.edu.mx Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL 2299 B0 B7 44 el inmueble no se encuentra en

CELULAR; estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE ' OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO

TEI EEONO | OV AL




4 PERITOSCORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
COMICILIO _ NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.

REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA. =l

CEDULA PROFESIONSL

OOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO A ’ NO. OFICIAL ==
COLONIA: == RFC CURP.:__ o
CEDULAPROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR FARMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

JOMICILIO: - NO. OFICIAL
~OLONIA: . RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA. ____ ==

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORREQ ELECTRONICO

ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: T ! NO. OFICIAL =
COLONIA: — RFC: CURP. g
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL _ REGISTRO S5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES g
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL
CELULAR FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de |las dos esquinas a los linderos del predio).

CALLE PROFA LUZ NAVA
32.94 32.50
——

15.72

PREDIO:

LA FRAGUA No 1481
ESQ. CALLE LUZ NAVA
LOTEO1

122.10

SUPERFICIE :
S87.50 M2

AV, MIGUEL ALEMAN

M.
CALZ SIMON BOLIVAR MEDIASER

AV LA FRAGUA

CROQUIS DE UBICACION

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin

prejuicios de las penas en que incurran aguellos gue se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad y

la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. A MTENTO DE YERACRUZ

Y LICENCIAS

e e ——

‘ TRAMITES

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personzles seran utilizados para

2022 - 2028

#) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,

b) Integrar ei registro de solicitudes, n CAC AR

¢] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacion, L 5 :, _“‘_ ‘sz._,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por le gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientos fe \ R EC i Bi DQ
: r—
D D 2 = D

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 35/ como en el drea de recepcion de las

Fi I o




