Hl Eliminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 09 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1503/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus
Ciouthier y avenida Uno, fraccién dos, resultante de

la subdivisién de una superficie remmanente de tres

MUESTRO PUERTO; NUESTRA CASA pa rcialidades del lote nimero 4 de la ex Hacienda de
Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver.

C. OLIVIA REYES SIMON DE DE DIEGO
PRESENTE
GAS DEL ATLANTICO, S. A. DE C.V.
U C.JOSE GERARDO CUEVA LUNA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de Ia Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de enero
de 2024, para el predio ubicado en calzada Manuel de JesUs Clouthier y avenida Uno, fraccién dos,
resultante de la subdivisién de una superficie remanente de tres parcialidades del lote nimero 4 de la
ex Hacienda de Buenavista del Municipio de Veracruz, Veracruz, con una superficie total de IIIIEE™M?,
segln consta Escritura Publica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
Namero A Volumen il de o M scccién, de fech2 N v con nUmero de cuenta
catastra/ I --c . corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Olivia Reyes Simén de De Diego, segln consta
Escritura Publica Nimerollll Librollll. de fecha I »25202 ante la fe de la Notaria
Publica no. |}, de 2 | D< marcacion Notarial, con sede en |a ciudad de I, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Olivia Reyes Simén, con clave
|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastra! G

4. Contrato de arrendamiento, de fecha [ o< suscriben C. Olivia Reyes Simén, en
su caracter de “arrendadora” y por otra parte Gas del Atldntico, S. A. de C. V., representada por el C.
José Gerardo Cueva Luna, en su caracter de “arrendatario’.

5. Acredita su constitucién, la persona moral Gas del Atléntico, S. A. de C. V., mediante Escri

Publica Nimero Il volumen ] Libro Ml con fecha pasada ante la fi

la Notaria Publica No. ] con sede en la ciudad de I Nucvo Ledn,

debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

Poder que otorga Gas del Atléntico S. A. de C. V. a favor de C. José Gerardo Cueva Luna, mediante

Escritura Publica Namerollll Lioroll de fecha I o-sacz ante la fe de la
\ Motarfa Publica NoJJlll con sede en la ciudad de I '\ <o Ledn.

pcc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
228 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



] Eliminados 1 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 09 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1503/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus

Clouthier y avenida Uno, fraccidn dos, resultante de

la subdivisién de una superficie remanente de tres

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA parcialidades del lote nimero 4 de la ex Hacienda de

Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Gerardo Cueva
Luna; con clave G

8. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio

9. Recibo de pago folio 20240130/25/0002], de fecha 30 de enero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la JCROQL”S DE I;CJCALJZACION
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido
se ubica en el Corredor Urbano, Carretera Federal
140 Xalapa-Veracruz, tramo vial de Miguel Aleman
a Carr. a Dos Lomas, con vocacién Industria y
comercio regional, ID: 28, donde es permitido el
uso comercial: a nivel sector: comercios o servicios
que por sus caracterfsticas sirven a un area mayor
que el distrito. No se permite su ubicacién en
vialidades locales; uso de equipamiento para
vialidad regional; uso industrial a nivel ligera y
mediana, uso para infraestructura para antenas de
telecomunicaciones, radiodifusion entre otros e

RBANO

instalaciones para la Clasificacién de Residuos | == (Qo CARR F%E}ERALMOMLAPA-VERACRUZ
Sélidos o material recuperable no perecedero u £ (&)
orginico, y donde NO APLICA EL USO |S|IMBOLOGIA
ITACIONAL NI MIXTO; con un DISTRITO DE
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta MEOMUCTG

de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
ﬁl hasta de 320%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles)

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
soligitante y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
icehcia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

an de Grijalva No. 34

Fragc. Reforma Veracruz, Ver > de3
229200 22 49

veraguzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 09 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1503/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus
Clouthier y avenida Uno, fraccién dos, resultante de

la subdivisién de una superficie remanente de tres

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA parcialidades del lote nimero 4 de la ex Hacienda de
Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificaciéon no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de Ta Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para estaciones de
servicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
: 3de3
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



Eliminados 4 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la

In!ormacic’)n Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, RFC, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
et Y DESARROLLO URBANO

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO|
] FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMERO DE TRAMITE: K‘BM' FECHA DE INGRESO: )]0\

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR - NUMERO DE EXPEDIENTE: I

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO |___tomo_ [ Dia | mes | ANO | zRec. |

TRAMITES A SOLICITAR

|~ TeNcR DE CoRgTRUcEoN ]
[vecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

CLAVE CATASTRAL

| Tpo |__conc. | ReG. | Mza | LOTE | _NIVEL |

’::]OBRA NUEVA m? DCAMB[O DE USO DE SUELD ORDEN DE PUBLICACION
[ |REVALIDACION DE LICENCIA m? [ |LICENCIA DE USO DE SUELO [:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBIA
DREMODEL_ACIC}N * m2 |: ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ |REGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IpicTAMEN TECNICO LEGAL =
[jawpuiacion m [JreLomiricacion
[Jcamsio pe provECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Joemouicion m? [_JFUSION lotes:___ Supert:____m? OBRAS DE URBANIZACION
[]earoas largo: ____ ml alto: mi [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
|:] ESTACIONAMIENTO ____"cajones m? [: FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRA:
[ |raTios pESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[_|cisTerNas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m3 [_JUcCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIC
[_|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi Dnsmomc;tm O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACI_ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuand
[ |MovimiENTOS DE TIERRA m* [ _]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- Publeseronsthuldo In gerantia y celatistia convanio)
[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ |remoDELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN viA PUBLICA  [JacTADE ENTREGA FINAL DEL ERACCIONAMIEN
[ JLicenciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [_Joesunoe e
tipo de obra: long. mi [[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD | *
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERo OFICIAL [ JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcovronia popuLar [JavanceDEOBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi E:]TERMINO DE OBRA DCANCELACJON DE FIANZA PARA REGIMEN

2 ] : ATOS'DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: S T CIOAJ s CleBUMMa oL GAS & @- Indicar si se encuentra en centro histér
Dowcmoﬂ ALZ. Hﬂ,\){-_—,{, De Yeso0s ClLOUTHA e NUMERO OFICIAL:

ESW.RE ;ALLss 3 municipio: \JEWACROZ.
N 14 MANZANA: H & NUMERQ DE VIVIENDAS:
coLonia HQQ. Boavia o\sSw™ oy 235 e e

b | DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBREORAZONSOCIAL (/M S Dev  ATLAJILCO

/)
omicitio, UAS PPN(A—(/W_S Lote 2 (3 WA NO. OFicIAL; zl (8]

coronix BRea0 ¥ pq EAL RFC: : : o
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: EL UAISuLLD |, NOMBRE DEL CONTACT]

CGRREO ELECTRONICO: 3‘?1"v tvees AnS MMW Bajo protesta de decir verdad, juro q

TELEFONO LOCAL: el inmueble nose encuentr 1

CELULAR; 7??\‘ (5 SL5

s

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: y

DOMICILIO: NO. OFICIAL: [
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




| EN D ENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL: -REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CEI_LJ_LAQ,‘ FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTR&MUNICIPAL REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

. EN INSTALACIONES -

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: ' RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

, EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIC:

NO. OFICIAL:

COLONIA RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACEION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

FIRMA

TuPeGAR)

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.

Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y senvicios,
b) Integrar el registro de sclicitudes,

¢ Gestionary enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autarizacidn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue nose efectuardn tratamientos adiclonales.
Seinforma que no realizarsn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean nece sarias para atender requerimientos d

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podr4 consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepcidn de las

OJ\JZ@E CEUA XACAIDS VEDXRUZ
ABpsteceoprn e |
CERTRD

SELLO DE RECERTISN



