I Fliminados 31 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 08 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1504/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

los predios ubicados en avenida 16 de septiembre,

lote 0OOlcat, lote 009cat, manzana 048 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. MARIA NELLY URANIA CEBALLOS MIRANDA Y
COPROPIETARIOS
PRESENTE

INMOBILIARIA LAVID, S. A. P. . BE C. V.
C. EDGAR ANTONIO SANCHEZ CRUZ
PRESENTE
GRAN CAFE DE LA PARROQUIA DE VERACRUZ S.A.P.I.DEC. V.
C. EDGAR ANTONIO SANCHEZ CRUZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 30 de enero de 2024, sighada por Gran Café de la Parroquia de
Veracruz, S. A. P. | de C. V., representada por el C. Edgar Antonio Sanchez Cruz, guien toma en
arrendamiento la superficie total de M2, conformada por dos predios, el primero con una
superficie de IHIllllm?, propiedad de la persona moral denominada Inmobiliaria Lavid, S. A. de C. V.,
ubicado en avenida Insurgentes Veracruzanos esquina avenida 16 de septiembre, lote 00lcat.,, manzana
O48cat., perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., segln consta en Escritura
Pdblica Numero|ili] inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero [l Volumen R

de 2l scccion, del ano |l v con numero de cuenta catastra! [IIEENENEGEGEGEEE | <
segundo con una superficie de lilim?. propiedad de la persona fisica, C. Maria Nelly Urania Ceballos

Miranda y copropietarios, ubicado en avenida G -scuina callc I ot
B :nzana I, perteneciente a la colonia Il del Municipio de Veracruz, Ver., segun
consta en Escritura Publica Nimero . inscrita en el Registro Publico de Ia Propiedad Bajo NUmero

B \olumen Il de | EEEEER scccidn, del afo [l con nimero de cuenta catastral || NG
I Cuicn manifiesta destinar para Uso Comercial: Restaurante y cafeteria; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales. 89‘

1. Se acredita el lote HIlll. en propiedad de la persona moral denominada, Inmobiliaria Lavid, S. A. P.
l.de C.V.,yel lote |l en propiedad de Ias personas fisicas C. Maria Nelly Urania Ceballos Miranda
y copropietarios, mediante Instrumento Publico Nimero [, libro R de fecha I d<
Il pasada ante la fe de la Notarfa Publica NUmero il de |2 | Dcarcacién Notarial,
con sede en la ciudad de [ Ver. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Maria Nelly Urania Ceballos

iranda, con clave G
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I |iminados 37 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 08 de febrero de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1504/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELO para
quz los predics ubicados en avenida 16 de septiembre,
lote 0Olcat, lote 00%cat, manzana 048 cat
perteneciente a |a colonia Centro del Municipio de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

3. Acredita su constitucién, la empresa denominada Inmobiliaria Lavid, S. A., mediante Instrumento
Publico Nimerollllll Volumen Il de fecha I -:s:0: ante la fe de la Notarfa Publica
No.lll de |2 I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de Il debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

4. Acredita el cambio de denominacién de Inmobiliaria Lavid, S. A. a Inmobiliaria Lavid, S. A. P. |. de C.
V., mediante Instrumento Publico Nimeroc I Volumen Il de fecha I 25202
ante la fe de la Notarfa Publica No. . de |2 I D arcacién Notarial, con sede en la
ciudad de M dcbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

5. Poder que otorga Inmobiliaria Lavid, S. A. P. I. de C. V., a favor del C. Edgar Antonio Sanchez Cruz,
mediante Escritura Piblica Nimero [l Libro Hll de fecha NG »:s2d: ante
la fe de la Notarfa Publica No. Il de |a | D<arcacidn Notarial, con sede en la ciudad
de N

6. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Edgar Antonio Sdnchez
Cruz, con clave I

7. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastral IIEIEINIGIGNGTGG

Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastral | IGczNINIIIIE

9. Contrato de arrendamiento, de fecha [ N < celebran por una parte C. Maria Nelly
Urania Ceballos Miranda, a quien se le denominaré “arrendadora” y por otra parte Gran Café De La
Parroquia De Veracruz, S. A. P. | de C. V., representada por C. Marcelino Fernandez Rivero a quien
se le denominara “arrendatario”.

10.Contrato de arrendamiento, de fecha | c < celebran por una parte Inmobiliaria
Lavid, S. A. P. I. de C. V., representada por C. Maria Isabel Sosa, a quien se le denominard
“arrendadora” y por otra Gran Café De La Parroquia De Veracruz, S. A. P.1 de C. V., representada por
C. Marcelino Ferndndez Rivero, a guien se le denominara “arrendatario”.

11. Acredita su constitucion, la. empresa denominada Gran Café De La Parroquia De Veracruz, S. A. P. |
de C. V., mediante Instrumento Publico Nimero Il Volumen Il de fecha IIIIEIGIGNGNGNGEGEGEGEGEGEGEGEGNE
pasada ante la fe de la Notaria Publica No. ] de '= I DO<marcacién Notarial,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

12. Poder que otorga Gran Café De La Parroquia De Veracruz, S. A. P. | de C. V,, a favor del C. Edgar
Antonio Sanchez Cruz, mediante Escritura Pablica Nimero [l Libro ll de fecha NG
de [l pasada ante la fe de la Notaria Publica No. |l de |a I D<arcacién Notarial,
con sede en la ciudad de | I

13. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0036/2024, de fecha 05 de enero de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

14. Anuencia, oficio no. DPCMVER/A/2149/2022, de fecha 28 de diciembre de 2022, expedido por la
Direccion de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

15. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I IIIIIIIEGBMGE < pcdido por Comision
Federal de Electricidad.

16. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta |l expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Sanearmiento SAPL. de CV. (CRUPO MAS).

gﬁ. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

8

@

. Recibo de pago folio 20240130/25/00022, de fecha 30 de enero de 2024.

Gon base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO
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H. Veracruz, Ver., a 08 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1504/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

los predios ubicados en avenida 16 de septiembre,

lote O0O0lcat, lote 009cat, manzana 048 cat

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
\eracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Liave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y k): 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, @) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa de Ordenamiento, |/ \CRO\QUQDE LOCALIZACION
Mejoramiento y Revitalizacién del Centro Histérico de x~ _ 7‘_—7‘—_ A
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. f232) XK
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el
predio referida se ubica dentro del Subsector 8
“Frente de mar”, en un area catalogada como
Habitacional-Mixto, donde es permitido el Uso
Habitacional condicionado: unifamiliar y plurifamiliar,
el Uso Comercial para venta de abarrotes,
comestibles, y comida elaborada sin comedor,
panaderias, minislUper, miscelaneas, venta de articulos
manufacturados, farmacias, boticas, tiendas de
autoservicio, turisticas, gimnasios y adiestramiento
fisico, oficinas, despachos, consultorios,
representaciones oficiales, embajadas y oficinas
consulares, galerias de arte, museos, centros de &__} A aVi
exposiciones, cafés, restaurantes y cenadurias, —Subsector 8 __,,'
auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, |/ Frente d&mar
hoteles, hostales, albergues, instalaciones portuarias,
centrales telefénicas y de correos; Densidad Baja de 1a 20viv/ha, con un Coefi clente de Ocupacuin del
Suelo (COS) de 0.70 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 2.10 a 2.80, nimero de niveles
de construccién de 3 a 4 niveles maximo (planta baja y tres niveles); nivel patrimonial: sin valor
patrimonial.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Insurgentes Veracruzanos esquina
avenida 16 de septiembre, lote O0lcat., manzana 048cat., perteneciente a la colonia Centroy para el predio
ubicado en avenida 16 de septiembre esquina calle Aquiles Serdan, lote 009cat.,, manzana 048 cat,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., son compatibles y aptos para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficientes en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL: RESTAURANTE Y CAFETERIA
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y un Coeficiente de utilizacién de
Suelo (CUS) de 2.10 a 2.80, nimero de niveles de construccién de 3 a 4 niveles maximo (planta baja

tres niveles); nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

sta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion

‘ brizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
Mmitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracruz, Ver., a 08 de febrero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1504/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
m los predios ubicados en avenida 16 de septiembre,
lote 0Olcat, lote 009cat, manzana 048 cat.
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para cafeterias y
restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos gue a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

e e e TR et
b o i 4 | 82

BDIRE!
ARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Fliminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

VEhA H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-20285
*CR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO {3504
ORMATO MULTITRAMITE

{UMERO DE TRAMITE: l:::l FECHA DE INGRESO:[ 5 FOLIO DE RECIBO DE INGRESC!

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:::] NUMERO DE EXPEDIENTE: | —I FECHA DEL RESOLUTIVE: -

D A O D RIP 0
7 RO P B 0 D 4 PROP DAD ; ; : it
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MzZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

STANCIA DE ZONIFICACION DCDNSTANCEA DE INTEGRACION VIAL

|:]c

j;::; NUEVA AMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
: REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DESUELD [:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JremODELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
: EGULARIZACION m?2 I:]QEGL,LAPIZAC:O!\ DE USO DE SUELD [:ID[CTAMEN TECNICO LECAL
j AMPLIACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTIFICACIDN
____l_CA MBIO DE PROYECTO m? DSUBD IVISION lotes: Superf: m? D\AD.\ITO DE GARANTIA PQF& LA EJECUCION DE
[_|DEMOLICION m? [ _]FuUsION lates: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[IzarDas largo: __ mi alto: mi IMAGEN URBANA [ ]AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTA"JONAM[ENTD s cajones m?2 DFACTIB!LIDAD DE IMAGEN URBANA DDRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]paTioS DESCUBIERTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B REURBANIZATION
julSTERNAS m* D RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B DACTU&L!ZAC\ON DE MONTO DE CARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
:'dowmemos DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrada convenic)
[ Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
j\'—l MODELACION INTERIOR m? DPENOVAC]OI\ © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? namero de lotes:

|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
] ICA PARA REALIZAR OBRAS, [ _JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

CIONES, INTRQDUCIR DAUNEAM(EMO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:

5O PERMANENTES [ JoEsuiNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
ong: mi CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[_|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ JeaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ JavancepEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diss:  longitud mi  [_]TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO QESTINADO PARA K .ggf'aum e g; C—é; I—'T"h" m Indicar si se encuentra en centro his-:é.rico:l___E(—__,
i h"\gut”ie'ﬂ S ik Panc> JS NUMERO OFICIAL. BHHO
Ndignti, GSwez Fonas ¥ e de Sepriemipw MuNicipic:___ Veigicrue
! ERLY MANZAMNA: NUMERQC DE VIVIENDAS:
COLONIA: Ceb
NOMBRE O RAZON SOCIAL: e Aitonico  Sepoxdhez (N2

: . &
pomicilio; I NO. OFICIAL: !

‘ RFC cure: I
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIO NOMBRE DEL CONTACTO: _
CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, jurc e

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encusass

estado litigioso algt

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

RFC: CURP:

DULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

MICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:!
E ECTRONICO:

\ R
DAL YA




=
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONI|A: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISWRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de |la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

-
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A’TJ. les Scfﬂiaf,

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
2} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacion,
d] Entregara los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias gue reguieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ anci acruzmunicinio.aob.mx 25 comao en el area de recepcion de las



