HE tliminados 18 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 14 de febrero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1520/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada
Manuel de Jesus Clouthier, lote 004cat, manzana Q11
cat. perteneciente a la colonia Valente Dlaz del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. ALBERTO AJA CANTERO Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

INMOBILIARIA INTERCERAMIC, S. A. DE C. V.
fo C. GABRIEL ORTIZ MEJIA
PRESENTE

DISTRIBUCION INTERCERAMIC, S. A. DE C. V.
C. GABRIEL ORTIZ MEJIA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 07 de febrero de 2024, signada por Distribucién Interceramic, S. A.
de C, V., representada por el C. Gabriel Ortiz Mejia, quien toma en subarrendamiento la superficie total
del predio, arrendado por Inmobiliaria Interceramic, S. A. de C. V. representado por C. Gabriel Ortiz
Mejia, propiedad del C. Alberto Aja Cantero y copropietarios, ubicado en calzada Manuel de Jesus
Clouthier, fraccién de terreno perteneciente a la fraccién de terreno urbano gue formo parte del predio
Tejeria, lote 004cat., manzana 011 cat. perteneciente a la colonia Valente Diaz del Municipio de Veracruz,
Veracruz, con una superficie total de IIIEIIM?, segln consta Escritura Publica Nimero Sl inscrita
en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo Nimerolll Volumenlll de 1ol scccidn, de fechallll
de N \ con nimero de cuenta catastra/ I - cu:! Manifiesta destinar
para Uso Comercial: Comercializacion de pisos, azulejos y muebles de bafio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Alberto Aja Cantero y copropietarios, segun
consta Escritura Publica Nimero IR Lioro lE de fecha INNINEGgNEE o:s:202 ante |a fe de
la Notarfa Publica no. Il de |a I Dcmarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de
I /<. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

edencial para Votar, como identificacién oficial del propietario, C Alberto Aja Cantero, con clave

MWomprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! N
Contrato de arrendamiento, de fecha || I < suscriben C. Alberto Aja Cantero y
\copropietarios, en su caracter de “arrendadores” y por otra parte Inmobiliaria Interceramic, S. A. de

. V., representada por e| C. || IIG@g@dgNGgEE < su caricter de “arrendatario”.
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I Eliminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, 2 14 de febrero de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1520/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada
Manuel de Jesus Clouthier, lote 004cat, manzana 011
cat. perteneciente a la colonia Valente Diaz del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

5. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria Interceramic, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica Namerollll Volumen I, con fecha I o2s=dz ante |a fe de la Notarfa Publica
No.l con sede en la ciudad dellll Chihuahua, debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

6. Poder que otorga Inmobiliarig Interceramic, S. A. de C. V. a favor de C. Gabriel Ortiz Mejia, mediante
Escritura Publica Numero I, Volumen Il de fecha I -:s2dz ante la fe de la
Notaria Publica no.lll con sede en la ciudad de I Chihuahua.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Gabriel Ortiz Mejia; con
clave NG

8. Contrato de subarrendamiento, de fecha I c.c suscriben Inmobiliaria
Interceramic, S. A. de C. V., representada por el C. Francisco Bernardo Toledo en su caracter de
“subarrendador” y por otra parte Distribucién Interceramic, S. A. de C. V., representada por el C.
Martha Alejandra Guerrero Estrada, en su caracter de “subarrendatario”.

9. Acredita su constitucion la persona moral Distribucién Interceramic, S. A. de C. V. mediante Escritura
Publica NUumero . Volumenll con fechz I 25272 ante la fe de |a Notaria
Publica No.lll, con sede en la ciudad de I, Chihuahua., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

10. Poder que otorga Distribucién Interceramic, S. A. de C. V. a favor de C. Gabriel Ortiz Mejia, mediante
Escritura Publica NGmero Il Volumen Il de fecha I o2sada ante la fe de la
Notarfa Pdblica no.JJl} con sede en la ciudad de I Chihuahua.

11. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2395/2023, de fecha 29 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12. Factibilidad de Remodelacién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2438/2023, de fecha 22
de diciembre de 2023, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

13. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I cxpcdido por Comision
Federal de Electricidad.

14. Recibo de suministro de agua potable, No. Il de fecha <! I - o<dido por la
H. Junta de Mejoramiento Molar Civico y Material “Valente Difaz".

15. Recibo de servicio de drenaje y saneamiento, no. de inmueble Il expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.l. de CV. (GRUPO MAS).

16. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

17. Recibo de pago folio 20240207/47/00025, de fecha 07 de febrero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
%[ave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
pafa el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Pesdrrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 14 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1520/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

ﬁ; UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada

{. Manuel de Jesus Clouthier, lote 004cat., manzana 011

o cat. perteneciente a la colonia Valente Dfaz del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA MUHECED[O de Veracruz, Ver,

Una vez constatado el Programa Municipal de = T S . g O g —
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado CROQU B\BELWAL\IZAC’I@N
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. ST YA T Y 4
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el )
predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Carretera Federal 140 Xalapa-Veracruz, tramo
vial de Miguel Aleman a carr. a Dos Lomas, con
vocacién Industria y comercio regional, ID: 28;
donde es permitido el uso comercial a nivel
sector: comercios © servicios que por sus
caracterfisticas sirven a un area mayor que el
distrito. No se permite su ubicacién en vialidades
locales; uso de equipamiento para vialidad
regional; uso industrial a nivel ligera y mediana; : \
uso para infraestructura para antenas de |- [
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros e |-\ | SGRREDOR URBANO
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos |CARR/FEDERAL 140 XALAPA-VERACRUZq,,
Sélidos o material recuperable no perecedero u A fD"QB ] 7
orgénico, y donde NO APLICA EL USO |SIMBOLOGIA

HABITACIONAL NI EL USO MIXTO; con un | . DISTRITODE I+{X'CORREDOR
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) HIUSO MIXTO. DA URBANO

hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos
niveles).

N ITYAL Y7 &4

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus Clouthier, fraccion
de terreno perteneciente a la fraccién de terreno urbano que formo parte del predio Tejerfa, lote O04cat,
manzana 011 cat. perteneciente a la colonia Valente Diaz del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de

consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de RCIAL: COMERCIALI

P YM DE BANO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles

maéximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva nicamente mientras las condiciones de la zona lo
g\rmitan. no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
|

proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercios de
productos especializados, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.
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H. Veracruz, Ver., a 14 de febrero de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1520/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
lJZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada
Manuel de Jesus Clouthier, lote 004cat., manzana 011
cat. perteneciente a la colonia Valente Diaz del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver,

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz

de Ignacio de la Llave.

Sin méas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

D ;

— Y

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB PU lor\.}s?_ DESARROLLO URBANO
g

2022 -20

ARQ. ADRI .
CoO E
ORDENAMIENTO TE DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutaric.
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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] I_E!imin’adAos 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqg)n Publlcg para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-202°58

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO(5-(570
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:I I FOLIO DE RECIBO DE INGRESD
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:I NUMERO DE EXPEDIENTE: | FecHa DELRESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO Z. REG. CONG.

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvecs m2 [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBQA NUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ ]remoDELACION m? [ _]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [JoicTamEN TECNICO LEGAL

[Javeuacon w  [eonrcacon

[Jeameio DE PROYECTO m2 [ _]SUBDIVISION lotes: Superf: D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

D DEMOLICION m2 I:IFUSION SEas: superf: i OBRAS DE URBANIZACION

[ Iearpas largo:____ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[JraTios DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[Jcisternas m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYB  [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JranquEs SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC [_JENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando

[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m? [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantiay celebrada convenio)

[_]oTRas LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [JtrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JREMODELACION INTERIOR m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:

[ REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ _]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JucencIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:IAL_IN EAMIENTO Y NUMERO OFICIAL superficie: m? ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesuinpE T m REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS [_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]LICENCIA BE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMERo oFiciaL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoroniaporuiar [_JavancEDEOBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. il DTERMWQ DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: (nH}'ch ALEZAC Lo S8 v [.'},_,‘(_‘n‘ SToER es gA'nﬁjicarsiseencuentraencentrohistérico:

DOMICILIO: (_,_”_Lz Hanvvee 0¢ TreSes C‘_'__jr”,;gn_ NUME%OOFICIAL_' S4¢ ¢
ENTRECALLES: () | 7 DuAnoay Conwee CEAO municieio:_Ngdpenve
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: \) ODLE o TEL Dzns c.p. SILETg 2

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: DzsTarpocyeny JTwmTEacipndz, SA. Pe <l

DOMICILIO: Bo ywiENond DopiFe Nuzr ConTeies NO.OFIclaL 2629

coona: Hea IR EATo Mg HoE RFC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES NOMBRE DEL CDNTACTO:_
CORREO ELECTRONICO: aQC +Td (‘J/ y) fa +¢'f¢ Ergm f(, 2 £LOMN Bajo protesta de decir verdad, juro qu

TELEFONO LOCAL: J i Inzo /9 f - 7 f-? ¢ 9’ el inmueble no se encuentra e
CELULAR: estado litigioso algung

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: 5
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: £, RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIBAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo degl predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,

ha | SUBDIRECCION DE
CRUT o AMITES Y LICENCIAS
bj Integrar el registro de solicitudes, 'F-ﬂ —
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d} Entregar a los ciudadanoes las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicionales. " G 7 F EB EUZ {

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

2022 - 2025

B

Jp———

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades. = - n {
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi corno en el drea de recepcién de

| FIRMA_____ HORA_____ 1.-1

L e c————————————




