I Fliminados 33 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 16 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1526/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

4 | Uz para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc

{i’ nimero 1568, Ilote 30, manzana 076 cat

744 perteneciente a la colonia Formando Hogar del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver,

INMUEBLES TORAZO S.A. DE C.V.
C. JUAN PORFIRIO ALMAZAN NAVARRO
PRESENTE

TIENDAS CHEDRAUI, S.A. DE C.V.
C. JOSE LUIS RAMIREZ COLIN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras PUblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de febrero
de 2024, para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc nimero 1568, entre calles Icazoy Razy Guzman,
lote 30, manzana 076 cat. perteneciente a la colonia Formando Hogar del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de M2, segin consta en Escritura Publica Nimero lll inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero lll Volumen [l de |2 scccion, de fecha [l de
I con numero de cuenta catastral GG -c'n corresponde, ¥

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a |a vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmuebles Torazo, S. A., mediante Escritura Publica

NGmero I Licrol}, Tomolll de fecha_ pasada ante la fe de la Notaria Publica
no. | de |2 I Dcmarcacidon Notarial, con sede en la ciudad de IR, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Inmuebles Torazo, S. A., mediante Escritura Publica
Numerollllll Volumen il de fecha I -2s2c2 ante la fe de la Notaria Publica
NoJJjj de |2 I Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Ver.

2. Cambio de denominacién de razén social Inmuebles Torazo, S. A. a Inmuebles Torazo, S. A. de C.

V., mediante Escritura Publica Namero Il Volumen Il Tomo ll de fecha I

pasada ante la fe de la Notaria Publica no.ll con sede en la ciudad de[llll Ver.. debidamente

inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

Poder que otorga Inmuebles Torazo S.A. de C.V. a favor de C. Juan Porfirio Almazan Navarro,

mediante Escritura Publica Numerollilill Lioro [l de fecha NG 2522 ante

la fe de la Notarfa Pablica no. ] de |2 | Dcarcacion Notarial, con sede en la ciudad

\de Veracruz, Ver.

{ Qredencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Juan Porfirio Almazan

‘\\\\\ avarro; con clave I

Y Fuan'de Grijalva No. 34

Fraxc. Refoﬁna Veracruz, Ver 1de3




| EIi.r’ninaglos_ 15 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informac_pn Publ|c§ para e! Es_tado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracrugz, Ver,, a 16 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1526/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc

nimero 1568, lote 30, manzana 076 cat

perteneciente a la colonia Formando Hogar del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastra! I NENENGGzNGzGG

7. Contrato de arrendamiento, de fecha | que suscriben Inmuebles Torazo S. A. de
C. V., representada por C. Juan Porfirio Almazdn Navarro, como “el arrendador” y por otra parte
Tiendas Chedraui, S. A. de C_ V., representada por el C. Fredi Garrido Canela, como “el arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral, Tiendas Chedraui S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica Namero Il Tomol Volumen Il de fecha |GGG o2s2da ante |a fe de la
Notarfa Publica No.llkcon sede en la ciudad de | \'<'- debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

9. Poder General para pleitos y cobranzas que otorga Tiendas Chedraui S. A. de C. V., a favor de C. José
Luis Ramirez Colin, mediante Escritura Publica Nimerollll Libro Il de fecha NG
pasada ante la fe de la Notaria Publica noll de | I D<cmarcacion Notarial, con sede
en la ciudad de IEGEGGIN. V<.

10. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. José Luis Ramirez Colin;
con clave NG

1. Croquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240203/03/00008, de fecha 09 de febrero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g)yh), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la G2 R

Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano, Cuauhtémoc, con
vocacién Habitacional Comercio de Distrito y Sector,
ID: 8, sefalando una Densidad méaxima 536viv/ha,
para predios con una superficie de 501.00m? a
1000.00m? donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto alto: Con base en
los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel
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sector: Comerf:Eos o servicios qgue por  sus CUAUHTEMOC
gﬁa acterfsticas sirven a un drea mayor que el distrito. ID:8
No -_\ p-ermlt_e su ubmacpn en wahdgdes locales; uso | 5 MBOLOGIA
dguipamiento para vialidad regional, donde no DISTRITODE  134¥CORREDOR s
\'I permitido el uso industrial y el uso para USOMIXTO ~ HXrURBANO VERDE
ABYag de Grijalva No. 34
Frakc, Reforma Veracruz, Ver >de3

229 %00 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 16 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1526/2024

: ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 Uz para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc

NE_B)7/8% ndmero 1568, lote 30, manzana 076 cat

N A perteneciente & la colonia Formando Hogar del
NUESTRO PUERTS, NUESTRA CASA Municipic de Veracruz, Ver,

infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 640%, equivalente a 8 niveles méximo de
construccién (planta baja y siete niveles).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, c como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada 25.00m? para tiendas de
autoservicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus dérdenes.

ATENTAMENTE

ARQ.\JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
PIRECTOR DE OB ¥ ROLLO URBANO

= "\,

MIDA

SAQRDINADIOR! BANO .+ SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENFE IAL______ DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



Il Eliminados 7 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO US/isze/2054

NUMERO DE TRAMITE: i sO: E am W _-ﬂﬂ

CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | tomo | DIA | MES | AND | | Tipo | conc. | mec. | mMza | tote | wiver | bepro. | Dic. |
TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs 2 KXKONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBra NUEVA N g [ Jcamsio DE uso DE SUELO [ ]oRDEN DE PUBLICACION

|:| REVALIDACION DE LICENCIA m? DUCENCA DE USO DE SUELO [:]PFJOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JREMODELACION m? [ _]JACTUAUIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_]REGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTaMEN TECNICO LEGAL

DAMFLIAGON m? [ |reLOTIFICACION

[_Jcamsio DE PROYECTO mz [ JSUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOUC,QN i DFUStON lotes____ Superf: e OBRAS DE URBANIZACION

[ Isaroas large: il alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO" _ cajones m? [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ JeaTios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPOA Y B DEURBANIZALCION

[CJasternas m3 [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]7ANQUES SUBTERRANECS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOSTIPO C LB CHE e LA ORG DIE LHBANLEACION

[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 26% de lotes cuando

[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m* [ _|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_Jotras ticéncias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

:l REMODELACION INTERIOR m# D RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA A PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]LicenciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nGmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. EIDESLINDE r'n2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS [ ]JcoNSTIUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]LICENCIA DE VA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:] NUMERQO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA'Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ JavancepEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias:  jongitud. ml [ _|TERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: TIENDA DE AUTOSERVICIO CHEDRAUI (MIN’SUPER) Indicar si se encuentra en centro histérico:
pomiciuo: AV. CUAUHTEMOC NORTE NUMERO OFICIaL: 1568
entrecactess  CALLE RAZY GUZMAN Y CALLE ICAZO municieio: VERACRUZ
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

coronia: FORMANDO HOGAR
NOMBRE O RAZON sociaL:  |INMUEBLES TORAZO S.A.DEC.V.

pomicitio: MIGUEL LERDO NO. OFICIAL: 290

coronia: CENTRO RFC: _ CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC:!
CORREO ELECTRONICO:  Valuacioninteligente@yahoo.com.mx U S

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra

CELULAR: _ estado litigioso algun
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NOC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
: EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: -~ RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTROC MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del pred
a de las dos esquinas a los linderos del predio).

orientacion de la manzana y distan

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratarniento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicics,

b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d} Entregar a los ciudadanos las autcrizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientosde
informacicn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: p ia@ zrunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion




