. Elimipadqs 2_0 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqon PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracrugz, Ver., a 26 de febrero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/1539/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Fernando de Magallanes no. 328, lote 15,
manzana 24 “A" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. TEODORO FERNANDO SIERRA ALVAREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de febrero de 2024, signada por C. Teodoro Fernando Sierra
Alvarez, para el predio ubicado en avenida Fernando de Magallanes nimero 328 esquina Paseo José
Marti, lote 15, manzana 24 “A" perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver;
con una superficie total de [llm? segin consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo Nimero llll Volumen Il de |2 Il seccién, de fecha Ml de
B o~ nUmero de cuenta catastral I o ic destina el predio para: Uso

Comercial: 3 locales comerciales para renta ; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Teodoro Fernando Sierra Alvarez, mediante Escritura
Publica Namerollllll Licrollll, de fecha I :s:d3 ante la fe de la Notarfa PUblica
no. | de 'a | Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I Ver.
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Teodoro Fernando Sierra Alvarez,
con clavellEEEEEEN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral NG

4. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-0274/2024, de fecha 31 de enero de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Factibilidad de construccién, no. de folio DPCMVER/A/0177/2024, de fecha 17 de enero de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio ING@z@z@GM -xo<dido por Comisién
Federal de Electricidad.

Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio IIIG@z@zgGEE. <xpcdido por Comision

\Federal de Electricidad

. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio I - <ocdido por Comisién

I‘N ederal de Electricidad.

: cibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta- expedido por

‘F‘;aiﬁﬂ*}

|} rupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS).
I

. Rroyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.
. Recibo de pago folio 20240220/08/00011, de fecha 20 de febrero de 2024.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc, Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1538/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Fernando de Magallanes no. 328, lote 15,

manzana 24 “A" perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién I incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Marti, con vocacién Comercio y Habitacional, ID: 74,
sefialando una Densidad maxima 50viv/ha, donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo:
Cuando en la planta baja o primer nivel presenta un uso

distinto al habitacional, y los
habitacionales. Con base en

niveles
los

superiores son
niveles permisibles

asignados, hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al

habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios ¥y

servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde
no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta

baja y dos niveles).

CROQUIS DE LOCALIZACION
. “Z
A Z/‘ o
e ) )
{"g?/ (@, G
%, . A ‘3.‘
G -
7 % R
C R
GA S Y Q"f,
ﬁ/ / M-
(TR
€ Srmea CORREDOR URBANO!
: ¥ MARTI
e o ID:74
SIMBOLOGIA

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Fernando de Magallanes nimero
328 esquina Paseo José Marti, lote 15, manzana 24 “A” perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de

USO COMERCIAL: 3 LOCALES COMERCIALES PARA RENTA; sefialando un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,

REtay R
e

o

oriza algun tipo de obra.

equjvalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

egularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para éa
isién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién

Tehdré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 2002249
veracruzmunicipio.gob.mx
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NUESTRC PUERTD, MUESTRA CASA

H.Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1539/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Fernando de Magallanes no. 328, lote 15,

manzana 24 “A" perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exifhe del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se

expresan:

a)

Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las

Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b)

Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial

y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c)
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, guedo

de usted.

Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz

ATENTAMENTE

DIREC

ARQ. AD
&
ORDENA

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
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I Eiminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y'Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

H.AYUH'I’ANIHNTO DE: VERACRUZ
2022 - 202]

nlnsccldu DE OBRAS PUBLICAS

Ye': -E_SAIHTO L_LO URBANO (5
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO 20707 Zﬁf

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR' NUMERO DE EXPEDIENTE: | E |
DATOS DE INSCRIPCION EN EL 2 ;

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJONUMERO | tonag —— T o P oo T oo T = oo ™)

TRAMITEL i e mimee emn

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELDO LOTIFICACION ¥ FRA AMIENTOS

[ Jvecs m? [ ]JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[:IOBRA NUEVA ST |:ICAM510 DE USO DE SUELO s DORDEN DE PUBLICACION
CIREVAUDACION DE LICENCIA m? [ X]LICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

LR ETEC BARETO, ML ETE CA%h

CLAVE CATASTRAL

[JremopeLacion m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
CIQEGULARJZACION m? PEGULAQPZACIC’N DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jampuiacion e [Jretoricacion
[Jeameio pe provecTo m? []JSUBDVISION  [otes: Superf; m? [__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUUQN m? E]FUSEON jotas: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]eArDAS largo:__ ml  alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[Jesracionamiento ____ cajones ’ m? [ ]FACTIBILIDAD DE [MAGEN URBANA [‘_‘]bRORRocA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ IpaTios pESCUBIERTOS - m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
DCISTEDNAS 2 m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZAC[ON DE MONTO DE GARANTIA POR
[___ITMQUES SUBTERRANEQS s DLI‘CENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DFPENOVACION © REVALIDACION DE LIC.TIPO C -DENA]ENAC!ON DE LOTES [hasta 25%deimescu.ando
[ JmovimienTos DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubless constituido ta garantia y celabrado corwenic)
[ JotRas LIcENCIAs: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DQEMODEU\CIDN INTERIOR m? RENCOVACION O PE\-"ALIDACIGN DE PERMISO TEM- superficie: m? ntimero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA ma PORAL DE [NSTAL, DE PUBLICIDAD ENVIA PUBLICA  [MJACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_Jucencia De via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [CJrastapos be DoMiNio FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:IALINEJ\MIENTOYNUMEF!O OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes!
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMAMENTES. DDESUNDE m3
tipo de obra: leng.: mi CONSTANCIAS I:ICONST[TUCEON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[JuIceNCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES [Jcoronia popuLar [_JavancepEosra  [__JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

I:ITERMINO DE OBRA DOANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
pREDIO DESTINADO PaRa: 3 LOCALES PARA RENTA (2 PLANTA BAJA v 1 PLANTA ALTA)indicar si se encuentra en centro histérico[ ]

dias: longitud.

oomiciuo.__ AVENIDA FERNANDO DE MAGALLANES NUMEROOFICIAL: 328
entrecattes: ESQUINA PASEO JOSE MARTI municieio__ VERACRUZ
LOTE NUMERO: 15 MANZANA: TAY TAY NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ERACCIONAMIENTO REEORMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL W
NOMBREORAZONSOCIAL: _ TEQDORQ EERNANDO SIERRA ALVAREZ
sy no-oricia;__148

coons [EEEE—— ~-<_ I S
poumiciLio pana reciair NoTIFicaciones: _ [IIINENEGEGEGEGEGE NOMBRE DEL CONTACT
CORREO ELECTQONECO:— Bajo protesta de dec
TELEFONO LOCAL: el inmueble

CELULAR: esta

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: : REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




N Eliminados 4 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de Ia'LIave y-los Lineamientos ('Jenerales de CIaS|f|caC|or1 y Desclasificacion de la informacidn, asi como para la
elaboracién de versiones publ|cas (Superficie).

sPERITOS DRRESPONSABI.ES DE OBRA.

EN DISENO ARQU'TECTONICO

2 4 i 5 -

NOMBRE O RAZON SOCIAE: 3 SR :

boMICILIO; ) 25 i m : - NO. OFICIAL:

COLONIA: ¥ HEG S - . GURP:_-
CEDULA PROFESIONAL: i REGISTRO MUNICIPAL: " il > REGISTRO 5.5A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ; ST i
CORREQ ELECTRONICO: S ST 3 - :

.  TELEFONOLOCAL: : ! T

FIRMA

CELULAR:
LCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. OFICIAL

COLONIA: 3 ~  pFc : CURP: o
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 378 A ; FIRMA ‘

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURR:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC:
COLOMIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:
T T T A L e o B s i S e
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficiesy linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

LOCALIZACION:

. &
N

NO. OFICIAL:

NO. OFICIAL:

AV. JUAN DE GRUALVA

PASED JOSE MARTI

UBICACION: AVENIDA FERNANDO DE MAGALLANES No 328 ESQUINA PASEQ JOSE MARTI
LOTE 15 MANZANAZA 244 SECCION A ORIENTE
FRACCIONAMENTD REFORMA VERACRUZ VERACRUZ

Aviso de Privacidad Simpiificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales serdn utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b) Integrar & registro de solicitudes,
©) Gestionar y enviar & las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los dudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se eomunica que no se efectuarén tratamientos ad icionales)
Seinforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimientos, salvo aq llas que sean ias para atender requerimg
informacién de una autcridad compatente, debidamente fundadosy motivados.

Usted podré consultar & aviso de privacidad integral en: p rcla@veracr iciplo.gob.mx asl como en el drea de recepcidn

SELLO DE RECEPCIUN




