I F|iminados 23 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 05 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1574/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Oriente 4 no. 1],
fraccién B del lote 411, manzana 34 perteneciente a

la colonia Adolfo Ruiz Cortines del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

GRUPO MACROEX,S.A.DEC. V.
C.JORGE REYNOSA HUESCA
PRESENTE

El que suscribe arquitectoJulio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PuUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de febrero
de 2024, para el predio ubicado en avenida Oriente 4 no. 11 esquina calle Norte 9, fraccién B del lote 411,
manzana 34 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de IIIlllm?, segln consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad bajo Numero il Volumen [l de 1= i scccién, de fecha | c<
I con nimero de cuenta catastra! [ G - n corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Grupo MACROEX, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica Numero Il Volumen lll de fecha I 125203 ante la fe de la Notarfa
Publica no.lllde | I Dcarcacién Notarial, con sede en la ciudad de [IIIEIGzG<zGNG
Il 1. debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Grupo MACROEX, S. A. de C. V. vy
designacidn de representante legal, C. Jorge Reynoso Huesca, mediante Escritura Publica NUmero
B Librolll de fecha I o:::0: ante la fe de la Notarfa Publica no.Jlllde |2
B D-arcacion Notarial, con sede en | Ver. debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jorge Reynoso Huesca,
con clave ;

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [ INGcIcINGEGEGEGE

5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

cibo de pago folio 20240229/32/00013, de fecha 29 de febrero de 2024.

|
Fase en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

- CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con ﬁmdamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Uhidos Mexicanos; 11 fraccidon X! de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de?2
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H. Veracruz, Ver., a 05 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1574/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Oriente 4 no. 11,

fraccién B del lote 411, manzana 34 perteneciente a

la colonia Adolfo Ruiz Cortines del Municipio de
Veracruz, Ver.

b

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 3, Adolfo
Ruiz Cortines, con vocacién HabBitacional con comercio de
barrio, ID: DO3Y, sefialando una Densidad maxima
201viv/ha, e te a 2 viviendas por la superficie total

predio; para predios con una superficie hasta de 200.00m?;
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie
total de la construccion o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a

CROQUIS DE LOCALIZACION

NORT
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nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de |SIMBOLOGIA
alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, e EQUIPAMIENTO

donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTA\ENTE

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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Il Eliminados 4 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Firmas, Celular).
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