_Elimjnadgs _37 Espacios. Con Fundamento en el art}'culo 12 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaq’on Publ|c§ para e! Egtado de Veracr_uz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 11 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1580/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.
Berriozébal esq. C. Murilllo, lotes 1,3y 5y lotes 7,9, 1
y13 manzana 31-A pertenecientes al fraccionamiento
Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA MAGDALENA PALMA PELAEZ
PRESENTE

CENTRO DE ESTUDIOS DEL ATLANTICO, S. C.
3 C. JOSE DE JESUS SALGADO CERVANTES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los artfculos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 04 de marzo de 2024, signada por Centro de Estudios del Atlantico,
S. C., representado por C. José de Jesus Salgado Cervantes, quien toma en arrendamiento la superficie
total de I m? de los predios, propiedad de €. Marfa Magdalena Palma Peldez, ubicados en avenida
Berriozabal esq. C. Murilllo, lotes 1,3y S y lotes 7, 9, 11 y 13 manzana 31-A pertenecientes al fraccionamiento
Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., lote 1 con superficie de IBllm?, lote 3 con superficie de
B > v [ote 5 con superficie de IIlllm?, segun consta en la Escritura Publica Numero Hl inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero Il volumen lll de | Il seccion, de fechall
de I | con nUmeros de cuenta catastral NI B
v I | |ote 7 con superficie de [Illm? lote 9 con superficie de B2, (ote 11
con superficie de INIEMmM? y |ote 13 con superficie de Illlm?, segln consta en la Escritura Publica
Ntmero Illl®, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero Illl, Volumen Il de Ia
B scccién, de fecha I v con nimero de cuenta catastral I
BB quien destina para Uso de Servicios Educativos elemental y basica: Preescolar y Primaria; y
onsiderando que:

ﬁ; P Pgmovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
f.f./};j, a7 que no se tuvieron a la vista los originales.

i
=) o ,

\%e acreditan los lotes 1, 3y 5, en propiedad de la persona fisica C. Maria Magdalena Palma Peldez,

Mediante la Escritura Publica Nimero I, Libro lll de fecha NN o:2sada ante

la fe de la Notarfa Publica No. li de |2 I D<marcaciéon Notarial, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

2 Se acredita la rectificacién de dos bienes inmuebles respecto a la precisién de su orientacién, linderos
y colindancias y la aclaracién del nimero del lote oficial de uno de ellos, mediante Escritura Pdblica
Namero I Libro lll, de fecha NN H:2s20a ante la fe de la Notarfa Publica No.ll,
de |a I Dcmarcacion Notarial, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

3. Se acreditan los lotes 7, 9,11y 13, en propiedad de la persona fisica C. Maria Magdalena Palma Peldez,

mediante la Escritura Publica NaGmero Il Libro Il de fecha I o2sada ante la fe
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I Eiminados 19 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 11 de marzo de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1580/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en av.
q Berriozabal esq. C. Murilllo, lotes 1,3y S5y lotes 7,9, 11
v 13 manzana 31-A pertenecientes al fraccionamiento

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

de la Notaria Publica NoJJJ} de 12 | D<arcacién Notarial, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.
4, Comprobante de pago del impuesto predial 2024, lote 1, con cuenta catastral I
5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, lote 3, con cuenta catastral I
6. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, lote 5, con cuenta catastral IIIINIGNGEGEGEGEG
7. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, lotes, 7, 9,11y 13, con cuenta catastral ININININEI
!
8. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Magdalena Paima Pelédez,
con clave NG
9. Contrato de arrendamiento del lote 1, de fecha _ que suscriben, C. Maria

Magdalena Palma Peldez, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte Centro de Estudios del
Atlantico, S. C., representado por C. José de Jests Salgado Cervantes, como “el arrendatario”
10.Contrato de arrendamiento de los lotes 3y 5, de fecha NG c < suscriben, C. Maria
Magdalena Palma Peldez, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte Centro de Estudios del
Atlantico, S. C., representado por C. José de Jesls Salgado Cervantes, como “el arrendatario”.

11. Contrato de arrendamiento de los lotes 7, 9, 11 y 13, de fecha [ IIIIIIINNGgEE . < suscriben, C.
Maria Magdalena Palma Peldez, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte Centro de Estudios
del Atlantico, S. C., representado por C. José de Jestis Salgado Cervantes, como “el arrendatario”.

12. Acredita su constitucién la empresa denominada, Centro de Estudios del Atlantico, S. C,, y la
designacién del representante legal C. José de Jesus Salgado Cervantes, mediante Escritura Publica
Numerojilill Volumen il de fecha I ~2s2c2 ante la fe de la Notarfa Publica
No. [} con sede en la ciudad de N Ver.

13. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José de Jesis Salgado
cervantes; con clave IIIEIGIGIGINININIGEGEGE

14. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1251/2018, de fecha 16 de febrero
de 2018, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

15. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1386/2023, de fecha 19 de julio de 2023, expedido
por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

16. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmuebl<[Illllll expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de CV. (GRUPO MAS).

17. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio I <xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

18. Planos del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

ibo de pago folio 20240304/09/00008, de fecha 04 de marzo de 2024.

se en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

{Co fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién 1 incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tome CCIV, Nim. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, ¢l predio referido se
ubica en el Distrito 10, Los Pinos, con vocacién
Habitacional, ID: D10, sefialando una Densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una superficie
mayor de 201.00m? donde es permitido el uso

H. Veracruz, Ver., a 11 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1580/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.
Berriozébal esq. C. Murilllo, lotes 1,3y S5y lotes 7,9, 11
y13 manzana 31-A pertenecientes al fraccionamiento
Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

CROQUIS DE LOCALIZACION

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto 272
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto ' Q4
al habitacional, y los niveles superiores son &
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la L
construccidon o desarrollo puede presentar usos ~A
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: DISTRITO 10
comercios y servicios de consumo cotidiano, con LOS PINOQS.
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y ID:D10
preferentemente de alcance peatonal; uso de |S|MBOLOGIA
equipamiento para vialidad local, donde no esta DISTRITO DE
SO

permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para una superficie arrendada de 2577.7Im2 de los predios ubicados
en avenida Berriozabal esqg. C. Murilllo, lotes 1, 3y 5 y lotes 7, 9, 11 y 13 manzana 31-A pertenecientes al
fraccionamiento Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., son compatibles y aptos para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficientes en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbang;
especificamente para la ocupacion de USO SERVICIOS: SERVICIOS EDUCATIVOS ELEMENTAL Y
BASICA: PREESCOLAR Y PRIMARIA; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo
de construccion (planta baja y tres niveles).

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion

gﬁutoriza algln tipo de obra.

endréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva GUnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para jardin de nifios y
escuelas Rrimarias de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicasy Privadas
del H. Ayuitamiento de Veracruz, Ver.
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H. Veracrugz, Ver., a 11 de marzo de 2024

5, Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1580/2024.

N ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

m DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

Berriozabal esq. C. Murilllo, lotes 1,3y 5y lotes 7,9, 11

e y13 manzana 31-A pertenecientes al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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FORMATO

FECHA DE INGRESO:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
MULTITRAMITE

CLAVE CATASTRAL

TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

.::. m?
= m2
=)
:"g :.:.D'ZACiDN m?
_r-'_'- ACION m?
[ |c2MB10 DE PROYECTO N m2
m?
largo: mil alto: mi
:EE'.’A"”NAVIIENTD cajones m?
[_lpATiOS DESCUBIERTOS m?
[_Jcisternas m?
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m?*
[_]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
T IMOVIMIENTOS DE TIERRA m*
ACION INTERIOR m?
CION DE FACHADA m?

DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
CIONES, REPARACIONES, INTROGUCIR
ROVISIOMALES O PERMAMENTES.

H(-a

long.: mi

dias:

TRAMITES A SOLICITAR

DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Jcamaio DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
[_]LicENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

QcG\JLA,«IZACIC}N DE USC DE SUELO

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION

Dsusmvls@r«. Superf: T
lotes:

DFUSION
IMAGEN URBANA

[_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[_JUCENCIA ANUNCIOS TIPO AY B
[__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A YB
[JuicENCIA ANUNCIOS TIPO C

[_JRENOVACION O REVALIDACION DE Lc.TiPo C

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA

[ ]oicTameN TECNICO LEGAL
DﬁiLOTlFICAC!ON
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

'otes
Superf.: ___m
[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ENAIENACION DE LOTES [nasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenia)
[JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: mé ndmero de lotes: il
[JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m?

DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

: TOPOGRAFIA
[ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi
[ Joesunpe m?

superficie: numero de lotes:
REGIMEN DE PROPIEQA
DCONSTITUC]ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO

—_——

‘CONSTANCIAS

] CA'._LE

AVANCE DE OBRA

[ InuMERO OFICIAL
i COLONIA POPULAR

[_JMONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
DCANCELACICJN DE FI~NZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico:
NUMERO OFICIAL: A q;

e, fongitud mi [:]Tapmwo DE OBRA
SerDI0 DESTINADOPARA:  ENVICIES W05 Oi’cf,s(o!ar Drman&
o . Derdozabal

5 11

ENTR : S0,

muticieio: \eraGr

MANZANA

Z{-4

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NUMERO DE VIVIENDAS:

_——

ZOMICI

10 PaRA RECIBIR NOTIFICACIONES T

I L Y T e e

- casmme =11

ElaJo protesta de decir verdad juroque
el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

NO. OFICIAL:

LONIA

RFC:

CilLa PROFESIUMAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

ILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO S.S.A.

IREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

ULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
! N DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIOMAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: i FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: _

FIRMA

R et O (WO U

EN INSTALACIONES

y
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO! NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUMNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOM |23 PARA RECIBIR NOTISICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA

OMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
LEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
ONO LOCAL

m
-
m
T

FIRMA

e
LA i CROQUIS DE-LOCALIZACION s 7,
te y fondo del predio,

Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del fren

orientacién de la manzana y distancia de lasdos esquinas a los linderos del precﬁo}.
o I

JFCan o

i o lzde 105 jnte
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
€1+ Ayuntamiento de Verawruz es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos propolrcione.

Sus datos personales seran utilizados para: Fwb
a) Recibir sclicitudes de trémites y servicios, | &

£} Integrar el registro de solicitudes. b
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacisn, [ K
d) #ntregar a los ciudadanos las autoriz=ciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. \
;= informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender requerimieftos de
informacién de una auteridad cormpetente, debidamente fundados y motivados.
|Istad podra consultar el aviso de privacidad integral en: Uan:pa{en:ia@verncruzg-ﬂun[cipio_gob_mx asi como en el drea de recepcidn delas



