I Eiminados 28 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 11 de marzo de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1582/2024

& Uz ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

N para el predio ubicado en calle Cinco esq. calle Doce,

o i fusién de lotes 12 y 1, manzana 22 perteneciente a la
colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver.

WUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A.DEC. V.
C. LUZ RAQUEL ESPINOZA HERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Plblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 05 de marzo
de 2024, para el predio ubicado en calle Cinco esquina calle Doce, fusion de lotes 12 y 1, manzana 22
perteneciente a la colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I, segln consta en Escritura Plblica Ndmero 10183, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero Il Volumen Il de |a I scccion, de fecha I, con
nimero de cuenta catastra! | GGG o corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Iinmobiliaria Las Gardenias, S. A. de
C. V. mediante Escritura Publica Nimerolllll Librollll de fecha |GG -:s:2d2 ante
la fe de la Notarfa Publica No.ll de |a N O<arcacion Notarial, con sede en |a ciudad
delll \ <. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Cédula catastral noJllll de fecha con clave catastral ||| G
Il <xpedida por la Direccion de Planeacion Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

3. Acredita su constitucién la empresa denominada, Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica NUmerolllll Volumen Il de fecha , pasada ante
la fe de la Notarfa Pablica no. [ de Ia Demarcacion Notarial, debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder ‘que otorga Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C.V,, a favor del C. Luz Raquel Espinoza
Hernéndez, mediante Escritura Publica Nimero Il volumen [l de fecha I C
Bl p=sada ante |a fe de la Notarfa Publica no. ll con sede en la ciudad de I Ver.

J)\ Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Luz Raquel Espinoza

'Hernéndez, con clave |GG
6. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

7% Recibo de pago folio 20240305/09/00005, de fecha 05 de marzo de 2024.
'\ '

base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con\fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
nidos Mexicanos: 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 2
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H. Veracruz, Ver., a 11 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1582/2024

P % ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

o s g quz para el predio ubicado en calle Cinco esq. calle Doce,

&= ) fusién de lotes 12 y 1, manzana 22 perteneciente a la
colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo CR@QUlS DE L

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del 3
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre < LL
de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 9, San José, :

con vocacién Habitacional, ID: D09, sefalando una
Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una

OCALIZACION

-
oy
|5

superficie mayor a 201.00m? donde estd permitido el uso &5
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: m
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al =
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. S

Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o

desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; DISTRITO 9
uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de SAN JOSE
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o iD-DO9

fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd |SIMBOLOGIA

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; bt RESERYA AL
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo
de construccion (planta baja y tres niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro reque ido: “EST E SERV 2
GASOLINERA", NO es compatible, con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendré vigencia en
tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberé proporcionar, el nimero de cajones de estacionamiento en funcién del uso al que
se pretenda destinar el predio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE

= . R | *
CESAR TORRES SANCHEZ
s PUBEICAS Y/DESARROLLO URBANO

o

\‘\ DIRECCION IE
_-«e:-:-m :
DOBA/DE DFc + | SUBDIRECTORA DE

ERRITORIAL ' DESARROLLO URBANO
!

e

c.c.p. Archive/ Minutario
JICTS/KMH/AICV/MDLG/OUCH
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I Eliminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (s//582/2024
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: |} " i582/7024 recHa Dsmcm—:so:[ FOLIO DE RECIBO DElNGP!‘:SQ‘

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR I:| NUMERO DE EXPEDIENTE: l FECHA DEL RESOLUTIVO: R .

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ___ToMO___| DIA | _MES | ANO | _Z.REG. |

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
I:IOBRA NUEVA m’ %‘:AMBIO DE USO DE SUELO I:] ORDEN DE PUBLICACION
[[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DQEMODE_AC!CJN m? DACTUALIZACION DE USQ DE SUELO PARCIAL
[JrecuLarizacion m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_|DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Javeuacion mz [Jresonricacion
[Jeamsio pe provECTO m? [ _|SUBDIVISION lotes: Superf: m? [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]pEMOLICION m2 [_JFUSION ot Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION
[CIearDas large:____ml alte: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JestacionNaMIENTO _ cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios pESCUBIERTOS m? [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[Jeisternas m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JraNQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES [nasts 25% de fotes cuands
[ ImovimienTos DE TIERRA m?* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituidoa garantfa y celebrade convenio]
[ Jotras Licencias: AR S PSR [ ]trASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
|:| REMODELACION INTERIOR m? D RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie; m?  numerc de lotes:
SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES, [ JoesuinoE ma RECTEN BERRORIEDAD ENCONGOMITIS
tipo de obra: long: mi [[_]cONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[]LIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumEro OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLar [JavancepzoBrA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi [_]TERMING DE 0BRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: <’£, PO A2 [ ndicar sl se encuentra en centro hsstéricc:F
DOMICILIO: ChLASES e NUMERO OFICIAL _ 2 &5
ENTRE CALLES: i\ = T (= MUNICIPIO: N B~ T
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: = A .=

NOMBREORAZONSOCIAL  ANMOORULARLA (W ERRoeD\D SA T O
. NO. OFICIAL

NOMBRE DEL CONTACTO:

ORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, jurc que
TELEFONO LOCAL: elinmueble no se encuentra en
estado [itigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OEBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
CLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROS5S.A

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
; EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NOC. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA

DOMICILIOC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. CFICIAL
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente v fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. g
N

Sus datos personales seran utilizades para

i TRAMITES Y LICENCH

PEEEp——_— LY Sy

05 MAR 2024

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
o) Integrar el registro de sclicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones dei Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién, g
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos d
infermacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades

Usted podra consultar &l aviso de privacidad integral en: ¢ i uzmuniciplio.gab.mx 25/ coma en el drea de recepcion de las




