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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1534/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
w DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida Hermandad numero 123, lote 09, manzana
4-B perteneciente a la colonia Miguel Hidalgo del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. SARA ELIZABETH SANZ MOLINA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracidén Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 11 de marzo de 2024, signada por C. Sara Elizabeth Sanz Molina, del
predio ubicado en avenida Hermandad numero 123 entre calles Agustin Yafez y Rafael Murillo Vidal, lote
09, manzana 4-B perteneciente a la colonia Miguel Hidalgo del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de % segtn consta en Escritura Publica Numero i inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Nimero [l Volumen [l de |2 I scccion, de fecha

de lll vy con nimero de cuenta catastral | <! c.2! manifiesta destinar para Uso

Habitacional: 4 departamentos en condominio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacioén se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Sara Elizabeth Sanz Molina, mediante Escritura

publica Numero [l volumen [l de fecha [ -:::20- ante la fe de la Notaria

Publica no. [l de la _ Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de || N

Veracruz.

Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Sara Elizabeth Sanz Molina, con

clavel

. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral

. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0859/2023, de fecha 15 de febrero de 2023,

expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0652/2023, de fecha 31 de marzo de

2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

6. Opinién técnica de riesgo, no. de oficic DPCMVER/A/0189/2023, de fecha 08 de febrero de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo | IIIIIEIGIGNG@GEGE c< fecha

P expedido por Comisién Federal de Electricidad.
8. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario para 3 viviendas, no.

| de fecha | <x-<cido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento
S.A.P.llJde C.V. (GRUPO MAS).

ito que celebran, por una parte, Sistema de agua potable y alcantarillado de esta ciudad y puerto
e { ntado por su vocal ejecutivo el C. Anthar A. Kuri Huerta como “sistema” y por la otra parte la C.

AUWON

S

} Grijalva No. 34
foriMja Veracruz, Ver _ 1de3



I Eliminados 2 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1594/2024
ASUNTO:; Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Hermandad nUmero 123, lote 03, manzana
4-B perteneciente a la colonia Miguel Hidalgo del
Municipio de Veracruz, Ver.

Sara Molina de Sanz como “propietario del inmueble”, de fecha _ para otorgar el
servicio a 1vivienda.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

1. Plano de proyecto arquitectépico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240311/49/00006, de fecha 11 de marzo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) ¥ k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo = o

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la gaceta Oficial del CROQUI% DE LOCALIZACION
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre oA ey g/

de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 2, Miguel O %
Hidalgo, con vocacién Habitacional con comercio de T %
barrio, ID: D02, sefalando una Densidad méaxima | . = %
268viv/ha, para predios con una superficie mayor a 5«?4:,

201.00m?, ivalente a 8 viviendas ie total %,

del predio; donde es permitido el uso habitacional: "_\ 3 @%
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la | | . &

planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los [ © "43? e
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la | W
superficie total de la construccién o desarrollo puede | { BiSTRITO 2 S
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a | MIGHELHDALCO P

nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con élMBOLOéiA &

cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y DISTRITODE 147X CORREDOR
preferentemente de alcance peatonal; uso de RN TR TR

equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
«Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta
g\ Ibaj y tres niveles).

bsuelve con cardcter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Hermandad nimero 123, entre
h-Agustin Yafiez y Rafael Murillo Vidal, lote 09, manzana 4-B perteneciente a la colonia Miguel
o del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser

la, ocUpacién de USO HABITACIONAL: 4 DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).
Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2024.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/1594/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en
avenida Hermandad ndmero 123, lote 09, manzana
4-B perteneciente a la colonia Miguel Hidalgo del
Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de |a Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE
g
—————es =

ARQ.J LIO CESAR TORRES SANCHEZ

ORDENAMINTO TERR RITORIAL

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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r EIiArpinac’iosA, 12 Espacios. Con Fundamento en el arp’culo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
nformacion Publ|c§ para eJ E;tado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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para la elaboracion de versiones publicas. (Superficie).
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