] Elliminado‘s 23 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Im‘ormaqon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 12 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1596/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en calle Cinco esq. calle Doce,
fusién de lotes 12 y 1, manzana 22 perteneciente a la
colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A.DEC. V.
C. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ
PRESENTE

- INMOBILIARIA LA ZAMORANA, S. A.DEC. V.
C. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de marzo
de 2024, para el predio ubicado en calle Cinco esquina calle Doce, fusién de lotes 12 y 1, manzana 22
perteneciente a la colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
HE , scoun consta en Escritura Pdblica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero Il Volumen il de |a I seccién, de fecha _ con

namero de cuenta catastral|j|| | N scccn corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de
C. V. mediante Escritura Publica Nimero A, Librolll, de fechz NG -:s202 ante
la fe de la Notarfa Publica No.Jl}, de la | D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Cédula catastral no. I de fecha I o~ clave catastral I
Il <xpedida por la Direccién de Planeacion Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

3. Acredita su constitucién la empresa denominada, Inmobiliaria Las Gardenias S. A. de C. V., y la
designacién del representante legal C. Antonio de Jesus Ruiz Ortiz, mediante Escritura Pdblica
Namero [, Volurmen Il de fecha [ -:s:2c= ante la fe de la Notarfa
Publica no.JJj de l= I Demarcacion Notarial, debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad.

4, Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Antonio de Jesus Ruiz

af“ ortiz; con clave || G

5. Contrato de arrendamiento, de fecha | I o < suscriben Inmobiliaria las Gardenias,

S.A.deC. V., representada por C, Luz Raquel Espinoza Hernandez como “la arrendadora y por otra
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maglgmigerzglqs 5 EspaclicI;s.tC(cj)n gur\}dament%en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
n Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacié i i6 i
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos). Y SRR - g Lo cien, 2sf com para

H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1596/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
qm para el predio ubicado en calle Cinco esq. calle Doce,
fusién de lotes 12 y 1, manzana 22 perteneciente a la
colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NUmero Il Volumen [l de fecha I asada ante la fe de la Notarfa Publica
no. Il de 12 I D<arcacion Notarial, debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad.

7. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

8. Recibo de pago folio 202403R/06/00007, de fecha 11 de marzo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrolloc Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo CR?QUlS DE LOCALIZAClON

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 9, San José,
con vocacién Habitacional, ID: D08, sefialando una
Densidad méaxima 268viv/ha, para predios con una

superficie mayor a 201.00m? donde esté permitido el uso &
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: L
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al I
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. 4

Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o

desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; DISTRITO 9
uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de ' SAB_%%)QSE

consumo - cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; SIMBOLOGIA

uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd 080 MIXTO" REeRACionaL
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres

niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “ESTACION DE SERVICIO:
GASOLINERA”, NO es compatible, con los usos de suelo esta blecidos y permitidos en la zona.

&Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicitd conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
soljcithnte y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licendia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

L )
B, e Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1596/2024

2 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Cinco esq. calle Doce,

= g i fusién de lotes 12 y 1, manzana 22 perteneciente a la
-,-ﬁ colonia San José | del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendré vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de VeracTuz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar, el nimero de cajones de estacionamiento en funcién del uso al que
se pretenda destinar el predio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. ADR .E{“ [/ ”'pr! 'y !, F"

:"‘.,l v‘,'_t o Y

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34
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] Eliminados 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO {i5/isqeizosgy
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A REGIMEN
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mi [

s encuen trohi

NO

NUMERQ OFICIAL: 262
ENTRE CALLES: MUNICIFIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: FUSION DEL LOTE 1Y 12 MANZANA: 22 NUMERD DE VIVIENDAS:

COLONIA: SANJOSE 1

DOMICILIC: CARRETERA ESTATAL SOLEDAD DE DOBLADO VERACRUZ
OLONIA BFC: IPUSG0S116C2 cupe
/4 RECIBIR NOTIFICACICNES: MARTIRES DE TLAPACOYAN N° 55 COL. CENTRC, VERACRUZ, NOMERE DEL CON

L 2204654303 que el inmueble no se encuentra er

CELULAR _ estado litigioso algun

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE

o prot

RFC CURP
UNICIRAL

FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

ROMICILIC MO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURE:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A
DOMICILIO PARA BIR NOTIFICACIONES
CORREC ELECTRONICT

TELEFONG LOCTAL

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON S0CIAL

DOMICILIO: NO. DFICIAL
COLOMLA: REC: CURP:
EDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIRAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CELULAR: FIEMA

EM INSTALACIONES

BRE O RAZOM SOCIAL:

DOMICILIC: NO. QFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO S5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
MO LOCAL
CELULAR FlRmA
EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON 530CIAL
DOMICILIO NO. OFICIAL:

LONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUMICIFAL: REGISTRO 554
DOMICILIO P, ECIBIR NOTIFICACIONES:
CONRED E OHICD:
CELULAR: FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION
5i predio ignando las p 5y edidas del fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los inderos del predio).

Aviso de Pri

El - Ayuntarriento de Varacruz, s el

o} Entregar a lc

Se informa que no realizaran transferencias gue roguieran su consentimiento,
fiform: M de Una aut

Usted podra consultar el aviso de privacidad integrai en;

2/vo aqu
ad compatents, debidamenis




