I | iminados 19 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Ndmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1603/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
q Ferrocarriles nimero oficial 404, lote 42, manzana 3],
zona 1 perteneciente a la colonia Las Bajadas del

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. EMMA GUIZAR RINZA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano delH. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento
de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articules 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de |a Constitucidon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 13 de marzo de 2024, signada por C. Emma Guizar Rinza, para el
predio ubicado en calle Ferrocarriles nimero oficial 404 esquina avenida Ursulo Galvan, lote 42, manzana
31, zona 1 perteneciente a la colonia Las Bajadas del Municipioc de Veracruz, Ver, con una superficie total
de 2, segln consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero Il Volumen Il de | I scccién, de fecha NN
con numero de cuenta catastral NG icn destina ambos predios para Uso Mixto:
1 Departamento y 3 locales comerciales para renta, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Emma Guizar Rinza, mediante Escritura Publica
NUumero Il Lioro lll de fecha | o2s2c2 ante |a fe de la Notarfa Publica No.ll de
|2 NN D<arcacidn Notarial con sede en la ciudad de (Il Veracruz, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Emma Guizar Rinza, con clave
|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! | G-

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-1655/23 de fecha 05 de enero de 2023, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0272/2024, de fecha 31 de enero de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz

6. Factibilidad de Construccidén de Proteccién Civil, no. de folio DPCMVER/A/0235/2024, de fecha 25 de
enero de 2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de serviciolllllllEEE <xpcdido por Comision
Federal de Electricidad

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio [ -xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

cibp de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por

Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS

_/5r- 8 de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentallllllll expedido por

tt,.:g'_.“__ ‘.lt etropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).
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H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1603/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Ferrocarriles ndmero oficial 404, lote 42, manzana 3],
zona 1 perteneciente a la colonia Las Bajadas del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

11. Proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.
12. Recibo de pago folio 20240313/16/00002, de fecha 13 de marzo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Liave: 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), @) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo z
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del CROQUIS DE_ LOCALIZACION
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre L%\ET }\TJ%%SAAS
de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 8A, Las . $ . ID:DO8SA
Bajadas, con vocacién Habitacional, ID: DO8A, sefialando | = & Y

una densidad méaxima 20lviv/ha; para predios con una | | & =05

superficie hasta de 200.00m? equivalente a 1 vivienda por = -..'5*91‘?0

la superficie total del predio, donde esté permitidoel uso | § " C’Wﬁe,_,
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: T Ny :
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al "WA;\ ,’_:. X
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. e e -
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o & JEsye-L N, 22
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; o QC‘U
uso comercial a nivel barrio. comercios y servicios de | n”ﬁf@
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia © |gMmBOLOGIA

fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; |=: i correpor DISTRITO DE

uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd L " EUroMEn

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calle Ferrocarriles nimero oficial 404
esquina avenida Ursulo Galvan, lote 42, manzana 31, zona 1 perteneciente a la colonia Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de
USO MIXTO: 1 DEPARTAMENTO Y 3 LOCALES COMERCIALES PARA RENTA: sefialando un Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 100% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
300%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles). Debido a que
excede el pardmetro establecido de Coeficiente de Ocupacién de Suelo, no serd posible realizar
81\ ampliaciones posteriores a esta regularizacién de uso de suelo

ularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la

sub 5n o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
nike ’,_;r_ ra algun tipo de obra.
'-.';:ﬁ:};‘,{.u- Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1603/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Ferrocarriles ndmero oficial 404, lote 42, manzana 3],
zona 1 perteneciente 2 la colonia Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de hasta 120.00m?, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercios de
productos bésicos y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercios de productos
especializados, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

FA| KARLA MENA HERMIDA
'~ SUBDIRECTORA DE

ARQ ;o . .“.k\‘mlm?y

c 't! NAOR/

L]
*)&'.’t NS g;_m -

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIJGV/MDLG/LCB

Calle Juan de Grijalva No. 34
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I Eliminados 9 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO US/1603/2024
FORMATO MULTITRAMITE '
NUMERO DE TRAMITE: Mm FECHA DEINGRESO:[_ FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:T

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: ] | FECHA DEL nESOLUTNO:[ |
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

mmmm_-m

TRAMITES

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRAC

[Jvecs 2 [[_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

FUEETRO PUESTO, MUESTEA EA5A

CLAVE CATASTRAL

| Tpo | coNG. | REG. | MzA | LOTE | _NIVEL |

[__—IOBQA NUEVA r‘r‘12 DCAMB'O DE USO DE SUELD L__]ORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ |LICENCIA DE USO DE SUELO [[]PrOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremooELAcion m? []ACTy CION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrecuLarizACION m? E&Eﬁi&mcm DE USQ DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAWDLIACION m? DRELOTIFECAC!ON

[ Jeamsio oe provECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoemoLicion m2  [_JFusion lotes:____ A = I Supart: _-__-mz OBRAS DE URBANIZACION

[_]earDas largo: ___ ml alto: mi [JauTorizaciON BE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[_JESTACIONAMIENTO ____cajones m? I:lFACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[[_JraTios pescusierTos m2 [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[Jeisernas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_Jranques suBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € e L

[JanTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ImMovimiEnTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- Rublese constituido fa garantla yicelebrado conveniol

[Jorras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [ JTrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DQEMDDELACION INTERIOR m2 DRENOVAGON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? ndmero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [JacTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLicencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTrRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR EALFNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superﬂcie: m? ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.  [—JesLinD e
tipo de obra: leng.: mil CONSTANCIAS DCONSTETUC]ON DE REGIMEN DE PROPRIEDAD EN

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE NUMERO OFICIAL CONDOMINIO
CALLE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [JavancEDEOBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud. mi I:ITEDMINO DE OBRA [[]JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: vi- 1) Pr)( Y ltoamenfs v R Jore le =  Cestere.didicsr sise encuentra en centro histérico::
DOMICILIO; Fe<<ocovv,les 4 NUMEROOFICIAL: __ H g
ENTRE CALLES: @ 26 . redle aclien MUNICIPIO:
LOTE NUMERO: NP MANZANA: 21 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA; g« y o

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: E (! Zoy— (Zirn 2
DOMICILIO: NO. OF]CIAL'_-:
COLONIA: REC: CURP:

7N

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIO
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

"
iy

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: - RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50OCIAL:

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLOMIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacign actwél del predio (consignando las calles colindantes, superficies ¥ linderos, medidas del frente y fondo del predio,
\f orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos de| prﬁ‘i'o_:

\j/ - ol

Cax ey

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilia Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respensable del tratamients de [os datos personales que nos proporcione, $
Sus datos perscnales serdn utilizados para: N
a} Recibir solicitudes de trémites y servicios, $
b} Integrar el registro de salicitudes, ‘Q
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por jo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicionales” <
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competents, debidamente fundadaos ¥ motivados.
Usted pedré consultar el aviso de privacidad integral en: trar ii acruzmunicipio.gob.mx 35f comeo en el drea de recepcidn de las




