I Eliminados 14 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 21 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1604/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida George
Washington no. 641, lote 11 y porcién del lote 12,

manzana 13 A perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. LIGIA MANICA CORTES Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto dulio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de marzo
de 2024, para el predio ubicado en avenida George Washington no. 641, lote 11 y porcién del lote 12,
manzana 13 A perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de M2 segln consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad bajo Nimero Il Volumen Il de fecha IIIIIININGGER o~ n(mero de
cuenta catastral INIIIENEGgGgGSEEEEE - corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ligia Manica Cortés y copropietario, mediante
Escritura Publica Nimero I Licrolllll de fecha I »:=s:2dz2 ante la fe de la Notarfa
Publica no.ll de |a I D-arcacion Notarial, con sede en la ciudad de I Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Ligia Manica Cortés, con clave

|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral _
4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20240313/06/00004, de fecha 13 de marzo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
gg-‘\ . CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Ligve; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), @) y h), 33 y 34
glamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
(s
G

LZ.
JWH Yz constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
(i3teth Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido
se ubica en el Distrito 1, Reforma, con vocacién Subcentro Urbano y Habitacional, ID: DO1Z, sefialando

na Densidad maxima 50viv/ha, equivalente a 1 vivienda por la superficie total del predio; donde es

permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
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habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la

distinto al habitacional, y los niveles superiores son CROQUIS DE LOCALIZ%P&ClC')N
5. <

S
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al -

<

0

- . - . . . o
habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y C?«f;)
e
o

o0

servicios de consumo cotidiand, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; use de equipamiento para vialidad local, donde
no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

% AR Aok K
_ ; % L %7 CORREDOR URBANO

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, elgire . 7 - .. WASE.}%GTON

requerido: “locales comerciales y oficinas” ES b

COMPATIBLE con los usos de suelo establecidos y SIMBOLOGIA

permitidos en la zona, sin embargo, deberan apegarse a los | SCORREROR - B Ce" ORER,

giros relacionados al grado de cobertura que le corresponde.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza alguin tipo de obra. Tendré vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercios de
productos bésicos, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercios de productos
especializados y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, de acuerdo con lo
estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayu ntamiento de Veracruz,
Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
| e ;
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