I Fliminados 14 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 21 de marzo de 2024.

Oficio;: DOPDU/SDDU/OT/US/1607/2024

; ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X, fraccidn restante de la porcién “B" perteneciente al

predio "Rancho del Guajilote”, gue formd parte de Ia

Hacienda Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. MARIA GUADALUPE BARRIA DEL CASTILLO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de marzo
de 2024, para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo X, fraccion restante de terrenc de la porcién
“B" resultante de la disolucién de la copropiedad, perteneciente al predio “Rancho del Guajilote”, que
formé parte de la Hacienda Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I, segUn consta en Escritura Publica NGmero Il inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad bajo Niumero Il Volumenlll de fecha I o~ nimero de cuenta
catastra! | NGNNGEGEEEEEEEEE <= corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Guadalupe Barria del Castillo, mediante
Escritura Publica Nimero [l Librollll de fecha [ :s:c: ante lafedela
Notarfa Publica no. ll de la I Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de

I /<., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Guadalupe Barria del

Castillo, con clave | IIIEIEGIGEGE
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral_

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
(;Q/Eeg:ib de pago folio 20240315/49/00016, de fecha 15 de marzo de 2024.

Conlbase €

n lo anterior, esta Direccidén no tiene inconveniente en otorgar la presente:

jl‘l‘.’\qiu’.,-’ﬂ,
;!L'Mii'{!!,{

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

ento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidlos Mekicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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H. Veracruz, Ver., a 21 de marzo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1607/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X, fraccién restante de |a porcién “B" perteneciente al

predio “Rancho del Guajilote”, que formd parte de la

Hacienda Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado en la Actualizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area Logistica
Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con numero extraordinario
10, tomo CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad de esta Ciudad,
bajo ndmero 170, volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, el predio referido se ubica
en una zona donde se convergen 03 tipos de uso de suelo:

a) Una fraccién del predio referido se encuentra dentro del uso de Reserva Territorial No Habitacional,
espacio reservado para el uso de comercios, industria y/o servicios; donde es compatible el Uso de
Almacenaje Urbano, Habitacional, Archipiélago de Lagunas Interdunarias, Area Verde, Comercio, Mixto y
Reserva Territorial Habitacional: est4dn condicionados los usos de Instalaciones Marftimo Portuarias,
Almacenaje conexo al puerto, Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Reserva de Preservacion
Ecolégica Productiva, Unidad de

Manejo Ambiental, Servicios de |
Zona de Desarrollo Portuario, Zona
federal de —cauce de rio, |
Equipamiento propuesto, [
Industrial y son incompatibles los |-

usos de Equipamiento para [
autoridades Maritimo -Portuarias,
Patrimonio Monumental Histdrico,
Equipamiento existente, Patio |
Ferroviario de Entrega-Recepcién, |-
Zona de Preservacién Ecolégica
Restrictiva, Zona Federal de
Amortiguamiento Marftimo, Zona
Federal Maritimo-Terrestre,
Reserva de equipamiento para
autoridades Maritimo Portuarias,
Centro de Atencién Logistica al
Transporte, Patio Intermodal,
Cuerpo de Agua y Especial

emplo);

DR, RAFAEL CUERVOX

usos AV. DR. RAFAEL VIALIDAD

~ CUERVO SECUNDARIA
=

) Una fraccién del predio referido
se encuentra dentro del uso de

RESERVA TERRITORIAL EQUIPAMIENTO VIALIDAD
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H. Veracruz, Ver., a 21 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1607/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X, fraccién restante de la porcién “B" perteneciente al

predio “Rancho del Guajilote”, que formé parte de la

Hacienda Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

compra venta de productos o en los que se preste un servicio, donde es compatible el Uso de Centro de
Atencidn Logistica al Transporte, Habitacional, Area Verde, Equipamiento propuesto, Reserva territorial
habitacional, Reserva territorial Tho habitacional; estdn condicionados los usos de Infraestructura
Ferroviaria, Infraestructura, Cuerpo de agua y son incompatibles los usos de Instalaciones Maritimo
Portuarias, Equipamiento para autoridades Maritimo —Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico,
Equipamiento existente, Almacenaje conexo al puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de
Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacién Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo
Ambiental, Zona Federal de Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de
equipamiento para autoridades Maritimo Portuarias, Patio Intermodal, Servicios de Zona de Desarrollo
Portuario, Zona federal de cauce de rio, Almacenaje urbano, Archipiélago de lagunas Interdunarias,
Industrial, Mixto, Especial (Templo);

c) Una fraccién del predio se encuentra dentro del Uso de Almacenaje Urbano, uso de suelo que implica
actividades de guarda y custodia de objetos, materia prima o mercancias, pudiendo ser almacenaje de
autos, bodegas, contenedores, general de carga, granel agricola, granel mineral y/o fluidos; donde es
compatible el Uso de Infraestructura, Centro de Atencién Logistica al Transporte, Servicios de Zona de
Desarrollo Portuario, Industrial y Reserva Territorial No Habitacional; estan condicionados los usos de
Instalaciones Maritimo Portuarias, Almacenaje conexo al puerto, Infraestructura Ferroviaria, Zona de
Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacién Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo
Ambiental, Zona federal de cauce de rio, Habitacional, Area Verde, Reserva Territorial Habitacional y
Reserva Territorial No Habitacional y son incompatibles los usos de Equipamiento para autoridades
Marftimo —Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de
Entrega-Recepcién, Zona Federal de Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre,
Reserva de equipamiento para autoridades Maritimo Portuarias, Patio Intermodal, Archipiélago de
lagunas Interdunarias, Comercio, Cuerpo de Agua, Equipamiento propuesto, Mixto y Especial (Templo);

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de tréileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicara cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero serén limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. El COS maximo permisible serd del 50% y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
50%, equivalente a 1 nivel maximo de construccién (planta baja) en los usos de Reserva Territorial No
Habitacional y Almacenaje Urbano y en el uso de Comercio, hasta de 150%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y 2 niveles).

sta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
soli ita donocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
soli e y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir

itan
Lic ia He Construccion y/o Régimen de Condominio.

7!
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I Fliminados 12 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como para la

elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.
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CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
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orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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fviso de Privacided Simpificado de |a Ventaniis Onica:
£1 H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del de los datos personsles que NOS Propo-Cione.
Sus datos personales serdn utilizacos para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
] integrer o registro de solicitudes,

c) Gestionar y enwiar a las diversas Di del Ay ' las sclic'tudes para su autorizacién,
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