] EIim}inad}osj? Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informag|9n Publlcg para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).
H. Veracruz, Ver,, a 26 de marzo de 2024
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1619/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Cuauhtémoc no. 609, lote 15, manzana 27
perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. ALEJANDRO ANASTACIO VELAZQUEZ MENDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de marzo de 2024, sighada por C. Alejandro Anastacio Velazquez
Méndez, para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc no. 609, entre calles J.M. Arrillaga y J.M. Molina,
lote 15, manzana 27 perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del Mu nicipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de [Illlm? segun consta en Escritura Publica Numero Il inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero Il Volumen Il de |a R seccion, de fechall
delll; con numero de cuenta catastral I < cua! manifiesta destinar para Uso
Comercial: 3 Consultorios Médicos, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
cor?}r\que no se tuvieron a la vista los originales.
L)

1. & acredita en propiedad de la persona fisica, C. Alejandro Anastacio Velazquez Méndez., mediante
Escritura Publica Numero Il Libro Il de fecha I ~>s2d2 ante la fe de la Notaria
PUblica Nimero Il de | I Dcmarcacién Notarial, con sede en la ciudad de [ R
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Alejandro Anastacio Velazquez
Méndez, con clave |G

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral .

4. Dictamen Técnico en materia de Impacto Ambiental, Oficio SEDEMA/DCCEA/11456/2023, de fecha 27
de octubre de 2023, expedida por la Direccién de Control de la Contaminacién y Evaluacién Ambiental
de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

5. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2390/2023, de fecha 21 de diciembre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-1835/2023, de fecha 05
de diciembre de 2023, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

7 Dictamen técnico de Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, carta no.
GMAS-GTEC-CI-24.017, de fecha 15 de enero de 2024, donde se informa que “.ES FACTIBLE continuar
otorgdndole el servicio de agua potable y alcantarillado para Jos 3 consultorios...”, expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP... de C.V. (GRUPO MAS).

8. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

9. Recibo de pago folio 20240320/56/00019, de fecha 20 de marzo de 2024.
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H. Veracruz, Ver,, a 26 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1619/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
l’z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Cuauhtémoc no. 609, lote 15, manzana 27
perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Con base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordena miento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Liave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), 9) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUim. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano, Cuauhtémoc, con vocacién |-
Habitacional Comercio de Distrito y Sector, ID: 8, [~
sefialando una Densidad maxima 20liv/ha, para
predios con una superficie hasta de 200.00m? donde es
permitidc el wuso habitacional: unifamiliar vy .
multifamiliar: uso mixto alto: Con base en los niveles |
permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo VGROQUiSDE LOCALlZ'ACION

r\_"
\I>h

construccién o desarrollo puede presentar usos distintos ¥ /(’1’ \a
al habitacional; uso comercial a nivel sector: Comercioso | CORREDOR URBANOZ, W o
servicios que por sus caracteristicas sirven a un éarea | CUAUIE‘%E_-@OC % i S

mayor que el distrito. No se permite su ubicacién en /
vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad |SIMBOLOGIA

regional, donde no esta permitido el uso industrial y el o S EERAEnon (REA
uso para infraestructura estd condicionado; con un

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
é@s\ta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

e resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc no. 609, entre calles
J.M. Arrillaga y J.M. Molina, lote 15, manzana 27 perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del Municipio
de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO

OMERCIAL: LTORI ME : sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seréa efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1619/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
m DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Cuauhtémoc no. 609, lote 15, manzana 27
perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios
particulares de médicos especialistas, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

»

'!’Zl’ j

Loy e

DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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I Fliminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

(‘@‘ﬂi@/ v H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
i ‘¢ 2022-2025
$ETE DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

MSRETEN CUSHTO, MUSEETRA FALs

Y'DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE
- FECH.&DEINGDESO:Ii____“ ; | FOLIO DE RECIBO DE INCRESO:

NUMERQ DE EXPEDIENTE: | [ FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO

/1619/2024

NUMERG DE TRAMITE: |' I‘\)‘,v‘ iq H |' ﬂ

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO

[ Jvecs m? [ ] CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DOER»’-‘- NUEWVA m? DCAMajo DE USO DE SUELO DOQDEN DE PUBLICACION
[JrevaLiDACION DE LICENCIA m? ELICENCJA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
i ION mz [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [JolcTAMEN TECNICO LEGAL
m [JreLomricacion
OYE m? DSUBD!VISION lotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
m2 [_JFUSION et Supert: m2 OBRAS DE URBANIZACION
____ml ko - mi [ ]AUTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
___ cajonies ;__‘“_ m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Sl m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
m* [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
JBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
NICACIONES mi  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
IERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[Jotras uicencias: DAD EN VIA PUBLICA [JrasLapos be DOMINIO PARCIAL
[_JremMoDELACION INTERIOR m? [JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2?  numero de lotes:
[ ]ReEMODELACION DE FACHADA - PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [~"] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DLlCEvm DE VIA PUSLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR []AUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:
tipo de obra: long.: | ml DE?NST!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JuceNcia DE VA PUBLICA PARA COLOCACION DE [Inumero oFiciaL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuiar [Javantepeosra  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. i mi |___ITERMI_\IO DE OBRA = [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDI -m
PREDIO DESTINAEBPADA onsy (1Priecs de V Aicira ?&i}&rg peviPpecientes a wb&rsu $3 sncunira sn centro h|stonco@

DOMICILIO: svhlemnl 609 : NOMERG oFicia:_B0Y
enrecaltess .M, MOLINA Y JFE. AR_R[ LA 6{-\ . muncipio:_Veractyvz. Ven

LOTE NUMERQ: MANZANA; | | NUMERO DE VIVIENDAS:

coons: __FyaCle  L0S -Pinos ‘ —

NO. OFICIAL:

CURP
NOMBRE DEL CONTACT(

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en

estado litigioso algunc:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL:

RFC: CURP.
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: X F NO. OFICIAL:
COLONIA: - _RFC - o CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - e

DOMICILIO PARARECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO: i
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - e EIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

REGISTRO 554,

|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; : NO. OFICIAL:
COLONIA = RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: nE

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderes, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del prjdio}_
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AVENIDA  CUMUMTEMOC 609

H. AYUNTAMIENTC DE VERACRUZ

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Onica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos perscnales qgue nos proporcione.

Sus datos perscnales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
€} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa gque no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos ge
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: enci acruzmunicipio.gob.mx as/ comao en el &rea de recepcién de las ]
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