_Elimjnadps j7 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informac_pn Pubhcg para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 27 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1620/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Independencia,

lote 004 cat, manzana 006 cat. perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARICRUZ ZAPICO SALCES
PRESENTE

C. CHAOIJIE YANG
PRESENTE

El que suscribe arguitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 21 de marzo
de 2024, para el predio ubicado en avenida Independencia, lote 004 cat., manzana 006 cat. perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de INIllllmM? segln consta
en Escritura Publica Nimero [JJi] inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero Il

Volumen [l de la primera seccién, de fecha [ con nUmero de cuenta catastra [l
I - corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
co;@.r‘que no se tuvieron a la vista los originales.

1. “ Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maricruz Zapico Salces, mediante Escritura Publica
Namerolllllll Licro lll de fecha I r-s2d2 ante la fe de la Notarfa Publica no.
B ce 2 I O 2 cacion Notarial, con sede en la ciudad de Il Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maricruz Zapico Salces, con clave
I

3, Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [ ENGcINIEGEGEGEGE

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | . ¢ . < suscriben C. Maricruz Zapico Salces,
actuando como “el arrendador” y por otra parte C. Chaojie Yang, actuando como “el arrendatario”.

5. Credencial de residente temporal como identificacién oficial del arrendatario, C. Chaojie Yang, con
NUE I

6. Croquis de ubicacidon y reporte fotografico del predio.

Rﬁ-—,\cibo'de pago folio 20240321/24/00002, de fecha 21 de marzo de 2024.

o

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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3 H. Veracruz, Ver, a 27 de marzo de 2024.

°" = Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1620/2024

.“3 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 quz para el predio ubicado en avenida Independencia,

\s.‘-a:' g lote 004 cat, manzana 006 cat. perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Verackuz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollp Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa de Ordenamiento,
Mejoramiento y Revitalizacion del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no.
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el
predio referido se ubica en el Sub-sector 1, Corredor
urbano Independencia, catalogado como
Habitacional-Mixto, dénde es permisible el Uso
Habitacional: unifamiliar y plurifamiliar, Uso
Comercial: Turisticas, Oficinas, despachos vy
consultorios, representaciones oficiales, embajadas y
oficinas consulares, galerias de arte, museos, centros
de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas,
librerias y Web café Internet archivos, templos y
lugares para culto, instalaciones religiosas, seminarios
y conventos, auditorios, teatros, cines, salas de
concierto, cineteca, centros de convenciones, centros
comunitarios, culturales y salones para fiestas
infantiles, clubes sociales, salones para banquetes, Uso
de Equipamiento: Educacion, Cultura, se aplicara la
normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE;
Densidad Baja de 1 a 20 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.80 y un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.8 a 1.6, nimero de niveles de construccién de 1a 2 niveles
maximos (planta baja y un nwel) altura maxima permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial:
Arquit {s] 2

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “local comercial” ES

COMPATIBLE con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona, sin embargo, deberan apegarse

VAVAVAVA
AVAVAVS 0
DAELIN
VX 792 YAVAV.

@@‘QIFOS establecidos en el programa
sta Comstancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
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H. Veracruz, Ver., a 27 de marzo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1620/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en avenida Independencia,
lote 004 cat., manzana 006 cat. perteneciente a Ia
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

DIRECTOR DE OBRASIPUBICAS X DESARROLLO URBANO

SCRUZ ii

#3A] KARLAIMENA HERMIDA
INABORAL ‘., SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRI] “ DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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I tliminados 10 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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