_Elir“qinad’os‘25 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informag|9n Pubhcg para el Egtado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 28 de marzo de 2024

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1621/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calzada Profesor Antonio

Salazar Pdez numero oficial 2971, lote 001 cat,

manzana 083 cat. perteneciente a la colonia Granjas
Boticaria del Municipio de Veracruz, Ver.

BIENES EGEO NORTES. A.DEC. V.

C.JOSE COJAB SABA

PRESENTE "

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 21 de marzo
de 2024, para el predio ubicado en calzada Profesor Antonio Salazar Paez numero oficial 971, lote 001 cat,,
manzana 083 cat. perteneciente a la colonia Granjas Boticaria del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de [IIIII™? segln consta en Escritura Publica Numero Il inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo Numero Il Volumen Il de |2 I seccidn, de fechalll de
I con nlmero de cuenta catastral [N scoln corresponde, y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Bienes Egeo Norte, S. A. de C. V.
mediante Escritura Publica Nimero Il Librolllll de fecha NG o:s2da ante
la fe de la Notaria Publica NoJJJJli} con sede en la ciudad de! I ccbidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la empresa denominada, Bienes Egeo Norte, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero Il Volumenlll de fecha I -:s:2da ante |a fe de Ia
Notarfa Publica No.lll debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Bienes Egeo Norte, S. A. de C. V., a favor del C. José Cojab Saba, mediante
Escritura Pablica Nimero IR, volumen Il de fecha [ INNIEGIGNGEGEG o:s:2c: ante la fe de la
Notarfa Pablica no.lll con sede en la ciudad de [ NEGEG

@ﬁ.ﬁ Pasaporte como identificacién oficial del representante legal, C. I o cove
I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral I

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-0479/22, de fecha 21 de abril de 2022, expedido por la Direcé’_jéh'de
Obras PuUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
. uis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.
.' de pago folic 20240321/24/00003, de fecha 21 de marzo de 2024.
- ‘1_.\\'“*1‘! '
Ay
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H. Veracruz, Ver., a 28 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1621/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en calzada Profesor Antonio
Salazar Pdez numero oficial 971, lote 001 cat,

manzana 083 cat. perteneciente a la colonia Granjas
Boticaria del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c),g)yh), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUIS DE LOCAL]ZACi@N,

VILLA Marigg

Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de =
fecha 15 de diciembre de 2021, una fraccién del predio
referido se ubica en el Corredor Urbano, Carretera
Veracruz-Medellin, tramo vial de Ejército Mexicano
Poniente a Limite Municipal, con vocacién Comercio
de distrito, ID: 30, sefialando una Densidad méxima
402viv/ha; donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto alto: con base en
los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; use comercial a nivel
regional: instalaciones que prestan servicios al centro
de poblacién, a la zona conurbada, o inclusive a otras
poblaciones. No se permite en vialidades secundarias,
ni en vialidades locales; uso de equipamiento para
vialidad regional; uso industrial para industria ligera y DISTRITO DE 17 CORREDOR
mediana; y el uso para infraestructura estd |  USOMXTO EnURBANO
condicionado; con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a
06 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, iro requerido: “bodegas
ATIBLE con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

stancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
k= de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
’ onocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
ahte y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licéncia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

f&’\g deber4 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusion del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de marzo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1621/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calzada Profesor Antonio
Salazar Pdez numero oficial 971, lote 001 cat,

manzana 083 cat. perteneciente a la colonia Granjas
Boticaria del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto y 1cajén de estacionamiento por cada 50.00m?para oficinas, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin méas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

NCHEZ
ROLLO URBANO

DIRECCION (EW‘L@& F
ARQ. AD LEZA KARLA NA HERMIDA

YD
co SUBDIRECTORA DE
BANO
ORDENAMIENTO TERRITIORIAL | PESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Eliminados 4 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Pdblica para el Estado de Veracruz de Ignacio dea Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Correo Electrénico, Nombre de Contacto, Firma, Celular).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOUHH@ZHZOZ‘}
FORMATO MULTITRAMITE

| FOLIO DE GECIBO DE ING

5 T S5 By, MU i S

| FecHADELRESOLUTIV

BAJO NUMERO . REG. TIPO 3 REG. | MzZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

G VEC B mCOh.STANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANPM DE INTEGRACION ViAL I
D BRA NUEVA e D ~AMBIO DE USO OE SUELD EOQDEN DE PUBLICACION |
C] REVALIDAC m? D LICENCIA DE USC DE SUELO DQQOYECTD CE LOTIFICACIONE INICIO DE OBRA |
[J=e m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL ;
m?  [|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
o [JeeLonricacion
o DSJBDW;‘;@N lotes Superf:  m* [jmomo DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
S me [ JFusion . S g OBRAS DE URBANIZACION
{_‘EAE, AS mrgo.__ mi st ml [Jautomrizacion De INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[Jestacionamiente _ cajories m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Tparios cESCUBIERTOS m¢ [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B REMREANIZALION {
f_" m* m HENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPCAY B E.&CTU.&L!ZACICJN DE MONTO DE CARANTIA POR 1
[ JrANGUES SUBTERRANEOS IR [:jucawcm ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRE‘NO\:’A-"[GN O REVALIDACION DEUC. TIPO C DENMEN»&.CION DE LOTES {hasta 25% de jotes cuando §
SMIENTOS DE TIERRA, m* DDER‘#ISD TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
DAD EM Via PUBLICA [ ]7rastADoS OE DOMINIO PARCIAL
m? D RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m? ndmerc de lotes:
Dn: AOCELA\JON DE FACHADA B m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [T JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO :
[Jicencia DE via PUSLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JTrasLADOS DE COMINIO FINAL %
IFICACIONES, REPARACIONES, INTRODGUCHR [JAUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie D e D L
PROVISIONALES O PERMANENTES: [ Joesunoe red i
!"—___!_!'_‘FNC'.L. OF Via DUBLICA BARA [ Jnumeroosicial [ Jcaue CONDOMINIO i
TERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcotonmapoputar [ Javancepeosra  []MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN |
dias: longitud P E]-«EQM NG DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN [

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
DesTnacoPARA  BODEGAS Y OFICINAS DE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS (SAT) _Indicar sise encuentra en centro histérico[NJA__)

3 . CARRETERA VERACRUZ-JAMAPA KM 1.5 NUMERG LiC 9§71 \
entRecalles.  CALZ. PROF. ANTONIO SALAZAR Y VIAS DEL F.F.C.C. municieio: VERACRUZ ™ i
LOTENUMERS.  UUT LALTAS | RAL manzana 083 (CATASTRAL) NUMERO DE VIVIENDAS :
cotorie GRANJAS BOTICARIA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
BIENES EGEO NORTE. S.A. DE C.V.

NOME

2 RAZON SQCIAL
pomicitio: AZAFRAN
coLona: GRANJAS MEXICO rrc: BEN110727RMA curp: N/A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES. C.RIO VEGAS 194B, FRACC. LAS VEGAS ||, B ~OMBRE DEL CONTACTO
':7-:3’3“"3':"_ Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
T CELULAR: _ ; estado litigiose aigunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE O RAZON SOCIAL

NO ;=r'|c_'..-“L.l

COLONIA:

MLINIIPAL REGCISTRO 54

[ % IOMNAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
i CLECTRONIC

| sTELEFOND LOCAL.

- CELULAR.




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA :

NOMBRE O RAZOD .8 ' i -
DOMICILICL NO, OFiCiaL:
COLONIA REC cunp
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.54
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
REOC ELECTRONICO

FOND LOCAL;

LA

FiRMA -
3 EN CALCULO ESTRUCTURAL :

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; = NO. OFICIAL:
COLONI RFC: CURp:

CED /OFESICNAL: RECISTRO MUNICIPAL RECISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

FIRMA

EN INSTALACIONES

1BRE O RAZON SOC

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

EN DISENO URBANO

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFEC CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CCGRRED ELECTROMICO:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACIORN

Situacion actual del predio (consignande las calles colindantes, superficiesy linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a [os linderos del predia).
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Avizo de Privacidad Simpiificado de la Ventanilla Unica:

FACruz, es & (& wsabie del ratamienta o los datos per

les gue nos proposcions
rsonales serdn utlizados para

solicitudes de ramites y serviclos,

e i et LT MAR 2024 qﬁﬁﬂ‘ﬂ"

3 : 5
las autongaciones emitidas, por lo gue se comunica gue No s& efectuardn tratamientos adicionales

c] Cestionar y enviar a las diveysas Direcclones de

¢} Entregar a los Diudadan

Se informa que no realizardn transferencias gue requisan su consentimiento, s2lvo aquellas'que sean necesarias para atender rEquer‘.mier.—ics
informacion de una autornidad competente, detsdamenie fundados y motivados

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en transp;fgn:ia@vera:ruzmunicipio.goh.mx asi carmo en el drea de recepcion de las




