_Elirﬁinad'osAZZ Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de Ia_Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaq’on Pubhca para e} Egtado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
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H. Veracruz, Ver, a 19 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1643/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Valentin Gémez Farias ndimero 2104, lote 6,
manzana 49 perteneciente a la colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA VILLA ACUARIO, S. A. DEC. V.
C. MARIA ELENA COTAITA RODRIGUEZ

PRESENTE
PROMOLOCALES, S. A. DEC.V.

C. SOFIA ELIZABETH TORRES RIVERA

COMERCIALIZADORA FARMACEUTICA DE CHIAPAS, S.A. P.IDEC. V.
C. ARNULFO EDUARDO TREVINO GARZA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: 2

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 05 de abril de 2024, signada por Comercializadora Farmacéutica De
Chiapas, S. A. P. | de C. V., representada por el C. Arnulfo Eduardo Trevifio Garza, quien toma en
subarrendamiento la superficie total del predio, arrendado por Promolocales, S. A. de C. V. representado
por C. Gabriel Ortiz Mejia, propiedad de Inmobiliaria Villa Acuario, S.A. de C.V,, representada por C.
Maria Elena Cotaita Rodriguez, ubicado en avenida Valentin Gémez Farias no. 2104 esquina Boulevard
Manuel Avila Camacho, lote 6, manzana 49 pertenecientes a la colonia Ricardo Flores Magén del
Municipio de Veracruz, Veracruz, con una superficie total delllllllm?, segin consta en Escritura Publica
Namero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero |l Volumenlll, de Ia
primera seccién, de fecha I | con numero de cuenta catastral I

DO 04D; el cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Farmacia y consultorio; y considerando que:

I

Y
ford
iy

). \Se|acredita en propiedad de la persona.moral, Inmobiliaria Villa Acuario, S.A. de C.V., mediante
stritura Publica NGmero Il Volumenllll de fecha I -=s2d2 ante la fe de la Notarfa
Piblica no. ll de |2 I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de - Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Inmobiliaria Villa Acuario, S.A. de C.V,
mediante Escritura Publica Namero [l volumen] de fechz I »2sada ante la
fe de la Notarfa Pablica no. Il con sede en la ciudad de[ Il Veracruz, debidamente inscrita en

el Registro Publico de la Propiedad. (]
3. Poder que otorga Inmobiliaria Villa Acuario, S. A. de C. V., a favor del €. Maria Elena Cotaita

Rodriguez, mediante Escritura Pablica nimero Il volumen Illde fecha I r-s2d>
ante la fe de la Notaria Publica no.ll con sede en la ciudad de | Ver

ovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
que no se tuvieron a la vista los originales.
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| iminados 32 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar y pasaporte).

H. Veracruz, Ver,, a 19 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1643/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Valentin Gémez Farias nimero 2104, lote 6,

manzana 49 perteneciente a la colonia Ricardo
Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

4. Pasaporte como identificacién oficial del representante legal, C Maria Elena Cotaita Rodriguez; con

Numero IR
5. Constancia de No Adeudo Fiscal correspondiente al 2024, con nimero de clave catastral_
]

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | I . < suscriben Inmobiliaria Villa Acuario,
S.A. de C.V., representada por C. Maria Elena Cotaita Rodriguez, como “el arrendador” y por otra parte
Promolocales, S.A. de C.V., representada por C. José Luis Chapa Walle, como “el arrendatario”.

7. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Promolocales, S.A. de C.V. mediante
Escritura Publica Namerolllll Volumen ll de fecha | 25202 ante |a fe de la
Notarfa Publica no. R de! .. ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

8. Poder que otorga Promolocales, S.A. de C.V., a favor del C. Sofia Elizabeth Torres Rivera, mediante
Escritura Publica Numero [l Volumen [l de fecha I 25202 ante la fe de la
Notaria Publica no. [} de 'a | I Dcarcacién Notarial, con sede en la ciudad de

I \ ucVo Ledn, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Sofia Elizabeth Torres
Rivera; con clave I

10. Contrato de subarrendamiento, de fechz I c e suscriben Promolocales, S.A. de
C.V., representado por C. Marfa del Consuelo Tovar Vazquez, come “el subarrendador” y por otra parte
Comercializadora Farmacéutica De Chiapas S.A.P.l de C.V,, representada por C. Diana Maria Pineda
Alanfs, como “el subarrendatario”.

1. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Comercializadora Farmacéutica De Chiapas,
S. A. P. I. de C. V., mediante Escritura Publica Nimero I Volumenlilill, de fecha NG
de ll pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. [l de! I c<bidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

12. Poder que otorga Comercializadora Farmacéutica De Chiapas, S. A. P. 1 de C. V., a favor de C. Arnulfo
Eduardo Trevifio Garza, mediante Escritura Publica Numero Il Libro lll de fecha | c

Il 02sada ante |a fe de la Notarfa Publica no. [Jjcon sede en la ciudad de | Nvevo Leon.

13. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Arnulfo Eduardo Trevifio
Garza; con clave I

14. Constanicia de zonificacion oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0841/2023, de fecha 03 de febrero de 2023,
expedid® por la Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

15. Alineamiento y No. Oficial, folio A-1763/23, de fecha 31 de enero de 2023, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

16. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2038/2023, de fecha 24 de octubre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver. i

17. Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/A/0635/2024, de fecha 17 de
abril de 2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

18. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | <xredido por Comision
Fegleral de Electricidad.
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H. Veracruz, Ver., a 19 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1643/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Valentin Gémez Farias numero 2104, lote 6,
manzana 49 perteneciente a la colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

Con base en lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo J"---GRQQUIS D& LOCAL?ZAéION

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del

Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre 52 \»“\\Q} (<
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, AN
Manuel Avila Camacho, con vocaciéon Habitacional, ¥
comercio de distrito y enfoque turistico, ID: 15, sefialando |
una Densidad maxima 670 viv/ha, para predios con una . : R
superficie de 501.00m? a 1000.00m?, donde es permitido el | |
uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto v
medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de [
la superficie total de la construccién o desarrollo puede | .. e
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a || |/
nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven |CORREDOR L}R"B»f'\hlo"%:\'p N
a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano MANEEJ: ;EY#?“’W-—CHO &

o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de |gMBOLOGIA

equip‘a‘miento para Vlallt'ﬂad primaria y donde no esta [{PCORREDOR | DISTRITODE —— AREA. e
permitido el uso industrial y el uso para infraestructura

estd condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de construccién (planta
baja y nueve niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Valentin Gémez Farias no. 2104
esquina Boulevard Manuel Avila Camacho, lote 6, manzana 49 pertenecientes a la colonia Ricardo Flores
Magén del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de USO COMERCIAL: FARMACIA Y CONSULTORIO, sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%,
equivalente a 10 niveles méximo de construccién (planta baja y nueve niveles).

@lé;ta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusidn del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algudn tipo de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracrugz, Ver., a 19 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1643/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Valentin Gémez Farfas nimero 2104, lote 6,
manzana 49 perteneciente a la colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO;, NUESTRA CASA Flores Magdn del Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacias v 1 cajén
de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
1 SR \ *
i .
AR-TORRESSANCHEZ
ARAS P@T@ﬁss ARROLLO URBANO
I\ | —

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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I Eliminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Superficie, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

y 4 DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

i e e Y DESARROLLO URBANO (/.3 02
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO: | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO!

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPE
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

NUMERO DE TRAMITE:

| |  FecHaDEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOL

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
< E A WA

A DE ZONIFICACION [ consTanciA

m?

0
@]
=
wu
-3
rd
0

E m? IMAGEN URBANA
[ |sanDas largo: aito m DAD DE IMAGEN URBANA
B W m? LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
] CION DE LIC. TIPOAY ACTUALIZACION DE M
| ™
: m? TOPOGRAFIA [_]tmasLADOS DE DOMINIO FINAL
URAY REPOSICION DE BANQUETA Y/O ViAL l:lﬂ_ NEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL m superficie: m? numero de lotes:
D POR OBRAS Y/O S

CCION DE SERVIL

[Joesunoe m
- [CJconsTirucion o Reaie =E
CONSTRUCCION :I\JI__MEQO OFICIAL I:I CALLE CONDOMINIO

[JcoLonia popuLar [ JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN

mi  [_]TErRMINO DE OBRA [JeanceLacio ANZA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Local comercial - Farmacia con consultorio i )
namMiciLio: Blvd Avila Camacho NUMERO OFICIAL: 1963

LLEs:  esquina Valentin Gomez Farias MUNICIPIO: Veracruz, Ver

LOTE NUMERO: 6 MANZANA: 49 R e o e A e
coLonia: Flores Magon

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  Comercializadora Farmacéutica de Chiapas SAP.|. deCV.

(8]
L8]

1]
[}
T

REC CURP.

JOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

NICO: arg.artucr@gmail.com

TELEFONO LOCAL: 2292846133

CELULAR: 2299585218 estado litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:  ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

CEDULA PROFESIONAL: 5941566 RecisTROMUNICIPAL  PRO CARA 119 12

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el

nmuebie no se encuentra en

9]




RITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

E O RAZON SOCIA
O

RFC: cuRp:

O PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
ECTRONICC:

MA,

ELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SO
DOMICILIO: NO. OFICIAL

IONAL REGISTRO MUNICIZAL

ECIBIR NOTIFICACIONE

[=T¥

EN DISENO URBANO

NOMBRE © BAZON SOC

DOMICILIO: NO. OFICIAL

RFC: CcuRpB:

TRO MUNICIDA

Ll

CROQUIS DE LOCALIZACION
' t ] nderos, medidas de ore

Situacion actual del predio (consignando las ¢ olinda perficies y
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos predio).
% wnz G T
* ¢ Yl s
g =

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

i

SEILO DE RECEPCION

Jsled podra consuit




