| Eliminadog 25 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
—rrTfo‘rT'TTa‘c_‘IUn Pubhcg para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 09 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1644/2024
' ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Jiménez, lote 44, manzana 5 perteneciente
a la colonia Venustiano Carranza del Municipio de
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

C. GISELA MARTHA SANCHEZ ABURTO DE VALLINES
C. GABRIEL MARIN VALLINES
PRESENTE

- EDUCATIVA IMANI, A. C.
C. ERIKA JANETH RODRIGUEZ PERALTA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carédcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrolio
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 05 de abril de 2024, signada por Educativa IMANI, A. C., quien toma
en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de C. Gisela Martha Sanchez Aburto de
Vallines, ubicado en avenida Jiménez, lote 44, manzana 5 perteneciente a la colonia Venustiano Carranza
del Municipio de Veracruz, con una superficie total de IIIIlllm?, segtin consta Escritura PUblica NUmero
B inscrita en el Reaistro Publico de la Propiedad Bajo Numero [l Volumen [l de la primera
seccidn, de fecha_ y con numero de cuenta catastra! GGG -/

cual manifiesta destinar para Uso comercial: Educacién basica: Primaria; y considerando que;

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Guisela Martha Sanchez Aburto de Vallines, y
copropietarios, mediante Escritura Publica Nimero[lllll Volumen [l de fecha G c <
pasada ante la fe de la Notarfa Publica noJJ} de |2 I Ocmarcacién Notarial, con

sede en la ciudad de_ Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.
2. Se adjudica a C. Gisela Martha Sdnchez Aburto viuda de Vallines el bien inmueble, mediante la
Resolucién de Sucesién Intestamentaria a bienes de C. José Luis Vallines Barcena, expediente no.

B G- och: I - -<cico por el Juzgado I de Primera Instancia de

este Distrito Judicial.
3. Poder que otorga C. Gisela Martha Sdnchez Aburto, a favor del C. Gabriel Marin Vallines, mediante

Esdritufa Publica Nimero I, Libro lll de fecha I -2s2da ante la fe de la Notarfa
Pdblica NoJl con sede en la ciudad de I Ver.
4. Credepcial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Gabriel Marin Vallines; con

. drobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral ]
6. Ce#Miato de arrendamiento, de fecha I c < celebran por una parte C. Gabriel Marin
\{alli yes, a quien se le denominarad “el arrendador” y por otra parte Educativa IMANI, A. C,

representada por C. Erika Janeth Rodriguez Peralta, a quien se le denominara “el arrendatario”.
credita su constitucién la persona moral denominada Educativa IMANI, A. C. y la designacion de la

s
representante legal C. Erika Janeth Rodriguez Peralta, mediante Instrumento Publico Numero Il

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



HEFiminados 8 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
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H. Veracruz, Ver., 8 09 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1644/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Jiménez, lote 44, manzana 5 perteneciente

a la colonia Venustiano Carranza del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Volumen [l de fecha | 25202 ante la fe de la Notarfa Publica No JJjij de I | IR
I Dcmarcacion Notarial, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Erika Janeth Rodriguez
Peralta, con clave

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0588/2024, de fecha 20 de marzo de
2024, expedido por la Direccidn de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Opinién técnica de riesgo, oficio no. DPCMVER/A/0560/2024, de fecha 01 de abril de 2024, expedido
por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio ||| | | I <xredido por Comisién
Federal de Electricidad.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

13. Plano de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotogréafico del predio.

14. Recibo de pago folio 20240405/40/00019, de fecha 05 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo B I T AT g
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del &ROQU]S DE_..LQQAUZAUON [
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre | < 7 -\ L - !
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano |
Jiménez, tramo vial de Constitucion a Xalapa, con vocacién |«
Habitacional y comercio local, ID: 65, sefialando una
Densidad maxima 335viv/ha, equivalente a 17 viviendas | ¥ il S i
por la superficie total del predio, para predios con una | / 7=/ T
superficie mayor de 201.00m? donde es permitido el uso A )
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al L B e o =
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. | 7 Fraske £ yERo e
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o |/CORREDOR URBANO
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; | thf]lg\;r%lsEZ‘ R

gf\uq@ comercial a nivel distrito: comercio y servicios RS LN

srecializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no  |SIMBOLOGIA
P8 impacto urbano o ambiental negativoa lazonaenla D PR CROneIeR AmEa L
Allde ubique; uso de equipamiento para vialidad

S daria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esté condicionado;

don un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo

CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).
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= ' H. Veracruz, Ver., a 09 de abril de 2024.
: Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1644/2024
: ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Jiménez, lote 44, manzana 5 perteneciente
a la colonia Venustiano Carranza del Municipio de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predioc ubicado en avenida Jiménez, lote 44, manzana 5
perteneciente a la colonia Venustiano Carranza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para
el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion
urbana; especificamente para la ocupacién de MERCIAL: EDU ON : PRIM
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 400%, equUivalente a 5 niveles méximo de construccién (planta baja y cuatro
niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva nicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar 1cajén de estacionamiento por cada 50.00m?para educacién privada
elemental y bdésica: escuelas primarias, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de |a Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
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ARQ. ADRIANA 36 : g A niiE ARLA MENA HERMIDA
COORDINADORA E URBANO %Jfolnecmm DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL SARROLLO URBANO
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c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I |iminados 6 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

202
B Y DESARROLLO URBA

FORMATO MULT MITE =

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO] , l FOLIO DE RECIBO DE INGRESO, o
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:I NUMERO DE EXPEDIENTE: (:___—__—]

T —

TRAMITES A SOLICITAR

]‘:_[cousmncu DE ZONIFICACION Dconsmncu DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA m? Dmma:o DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
DREVAUDACJON DE LICENCIA m? L___]ucencm DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE O1
[ ]remoneLacion m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ ]recuLarizacion m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen TEgmco LEGAL

AMPLIACION m? RELOTIFICACION
EO\MBIO DE PROYECTO m? ["___]SUBDMS|0N lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION [
[Joemoticion m? [_JFUSION sk PR OBRAS DE URBANIZACION
[ lsarDas large:__~ ml aito: mi [[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINIT
DEST ACIONAMIENTO ____ cajones m? DFACT!BILIDAD DE IMAGEN URBANA, DDRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OE
[JraTios pescusierTos m2 LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[ Jcisternas m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA F
[_Jvanques SUBTERRANEOS m* [T JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZ/
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [[JENAJENACION DE LOTES (rasta 25% de lotes cu
[JmovimienTos DE TIERRA m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantia y celebrado conven
[ Jommas ucencias: DAD EN VIA PUBLICA [ rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[JREMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supetficie: m?  ndmerode lotes:
DQEMQDEU\QON DE FACHADA ma2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA I:I ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAM
[_Jucencia be via pusLica para Reatizar oeras, TGS [ | TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superﬁcle m?  namero de lotes: _

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m ) N CONDOMIN

tipo de obra: long: O e T CORSTANCIASH ST s ey Dcousmucnon DE REGIMEN DE PROPIEDAL

[Juicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero OFiciAL [Jcaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [ _Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN

dlass  [ongitud. mi DTERM!NO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE
Edocncicn Rasico

PREDIO DESTINADOPARA: LSO ComerdGiG

L L r | ¢ Indicar si se encuentra en centro histédcacE
pomiciio: AV, Nimenez

NUMERO OFICIAL: 2 (g g-fr
ENTRECALLES __tanacio ke (o Llaoe v Jdoan EovigoeZ MUNICIPIO:_\[€e xQ C (O~
LOTE NUMERO: Yy MANZANA: = ; NUMERO DE VIVIENDAS:
cotona:  \/ , Corran

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NowBREORAZONSOCAL - clocatiuc,  —Tenani  D.C. _
pomicitofdl. Y \mene2 No.oFicAL 2 (p (o &
coona __ NenoStiono  Cafanderre ELe11902 1S 4V ¢ CURE:
pomiciLio PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: I NOMBRE DEL CONT,
CORREO ELECTRONICO: n\icley o naadessrimuer @Natina il (o  Bajoprotesta de decirverdad. juro que
TELEFONOLOCAL 2209 (2 Y4 FO el inmueble no se encuentra en
CELULAR: — : estadop litigicso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

- TELEFONO LOCAL: *
CELULAR:

FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENDO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONgS:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: = RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

dnhmnnnaydlsundadﬁasdmuqumumﬂ del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: % 5
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos persanales que nos proporcione. v S =i ELLY R di=a =

Sus datos personales serén utilizedos para: Y :
3) Recibir solicitudes de trémites.y servicios, 3‘?. i
b} Integrar el registro de soficitudes, A | £ | JALVA!
c} Gestionar y enviar a las diversas Cirecciones del Ayur § las solici para su autorizacién, 1 b
d) gar a los ciudad las autorizac itidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos B
Se informa que no realizarédn transferencias que ru:ulumm consentimiento, saivo aquellas que sean nmrlas para atender muenmimtns dn
informacion de una autoridad 1te, debid: 1te fundados y moti

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral én: transparencia@ plo.gob.mx &sf como en ggn.dg,ma,m SELLO DE RECEPCION

L FiR



