I Eliminados 27 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
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H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1645/2024.
1 ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

{E" UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

l,, avenida Gonzélez Pagés nimero 188 al 228, lote 032

Yo cat, manzana 038 cat. perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S.A.DEC. V.
C. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ
PRESENTE

C. MACEDONIO MARTINEZ MARTINEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipic Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 08 de abril de 2024, signada por €. Macedonio Martinez Martinez,
guien toma en arrendamiento la superficie de IIllm? del predio, propiedad de Inmobiliaria Las
Gardenias, S. A. de C. V., representada por C. Antonio de Jesus Ruiz Ortiz, ubicado en avenida Gonzalez
Pagés nimero 188 al 228, entre callejon De La Hoz y calle Cafionero Tampico, lote 032 cat,, manzana 038
cat., perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
B scoun consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numerolll Volumen |} de 12 Il seccidn, de fecha GGG 1 o
numero de cuenta catastral || S c.ic» manifiesta destinar para Uso comercial:
Escuela de belleza; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada inmobiliaria Las Gardenias, S. A.de C. V.,
mediante Escritura Publica Nimerollll, libro Il de fecha I -s202 ante la fe
de la Notarfa Publica No.-con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V,,
mediante Instrumento Publico Niumerc Il volumen [l de fecha G :s202
ante la fe de la Notarfa Publica no.Jl} con sede en la ciudad de| I Ver. debidamente inscrita en

| Registro Publico de |la Propiedad.

oder General para Pleitos y Cobranzas que otorga Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V. a favor

e C. Antonio de Jestis Ruiz Ortiz, mediante Escritura Publica Niumero llll Licrolll de fecha-de

de . pasada ante la fe de la Notarfa Publica nojji} con sede en la ciudad de N

y

r.

. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Antonio de Jesus Ruiz

ortiz; con clave GGG

. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral INGTGcNnNEGEEGEGEGEE

6. Contrato de arrendamiento, de fecha I c < suscriben, Inmobiliaria Las Gardenias,
S. A. de C. V., representado por C. Luz Raquel Espinoza Hernandez, en su caracter de “arrendador” y
por otra parte C. Macedonio Martinez Martinez, como “el arrendatario”.
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| EIi'minadosA E!‘:i:l_agios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Irn‘ormaqc’m Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificaciéon de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1645/2024.
ASUNTO:; Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Gonzélez Pagés ndmero 188 al 228, lote 032
cat, manzana 038 cat. perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del arrendatario, C. Macedonio Martinez Martinez;
con clave [N

8. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0024/2022, de
fecha 04 de febrero de 2022, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrolle Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

9. Anuencia de Proteccién Civil,”oficio no. DPCMVER/A/0447/2024, de fecha 07 de marzo de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio I I <xpedido por Comisién Federal
de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble - expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.I. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Planos del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240308/03/00001, de fecha 08 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en el Programa de ordenamiento, CROQUIS DE LOCALIZACION:
mejoramiento y revitalizacién del Centro Histérico de P :
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no.
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el area )
referida se ubica dentro del Sub-sector 4, Los Mercados, égu
catalogado como Habitacional Mixto, donde es permitido >
el Uso Habitacional: unifamiliar; Uso Comercial: venta de N
abarrotes, comestibles y comida elaborada sin comedor, : f_’}’
panaderias, ministper, misceldneas, venta de articulos . ﬁ
manufacturados, farmacias y boticas, talleres de reparacion g

de maquinaria, lavadoras, refrigeradores y bicicletas, salas Q]

de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias y
laboratorios fotogréficos y digitales, bancos y casa de
cambio, fondas y comedores, donde no esta permitido el
Uso Industrial; sefialando una Densidad Mediade 31a 40 | - . \cO 335
viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) S ONERO TAMP :

hasta de 0.70 y con un Coeficiente de utilizaciéon de Suelo CANON=T CE NT RO
(CUS) de 2.10 a 2.80, nimero de niveles de construccién de
3 a 4 niveles (planta baja y tres niveles); altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial: sin valor
patrimonial.

&
NO. 188-228 tf;‘
o~
5
G

JSe rgsuelve con caracter POSITIVO, para una superficie arrendada de I ce! predio ubicado en
il ida Gonzalez Pagés nimero 188 al 228, entre callején De La Hoz y calle Cafionero Tampico, lote 032
anzana 038 cat., perteneciente a la Colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
ly apfo para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1645/2024.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Gonzélez Pagés ndmero 188 al 228, lote 032

cat, manzana 038 cat. perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: ESCUELA DE BELLEZA,
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.70 y con un Coeficiente de utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 2.80, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres
niveles); altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podra variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberd proporcionar 3 cajones por aula y dreas administrativas para centros de
capacitacién y academias profesionales, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo
anterior no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0024/2022, de fecha 04 de febrero de 2022, expedido por Ia
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
i - T
é X JULIO CE: RRES SANCHEZ
DIRECTQ BRAS Y DESARROLLO URBANO

ARQ. ADRIANZ i i e = VALLE '~ LQ‘KARLA EENA HERMIDA
COOR DINAD R/ | Ty SUBDIRECTORA DE
ORDENA \ DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario

JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Fliminados 7 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
e Y DESARROLLO URBANO W/os /ot
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO:| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE: | FeCHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ___Tomo | DIA | MES | ANO | conc. | REG. | Mza | LOTE | _NIVEL |

CLAVE CATASTRAL

RAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTR USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTO

[ Jvecs m? [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA m? DCAME]O DE USO DE SUELD I:'ORDEN DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO []PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

E] REMODELACION m? EACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrecuLarizAciON m? [ _]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTaMEN TECNICO LEGAL

[Jppuacion e [CJeeonricacion

[Jcamsio DE prROYECTO mz [ _|SUBDIVISION lotes: Superf: mz [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]oemoticion m? []FUSsION lotes: Slipert: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[]sarpas largo: ____ ml alto: ml [JAauTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DESTACIONAMIENTO _____ cajones m? DFACTEBMDAD DE IMAGEN URBANA mpponpom PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[JraTios pescusiErTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ Jeisternas m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DTANQQES SUBTERRANEOS m? DLICENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]JENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido Ia garantfa y celebrado convenio)

[Jotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA []7rastapos DE DOMINIO PARCIAL

[JremopeLacion INTERIOR m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

[[_JREMCDELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALENEAMIENTDY NUMERO OFICIAL mi superficie: m? ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
ongi____p [ICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMERO OFICIAL [ lcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [ JavancEDEoBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERWNO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: =l \a o Belwza indicar si se encuentra en centro histéric
pomiciio: AV 2 G o2 £ rars, NUMERO OFICIAL:
entRECALLES: _ (08 O+t 0OUPco M CalleloN D 62 MUNICiPIO: ___{) Fwd’%g
LOTE NUMERO: MANZANA: J NUMERO DE VIVIENDAS:

P p—
cowonn _ PEOT 2O

TOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: I Tl VELDIN AN D2 Helsn |(ST2 Ganl/] { L
pomiciio: (1) « GOMN2N_¢ 2 oo [z : i "\
coona: € T (\NTRO ReC ' RS cure

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: IAQMH L (p (fo NS T UM L.coA Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: 22T ‘XZ?—Z:S el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




I Fliminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién, Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBPRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:
CEDULA PROFESIONSL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: 510 :
TELEFONO LOCAL: 2=l 8508 Y3
CELULAR: /L9y o2y 2.5

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: 2 RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA; RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: £

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FlRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON 50CIAL:

DOMICILIC: NOC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, i
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarédn tratamientos adicionales. ll
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requen'mieritos de
infermacisn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. i F

e e
Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi coma en el drea de recepcién de las—-— SELL.O DE RECEPCION



