_EliminaQOs 28 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informag|9n Pubhcg para e’I E;tado de Veracr.uz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1646/2024

ASUNTO: Se emnite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada

Manuel de Jests Clouthier no. 8538, lote 002 cat,,

manzana 011 cat. perteneciente a la colonia Valente

Diaz (Predio Rustico Tejerfa) del Municipic de
Veracruz, Ver.

RIVERPROI,S.A.P.I. DEC. V.
C. ARMANDO ASCENCIO PEREZ
PRESENTE
COPIZZA,S.DER.L.DEC. V.
C. MARCO ANDRES TORRES ALMANZA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 08 de abril de 2024, signada por Copizza, S. de R. L. de C. V,,
representada por C. Marco Andrés Torres Almanza, quien toma en arrendamiento la su perficie total del
predio, propiedad de Riverpro I, S. A. P. I. de C. V., representada por C. Armando Ascencio Pérez,
ubicado en calzada Manuel de Jests Clouthier nimero oficial 8538, lote 002 cat, manzana 011 cat.
perteneciente a la colonia Valente Diaz (Predio Rustico Tejeria) del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de [l segun consta en Escritura Pablica Nimero [l inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Nimero [l Volumen il de |2 [l seccion, de fecha I cc
HEl v con ndmero de cuenta catastral IR <' cuz! manifiesta destinar para Uso
comercial: Restaurante (Pizzeria); y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Riverpro |, S. A. P. I. de C. V., mediante Escritura Publica
Namero I Volumenll de fecha I -2s2da ante la fe de la Notarfa Publica no.
Eldc |- I Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad delll Ver.
2. Acredita su constitucién, la persona moral, Riverpro I, S. A. P. l. de C. V. y la designacién del
representante legal C. Armando Ascencio Pérez, mediante Escritura publica Numero llll Volumen
B de fecha . o2s2ca ante la fe de la Notarfa Publica no.lll con sede en la
égﬁ ciudad de I Estado de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
3. Pasaporte como identificacién oficial del representante legal, C. Armando Ascencio Pérez; con
ntmero NG
4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra | IEEEG_—E————
5\ Contrato de arrendamiento, de fecha i N - < suscriben Riverpro |, S. A. P. |. de C.
\\ci., representado por C. Armando Ascencio Pérez, en su caracter de “arrendador” y por otra parte
opizza, S. de R. L. de C. V., representado por C. Juan de Dios Cuellar Robledo, como “arrendatario”.
edita su constitucién la persona moral denominada Copizza, S. de R. L. de C. V., mediante
\Dlistrumento Pdblico Niamero A Volumenlll Folio llll de fecha_ pasada ante
V=" |3 fe de la Notarfa Publica no Il con sede en la ciudad de ] Tamaulipas, debidamente inscrita
| en el Registro Publico de la Propiedad.
|Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3

229 20022 49
veracruzmunicipio.gob.mx




] EIAill'nina’do_s 8 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqf)n Publlcg para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1646/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada
Manuel de Jests Clouthier no. 8538, lote 002 cat,,

manzana 011 cat. perteneciente a la colonia Valente

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Diaz (Predic Rustico Tejerfa) del Municipio de
Veracruz, Ver.

7. Poder otorgado por Copizza, S. de R. L. de C. V., a favor del C. Marco Andrés Torres Almanza,
mediante Escritura Publica NGmero Il volumen [l de fecha I »2s52da ante la
fe de la Notarfa Publica no. Il con sede en la ciudad de Il Tamaulipas.

8. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Marco Andrés Torres
Almanza, con clavellllIIIEEEGEGE

9, Constancia de zonificacion oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1536/2024, de fecha 22 de febrero de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-0475/2024, de fecha 29 de febrero
de 2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Factibilidad de construccidn, no. de oficio DPCMVER/A/0383/2024, de fecha 21 de febrero de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo I N < fecha O
de marzo de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta_ expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

14.Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotogréfico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240408/03/00003, de fecha 08 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre "
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, |-

Carretera Federal 140 Xalapa-Veracruz, tramo vial de [ { _
Miguel Alemén a carr. a Dos Lomas, con vocacién Industria | [ |/
y comercio regional, ID: 28; donde es permitido el uso |- oA B d
comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus |4 [ 1w
caracteristicas sirven a un drea mayor que el distrito. Nose |4 [ = A4
permite su ubicacién en vialidades locales; uso de | L & L [ LY
equipamiento para vialidad regional; uso industrial a nivel |, JENL T Yoa -&‘-\;f-'
ligera y mediana; uso para infraestructura para antenas de Al /S TN T v
telecomunicaciones,  radiodifusién, entre otros e [y /S o N Al
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o |/~ . JisqareooruramNo [ | |
material recuperable no perecedero u organico,y donde NO | /- g2 '
APLICA EL ABITACI NI o] s con un |SIMBOLOGIA
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y RIB L S st i
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
veragruzmunicipio.gob.mx

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo CROQU*S«%E:LQC_ALIZ-ACTON..-




H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1646/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calzada
Manuel de Jesus Clouthier no. 8538, lote 002 cat,

manzana 011 cat. perteneciente a la colonia Valente

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Dfaz (Predio Rustico Tejerfa) del Municipio de
Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida calzada Manuel de Jesus Clouthier
nUmero oficial 8538, lote 002 cat., manzana 011 cat. perteneciente a la colonia Valente Diaz (Predio Rustico
Tejerfa) del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de MERCIAL: RIA): sefialando un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente
a & niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para restaurantes sin
venta de bebidas alcohélicas, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

*

: CIRECCION DE
. I IloRAS PUBLIC ;
ARQ. ADRIANAJ. GO EY VAERBROUUTRAIKARLA MENA HERMIDA
COORD} g M il SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRH SARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario '
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I Eliminados 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO|

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

FoLIo DE RECIBO DE INGRESO: TR} =L 1) S) = 551
NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL F!ESOLUTNOZ'

DATOCS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO.

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvecs 2 [[_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JosraNUEVA Sacrar [JcamiBio DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION
[JREVALIDACION DE LICENCIA m? m’ﬁgmcm DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[:]REMODELACIC}N m?2 |:]ACTUALIZAC!0N DE USO DE SUELO PARCIAL
[]REGULARIZACION m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JpicTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIACION m?2 EIRELOTJFICACION
[ Jcamsio DE PROYECTO m? [ |SuUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[]peMoLICION m? []FusioN lotes______ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION
[IearDpas largo: ___ ml alto: ml [_]AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B BLURDARIZAGION
[ Joisternas m* [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7ANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
EIANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC I:[ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[:INAOVIMIENTOS DE TIERRA m? DDERMISO "TEMF’ORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ ]Jotras Licencias: DAR ENVIA PUBLICA, [JrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
]:' REMODELACION INTERIOR m? E] RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?2 numero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLicENciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JtraSLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL!NEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m2  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesuinpe s
tipo de obra: long.: mi [JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JULICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERO OFICIAL [ Jeae CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA'Y TAPIALES [ JcoLonia PoPULAR [JavancepEoBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud. mi [_]TERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
€ de comiaa para llevar

PREDIO DESTINADO PARA: restauran

Indicar si se encuentra en centro histéricozz

pomiciLio: Calzada Manuel de Jesus Clouthier NUMERO OFICIAL: 8538
ENTRE CALLES: esquina calle Dorado MUNICIPIO: Veracruz

LOTE NUMERQ: 002 MANZANA: 011 NUMERO DE VIVIENDAS:

coonia Valente Diaz

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RaZON socia:  COPIZZA SRL DE CV

pomiciLio: Carretera Monterrey No. oFicial: 210 int. A
coLonia: Portal de San Miguel RFC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: inain.integral@gmail.com Bajo protesta de decir verdad, jur que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAQ:— estado litigicse alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO 5.5.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: s RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO 554

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio {consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonde del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Bajo pro e decir verdad, si los informes o de

prejuicios de las penas en que incurran aquellos ¢

esta laraciones propor S, SE a as sancione inistrativas correspondientes

e conduzcan con = = 0 amie : Lz i va de la autoridad y

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: . AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiente de Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione. — mled

Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicicnales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender requerimientos dg

infarmacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.

Usted podrs consultar el aviso de privacidad integral en: transp i ACPUZIT icipio.gob.mx asl como en &l drea de recepcion de las




