] Eljminafjo_s 25 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informac_pn Publ|c§ para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1647/2024

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calle Playa Casitas numero 157,

lote 109, manzana 439 cat. perteneciente a la colonia
Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

C. LAURO FRANCISCO ALCANTARA HERNANDEZ Y COPROPIETARIOS.
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S. A.DEC. V.
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZ GRAYET
1 PRESENTE
El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Puablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 08 de abril de 2024, signada por Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representada por el C.
Pablo Augusto Gutiérrez Grayet, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad
de C. Lauro Francisco Alcantara Herndndez y copropietarios, ubicado en calle Playa Casitas numero
157 esquina calle Playa del Reloj, lote 109, manzana 439 cat. perteneciente a la colonia Playa Linda del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIlllln? segin consta en Escritura Publica
Numero [l inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad bajo Numero [l Volumenilll de |2 [N
seccién, de fecha INIIIIIEGEGEGEE o nUmero de cuenta catastral NG <' cU2!
manifiesta destinar para Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, €. Lauro Francisco Alcintara Hernandez y
copropietarios, mediante Escritura Publica Numerollllll Libro [l de fecha NG
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.JJjj de 2|} Dcarcacion Notarial, con sede
en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Lauro Francisco Alcantara

Hernandez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [

4. Contrato de arrendamiento, de fecha NG c < celebran por una parte C. Lauro
Francisco Alcéntara Hernandez y copropietarios, a quienes se les denominara “los arrendadores” y

gr\por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representada por C. Edgar Arturo Lara Fajardo, a quien
se le denominaré “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S. A. de C. V., mediante

)\ Escritura Publica Nimero Il Volumen lll. de fecha N -2sada ante la fe
| __delaNotarfa Publica Numero [ll con sede en la ciudad de [l debidamente inscrita en el Registro
Rublico de la Propiedad.

Woder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet,

HPinediante Escritura Publica Ndmero . LibrJlllll de fech N r=sada ante la fe
de la Notarfa Publica Nimerof} con sede en la ciudad de IR
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| E'Ii'minadc?s 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1647/2024

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

Uz el predio ubicado en calle Playa Casitas nimero 157,
lote 109, manzana 439 cat. perteneciente a la colonia

Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Pablo Augusto Gutiérrez
Grayet, con clave GG

8. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1300/2023, con fecha 23 de octubre de
2023, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz. .

9, Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2447/2023, de fecha 05 de diciembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/2339/2024, de fecha 08 de diciembre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA01828-/2023, de fecha
30 de noviembre de 2023, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

12. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. I I de fecha
B -<dido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.. de CV.
(GRUPO MAS).

13. Plano de proyecto arguitecténico, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

14. Recibo de pago folio 20240408/05/00026, de fecha 08 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) ¥ K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
en el Distrito 10A, Playa Linda , con vocacién Habitacional, ID: D10A, sefalando una Densidad méxima

268viv/ha, para predios con una superficie mayor de "CROQUIS DELOCALIZAC?ON

201.00m?3, uivalente axi 10 viviend
superficie total del predio; donde es permitido el uso i
habitacional con comercio de barrio: unifamiliar y o) e
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja 2\ oL

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles ST Lo
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie < )
total de la construccién o desarrollo puede presentar usos |2 X M j RO
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: B T
comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura |o ¢(

a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de | % 3
alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, > o
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para | 2
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo 7:7 %  PLAYA LINDA
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo 0 ID:D

(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de |SIMBOLOGIA
construccién (planta baja y tres niveles). DISTRITO OF
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H. Veracruz, Ver,, a 16 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1647/2024

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELO para

UZ el predio ubicado en calle Playa Casitas numero 157,
lote 109, manzana 438 cat. perteneciente a la colonia

Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calle Playa Casitas nimero 157 esquina
calle Playa del Reloj, lote 109, manzana 439 cat. perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO
COMERCIAL: TIENDA DE NCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS: sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
de obra.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

/ ATENTAMENTE

: KARLA ENA HERMIDA
UBDIRECTORA DE
SARROLLO URBANO

ORDENAMIENTO TERR

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Eliminados 7 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

’CBUZ DIRECCION ;"Ezzozﬂol:;s PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: m FECHA DE INGRESO: (YA m
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRD PUBLICO DF LA PROPIEDAD CLAME GATASTRAL

BAJONUMERO | __ToMO [ DIA | MES | ANO | | Tipo | _conG. | Rec. | Mza | LotE | NIVEL | DEPTO. | DIG. |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

l:IV'ECS DCDNSTANCIA DE ZONIFICACION ONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBQA NUEVA m* !:]CL\MB@ DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? gucemcm DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREMODELACION m?2 ACTUALIZACION DE USO DE SUEL PARCIAL
[ JrecuLarizacion m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
I:!AMF—H_IACECN m? DRELOTLFTCACION
[JcamBio DE PROYECTO m? [_]SUBDMISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JoEMOLICION m2 [_JFusioN lotes: superf: e OBRAS DE URBANIZACION
[Isarpas largo:___ ml alto: mi [_]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINTIVO
DESTAC?DNAM]ENTO cajones m? I:IFAC‘I’IBIL!DAD DE IMAGEN URBANA DQRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Jramios pEscuBierTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[CJoisternas m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ J7aNQUES SUBTERRANECS m®  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LABIECUCION DETAS OBRAS DE URRANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi I:'.QENOVAC-ION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC DENMENAGON DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ JmovimienTos DE TIERRA m® [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLIC!- hublese constitaida la gacantt y selebradoconenio)
[ JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA []7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DF‘EMODELAC{ON INTERIOR m? DRENOVAC;‘ON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?2 ndmere de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™" AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Jucencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTrastaDos DE DOMINIO FiNAL
MODIFICACIONES, REPARACICNES, INTRODUCIR DALINEAM ENTO Y NUMERQ OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesuinoe m2
tipo de obra: long:: ml DCONSF!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JucENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_JNumMERo oFICIAL [ Jcaus CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES Ijr:o-;orm POPULAR I:[AVANCE DE OBRA DMCNT‘C DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi  [_]7ErRMING DE 0BRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Tienda de conveniencia Indicar si se encuentra en centro "|istéricc::
DOMICILIO: o Av. Playva Casitas NUMERO OFICIAL: 157
ENTRE CALLES: Elaxza dﬁl Bﬁlﬂi v Elﬁl!ﬁ Sﬂ[l Fandier MUNICIPIC: \Ve f
LOTE NUMERQ: 109 MANZANA: 138 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: Playa Linda
NOMBREORAZONSOCIAL Tiendas TRES. B. S.A.de C.V./Lic. Pablo Augusto Gutierrez Grayet
DOMICILIO: Rio Danubio NO. OFICIAL 51 Piso 2
COLONIA: Cuauhtemoc RFC: TTB040915CY9 CURP:
DOMICILIO PARA RETIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: @tiendas3b.com Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: 56 5112 6273 el inmueble no se encuentra en
cwaz TN estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OCBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
t"\';,-__ DOMICILIO F‘JARﬁiECIBIR NOTIFICACIONES:

#¥CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
% CELULAR: § FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

¥ NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: s RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SQCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacian actual del predic [consignando las calles colindantes, su
orientacion de Ja manzana y distancia

/J\'

rficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
s esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: . AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Vera dmg eﬁusanaa‘ﬁepepa&&dﬂguazda tos personales que Nos proporcione. o :
Sus datos personales seran Utliizados para: ' 8 ABK 7 ﬂ 7L
a) Recibir solicitudes de trdmites y senvicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesanas para atender requerimie
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: i icipio.gob.mx 3si como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION

P acruzmur




