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H. Veracruz, Ver., a 17 de abril de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1653/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en fusién de los lotes Uno y

Parcela 41 Z-1 P1- 1, lote 562 cat., manzana 014 cat.

perteneciente al Ejldo Mata de Pita del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL, S. A. DE C.V.
C. YESENIA CAMPOS VIVEROS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de abril de
2024, para el predio ubicado en fusién de los lotes Uno y Parcela 41 Z-1 P1- 1, lote 562 cat., manzana 014
cat. perteneciente al Ejido Mata de Pita del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
B, scoun consta en Escritura Pdblica Numero Bl inscrita en el Registro Publico de la
propiedad bajo Numero Il Volumenlll de |2 I seccion, de fecha I Con
n ’ de cuenta catastral I <o n corresponde, y considerando que:

o N\
Z/ ;;Iﬁ;" ovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
4 .1

d&¥éar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Consorcio de Ingenieria Integral, S. A.
de C. V. mediante Escritura Pablica Numero Il Libro [Jjjj ¢ fech= I »2sada
ante ia fe de la Notaria Publica No.Jl}, de | I D<marcacion Notarial, con sede en la
ciudad de [ Ver. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2 Acredita su constitucién la empresa denominada, Consorcio de Ingenieria Integral, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Pablica Namercllllll, Volurnen Il de fecha I o2s2da ante
la fe de la Notarfa Publica no. lll con sede en la ciudad de Distrito Federal, debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Consorcio de Ingenieria Integral, S. A. de C.V., a favor del C. Yesenia Campos
Viveros, mediante Escritura Pablica Numero Il volumen [l de fecha [HINIGIGIGNINININ
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. Jll con sede en la ciudad dell I Estaco de
México.

4. Credencial para votar, como identificacion oficial del representante legal, C. Yesenia Campos
Viveros; con clave INNEGGGGG—__—_—=

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra! NG

6. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

7. Recibo de pago folio 20240412/47/00006, de fecha 12 de abril de 2024.
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 17 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1653/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fusién de los lotes Uno y

Parcela 41 Z-1 P1- 1, lote 562 cat.,, manzana 014 cat.

perteneciente al Ejido Mata de Pita del Municipio de
Veracruz, Ver.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a); y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XiI de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; artfculo 4 fraccién | incisos c), g) ¥ h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

bz constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta

a) Una fraccién del drea referida se
ubica dentro de |la Reserva 20,
Reserva Habitacional, con
vocacién Habitacional, ID: R20,
sefalando una densidad bruta de
hasta 160viv/ha, equivalente a
5927 viviendas por la superficie
total del predio ubicada en el area
de reserva; donde es permitido el
uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto medio;
con base en los niveles permisibles,
hasta el 50% de la superficie total de
la construccién o desarrolle puede
presentar usos distintes  al
habitacional uso comercial a nivel
distrito: comercio y servicios
especializados que sirven a un
distrito, siempre y cuando, no
genere  impacto  urbano ©
ambiental negativo a la zona en la
gque se ubique; uso de
equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso
industrial y el wuso para
infraestructura se encuentra

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 20022 49
veracruzmunicipio.gob.mx

#| del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
a zona donde se convergen 03 tipos de uso de suelo:

FUSION DE LOTE 1Y
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H. Veracruz, Ver,, & 17 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1653/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en fusion de los lotes Uno y
Parcela 41 Z-1 P1- 1, lote 562 cat,, manzana 014 cat.

perteneciente al Ejido Matza de Pita del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70%, para lotes de hasta
200.00m?, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo
de construccién (planta baja y dos niveles), para lotes de 201.00m? a 500.00m? un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja
y tres niveles) y para lotes de a partir de 501.00m? un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles) Con respecto a
los lotes resultantes en la lotificacién del predio, la DENSIDAD NETA dependerd de la superficie de los
lotes resultantes, para predios de hasta 500.00m?2 la densidad maxima serd de 201 viviendas por
hectérea, para predios con una superficie a partir de 501.00m? la densidad méxima seréd de hasta 268
viviendas por hectérea.

b) Una fraccidn del 4rea referida se ubica dentro del Distrito 7, Hacienda de Sotavento, con vocacién
Habitacional, ID: D07, sefialando una densidad bruta de hasta 160viv/ha, equivalente a 1,239 viviendas
por la superficie total del predio ubicada en el distrito; y donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura. Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70%; para lotes de hasta 200.00m?, un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta
de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes a
partir de 201.00m?, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres niveles). Con respecto a los lotes resultantes en Ia
lotificacién del predio, la DENSIDAD NETA dependera de la superficie de los lotes resultantes, para
predios de hasta 500.00m?2, la densidad maxima seré de 201 viviendas por hectérea, para predios con
una superficie a partir de 501.00m?2 |a densidad méaxima sera de hasta 268 viviendas por hectarea.

c) Una fraccién del area referida se ubica dentro del Area Natural Protegida Tembladeras, con vocacién
Area Natural Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN los usos habitacional, mixto, comercial,
equipamiento, industrial e infraestructura; sin definir Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
niveles maximos ni densidad maxima de viviendas por hectdrea.

La sumatoria de viviendas permitidas, en funcién de la densidad bruta maxima autorizada, para la
Reserva 20 (Reserva Habitacional) y del Distrito 7 (Hacienda de Sotavento) es de 7,166 viviendas.

| 4.

nstancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Ef“”!" a de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
BOTIC a conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
tante y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir

icencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.
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H. Veracruz, Ver., a2 17 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1653/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fusion de los lotes Uno y

Parcela 41 Z-1 P1- 1, lote 562 cat, manzana 014 cat.

perteneciente al Ejido Mata de Pita del Municipio de
Veracruz, Ver.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algin tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
artfculo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de hasta 120.00m? 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, 1 cajén de estacionamiento por cada local comercial y/o de servicios
de hasta 30.00m? de construccién integrado a la vivienda, mas los correspondientes por vivienda, de
acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE

L

ORRES SANCHEZ
' DESARROLLO URBANO

W E#%QMDK

SUBDIRECTORA DE
DESARROLLO URBANO

c.c.p.- Mtra. Karla Mena Hermida, Subdirectora de Desarrollo Urbano. - Para su conocimiento.
c.c.p. Arg. Adriana Josefina Gonzélez Valle, Coordinadora de Ordenamiento Territorial. - Presente
c.c.p.- Archivo/Minuta,

JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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-Eliminados 10 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBAN O {mpugealiis
FORMATO MULTITRAMITE

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:Eumm—
| FeCHADEL RESOLU‘I‘IVO:' Saﬁl |

CLAVE CATASTRAL

FECHA DE INGRESO: |

TRAMITES A SOLICITAR

Dugcs mz2 E&:ousmncm DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[]oera nueva _m2 []camsio pe uso DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION
DRE\'AL!DACION DE LICENCIA m2 Ducgucm DE USO DE SUELOD Dpaovscru DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[:IREMODELACION m?2 :]Acrunuzncu‘m DE USO DE SUELO PARCIAL
EIREGLIL;\RIZACION m2 [:]REGUL;\RIZACH'JN DE USO DE SUELO DDICT*MEN TECNICO LEGAL
[_JAMPLIACION m2 [_JreLoTiFicacion
[Jcamsrio pe provECTO — m= [—{sueDIvISION lotes: Superi.; m?2 MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMDUCION m2 EFUSION lotes: Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[learpas large ____ml alto: mi [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JestAcioNAMIENTO _ cajones m2 [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios pEScuBierTOS __m? [ ]|LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m7 DRENQVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DAGU»\LIZACK‘JN DE MONTO DE GARANTIA POR
[_Jranques SUBTERRANEOS m7 [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMDVIMIENTOS DE TIERRA m7 I:I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)
[Jotras ucencias: DAD EN VIA PUBLICA [JtrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
REMODELACION INTERIOR m2 [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 nomero de lotes:
REMODELACION DE FACHADA £ TNk PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR D ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m2 numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. E] DESLINDE e
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS [ _]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonta PopuLar [_Javancepe oBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml  [__|TERMINO DE OBRA []cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: ( c!)sbc An 3 5:2 o, e e 'F\C &\ en Oa‘q;',\Ca-.\S_\ TLLCE ) Indicarsi se encyetra en centro histéricn:l
pomiciio. (o X\ ede o VL i 4 Mot 0 Dike- | e e "F.‘;,c_t\r&f\o""l ’\‘{:J%ERO oftciaL 5 A de
ENTRE CALLES: MUNICIPIO l o P .
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ='W Mol A il

- > \WViag N2\ N deare| .
i = ! NO. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

NOMBRE O RA
DOMICILIO: , ¢
COLONIA: | .
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICALIUNES:
CORREQ ELECTRONIC

Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




PERITOSCORRESPONSABLES E OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL: . REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DELOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

A D LA T EPITED =AM
S et

—+ —+ 5
: -y 4

SO PR AT

l

g
g

administrati

g RN
-
Wilwhkd O

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
) Recibir solicitudes de tramites y servicios, 'gj
b) Integrar el registro de solicitudes, %

¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, N
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiciona \
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: P @ ipio.gob.mx 2si como en el drea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION




