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H. Veracruz, Ver., a 23 de abril de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1663/2024
ASUNTO: Se emite REGU LARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida José Martl no. 238, fraccién 5 del lote 1,
manzana 32 “B" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ADRIANA GABRIELA RODRIGUEZ ZAMORA
PRESENTE
C. LILA TATIANA HERNANDEZ RODRIGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 16 de abril de 2024, signada por la C. Lila Tatiana Hernandez
Rodriguez, quien toma en arrendamiento la superficie de llllm? del predio, propiedad del C. Adriana
Gabriela Rodriguez Zamora, ubicado en avenida José Mart! no. 238 esquina calle Juan Rodriguez
Bermejo, fraccién 5 del lote 1, manzana 32 “B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio
de Veracruz, Ver, con una superficie total delllllm? segun consta en Escritura Publica Numero
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero IR Volumen- de la | seccion,
de fecha_ con numero de cuenta catastral NGUNNEER < cual
manifiesta destinar para Uso Comercial: Cafeteria y loncheria;y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Adriana Gabriela Rodriguez Zamora, segun consta
on Escritura Publica NGmero Il Librollill de fech=INE o2sada ante la fe de
la Notarfa Publica no. Il de |= I D<marcacion Notarial, con sede en la ciudad de
B /<1, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Adriana Gabriela Rodriguez
Zzamora, con clave INGcTczNzNEGE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra| NG

4 Contrato de arrendamiento, de fecha NN c < suscriben C. Adriana Gabriela
Rodriguez Zamora, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte C. Lila Tatiana Hernandez
Rodriguez, en su caracter de “arrendataria”.

5. Credencial para votar como identificacion oficial de la arrendataria, C. Lila Tatiana Hernandez
Rodriguez; con clave

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2502/2023, de fecha 13 de diciembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

ncia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0192/2024, de fecha 22 de enero de 2024,

xwa@dido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

{ M. onveniente de vecinos, oficio no. 087/01/24, de fecha 16 de enero de 2024, expedido por la
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I EIiminaQos} Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqpn Publlcg para el E;tado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie).

H. Veracruz, Ver,, a 23 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1663/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida José Marti no. 238, fraccién 5 del lote 1,
manzana 32 “B" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

9. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | I <xredido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, no. de cuenta -expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.l. de CV. (GRUPO MAS).

11. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240416/13/00002, de fecha 16 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrolle
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del CROQUIS DE LOCAUZACIO ‘é\
Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre e A
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, AT BB ‘L@f\\ %Z CE 12
Marti, con vocacién Comercial y Habitacional, ID: 74, | o5 - ¥
sefalando una Densidad méxima 50viv/ha, donde es | — Z - e (= [
permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: = %
Cuando en la planta baja o primer nivel presenta un uso AN =
distinto al habitacional, y los niveles superiores son | = 2 ‘:
habitacionales. Con base en los niveles permisibles % z ™
asignados, hasta el 34% de la superficie total de la |4 2 @
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al 2 % ‘??3_
habitacional; use comercial a nivel barrio: comercios y Z% CORREDOR UﬁB’ANO %
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel 2 T MARTI
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance 5 ID:74
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde SIMBOLOGIA S,

z ) 3 . . 1 DISTRITO DE ©r<T3CORREDOR «
no estd permitido el uso industrial ni el uso para ~USOMIXTO 451t URBANO EQUIPAMIENTO

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles). 8@)

uelve con caracter POSITIVO, para una superficie arrendada de [Illllm? del predio ubicado en
5- José Marti no. 238 esquina calle Juan Rodriguez Bermejo, fraccién 5 del lote 1, manzana 32 “B"
neuente al fraccmnamiento Reforma del Mumapio de Veracruz Ver es compatible y apto para el

urbana; espeCiﬂcamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: CAFETERIA Y LONCHERIA; sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1663/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
ljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida José Martl no. 238, fracciéon 5 del lote 1,
manzana 32 “B" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Ginicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m’ para cafeterias y
restaurantes, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

DIRECY

ARQ. AD
ole]
ORDENAMIENTO T

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Eliminados 11 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
Uz DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO i 2/
ORMATO MULTITRAMITE

1
ET Q FECHA DE INGRESO | ] FOLIO DE RECIBO DENGQ'—;SOM
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE |  recHaDELRESOLUTIVO

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
| BAJO NUMERO

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

m? Dcomsmm_m DE ZONIFICACION [ JconsTANCIA DE INTEGRACION Vi
m* [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [[Joroen pe puBLICACION
[ |REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LIcENCIA DE USO DE SUEL [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION £ INICIO D

m? EA’TUAL ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
m* [ X]RESMLARIZACION DE USO DE SUELO DD'CTAMEN TECNICO LEGAL
m2 [ ]suBDMVISION lotes Superf.  m? I:]r-.o'\ O DE GARANTIA POR LA EJECL {
m? DFUSIDN lotes Superf ma3 OBRAS DE URBANIZACION

v o T alto i [_Jautorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

cajones __m* [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [Jprorroca paRA L JCION DE LAS OBRA
m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
m* [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO AY B [ ]AcTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA P
ru_-.‘,l(_“\"",'..&. JE E 4

UBTERRANEOS m? [ Jucencia ANUNCIOSTIPO C LAEJE
S DE TELECOMUNICACIONES mi DQENOVACIDNOQE‘JALIDAC!ON DE LIC.TIPO C Demmnnu-w

e

ENTOS DE TIERRA m3 [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese cansiy
EERCRE DAD EN VIA PUBLICA [Jrrastapos be pom:

MODELACION INTERIOR m? [___]nawovamo.\- O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie

[ REMODELACION DE FACHADA a2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTf-\ OF ENT RiA =
|LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DT SLADOS DE DOMINIO FINAL

DIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL superficie m: nu

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES D-\ INDE r“_: REGIMEN DE PROPIEDAD EN counoumro
long ml CONSTANCIAS [ JeonsTirucion DeR ENC EM

LICA PARA COLOCACION DE [ Jnumerooric CALLE CONDOMINIO
A Y TAPIALES [ JcoLonia popuLar :l.w.wr__ DE OBRA
lengitud __ ml [__JTERMINO DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
TINADO PARA  SCIAN 722515 Cafeteria/ Loncheria y Similares
Avenida José Marti
Juan Rodrigo Bermejo y Antonio de Mendoza MUNIC Veracruz
MANZANA NUMERQO DE VIVIENDAS

COLONIA Reforma

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
IEREORMONSOCIAL:  Terean Cale Propietaria: Lila Tatiana Hernandez Rodriguez

0. OFICIAL

CONTACTO

" el inmueble no se encuentra en

estado Imigioso alguno




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

MICILIO NO. OFICIAL
RFC CURP

INAL REGISTRO MUNICIPAL REGCISTROSSA

ARA RECIBIR NOTIFICACIONES

TRONICO

QCAL

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL
RFC CURP
RECISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA
3R NOTIFICACIONES
TELEFONO LOCAL
FIRMA
N SOCIAL
JMICILIT NQ. OFICIAL
DLONILA RFC CURP
A DL S 1C i REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
ILAR FIRMA
ABRE O RAZON SOCIAL
IMICILIC NO. OFICIAL
RFC CURP
EDU REGISTRO MUNICIPAL QECISTROSSA
R NOTIFICACIONES!
FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)

CROQUIS DE LA UBICACION DEL NEGOCIO
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: : | H.AYUNTAMIENTO DE VERACHUZ
> de Veracruz. es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione - - ]
Sus datos personales seran utiizados para
a) Recibir sohatudes de tramites y senvicios,

ElH Ayuntamig

bj Integra
o) Gestionary enviar a las diversas Direccio

r el registro de sohcitudes,
nes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
cudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientes adicionales

djEntregaralos

forma que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesanas para atender requerimieft
rmacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados
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