I Fiminados 35 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2024,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1666/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en fraccion de terreno
resultante de |a fusion del predio ristico “Tejerfa y Rfo

Medio"” v de dos fracciones derivadas del predio

rustico “Tejerfa, Rio Medio y el Jobo", lote 158 cat,,
manzana 015 cat. del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

RUBA DESARROLLOS, S. A. DEC. V.
C. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 16 de abril de
2024, para el predio ubicado en fraccidn de terreno resultante de la fusion del predio rustico “Tejeria 'y
Rfo Medio” y de dos fracciones derivadas del predio rdstico “Tejerfa, Rio Medio y el Jobo”, lote 158 cat,,
manzana 015 cat. del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total deIIlllllm? segln consta
en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero Il

Volymen llll de |2 I seccién, de fecha R con nUmero de cuenta catastral I

segln corresponde, y considerando que:

FRpmovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
que no se tuvieron a la vista los originales.

e acredita en propiedad de la persona moral denominada Ruba Desarrollos, S. A. de C. V. medjante

scritura Publica Numero [l Lioro [l de fecha [ -:s52d2 ante la fe de la

otarfa Publica No.Jll, con sede en la ciudad de! Il Ver. debidamente inscrita en el Registro
Publico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucidén la empresa denominada, Ruba Desarrollos, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica NUumero B, Volumen il de fecha pasada ante la fe de
la Notarfa Publica no.JJJ] debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., a favor del C. Luis Carlos Lépez Judrez, mediante
Escritura Publica Nimero [l volumeniilll, de fecha | pasada ante la fe de |
Notarfa Publica no.ll con sede en la ciudad de | Chihuahua.

4. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Luis Carlos Lépez
Juérez; con clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastrai_.

6. Se acredita la Lotificacion del conjunto urbano del fraccionamiento de interés social denominado “La
Querencia Residencial”, mediante Escritura Publica Nimero I Librolll de fecha I ce
I p:sada ante la fe de la Notarfa Publica No. Il con sede en la ciudad de I Ver.
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Se acredita la Relotificacién puntual del conjunto urbano del fraccionamiento de interés social
denominado “La Querencia Residencial”, mediante Escritura Publica Ndmero [l Lioro Il de
fecha I -:s20z ante la fe de |la Notarfa Publica No. [ con sede en la ciudad de
B /<. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

gt

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



_Eli'rrninado's 15 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1666/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en fraccién de terreno
resultante de |a fusion del predio ristico *Tejerfa y Rio

Medio” y de dos fracciones derivadas del predio

rustico “Tejerfa, Rlo Medio y el Jobo”, lote 158 cat,
manzana 015 cat. del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

8. Se acredita la Relotificacién del fraccionamiento de interés social denominado “La Querencia
Residencial”, mediante Escritura Publica Namero Il Libro Il de fecha
pasada ante la fe de la Notarfa Publica No.Jll con sede en la ciudad de| Il Ver. debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

9. Se acredita la Relotificacién del fraccionamiento de interés social denominado “La Querencia
Residencial”, mediante Escritura Publica Nimero Il Liorolllll de fecha I
pasada ante la fe de la Notarfa Piblica No.lll, con sede en la ciudad dellllll Ver. debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

10. Se acredita la Relotificacién del estado actual de las manzanas 5, 14,15, 16,17, 23, 24, 26, 31, 38 y 39 del
fraccionamiento de interés social denominado “La Querencia Residencial”, mediante Escritura
pablica Ndmerollll Licrolll] de fech I -=s2c2 ante la fe de la Notarfa Publica
No. lll con sede en la ciudad de N Ver.. debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

1. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240416/09/00014, de fecha 16 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave)8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
vierl{da para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

ez constatado el Programa Municipal de
ollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido
se ubica en el Distrito 9A, Fraccionamiento La
Querencia Residencial, con vocacién Habitacional,
ID: D09, sefalando una Densidad maxima
268viv/ha; para predios con una superficie mayor a
201.00m?, donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando
ep la planta baja presenta un uso distinto al
é’ﬁabitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de
la construccidn o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel &S RT%E‘\
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, | LA QUERENCIA RESIDENCIAL
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y SIMBOLOGIA
preferentemente de alcance peatonal, uso de

. i s < | ITO DE RESE :
equipamiento para vialidad local, donde no estd A R i COER.
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
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H. Veracruz, Ver,, a 24 de abril de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1666/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en fraccién de terreno
resultante de |a fusién del predio rdstico “Tejeria y Rlo

Medio" y de dos fracciones derivadas del predio

rustico "Tejerfa, Rio Medio y el Jobo", lote 158 cat,,
manzana 015 cat. del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “red de distribucién de gas” NO
ESTA PERMITIDO, es decir no es compatible con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar, el nimero de cajones de estacionamiento en funcién del uso al que
se pretenda destinar el predio de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
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I tliminados 9 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022 -2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO M eep 2024
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO: | W, [OY | ZY

MERO DE EXPEDIENTE:

NUMERO DE TRAMITE: [{1

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO?] { arie _Sqo

FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

DATOS DE INSCRIPCION EN EL

: S 5
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO | TOMO | DIA | MES | ANO | ZREG. | [ TIPO | CONG. | REG. | MZA [ LOTE [ NIVEL [DEPTO. DIG.
[ | [ |
TRAMITES ASOLICITAR
VECS m CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRAGION VIAL
[ Josra NUEVA e CAMBIO DE USO DE SUELO [~ |ORDEN DE PUBLIGAGION
[ |REVALIDACION DE LICENGIA m# [ _JUCENCIA DE USO DE SUELD [ |PROYECTO DE LOTIFICAGION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m¢  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO T PARCIAL
[~ |REGULARIZACION m [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ |DICTAMEN TECNICO LEGAL
—JavPLIACION e [ |ReLOTIFICACION
f CAMBIO DE PROYECTO m [Jsusovision lotes: _____ Superf: ____ m? f MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ |oEMOLICION m? DFUS-:ON lotes:  Supet:  m? OBRAS DE URBANIZACION
[ JoArDAS lerge: il alto: mi [ ]auTorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
= ESTACIONAMIENTO —— n¥ I:IFAC-_IEIUDAD DE IMAGEN UREBANA m F‘RGRF{UGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
f PATIOS DESCUBIERTOS m? I-_—ILICENCI.-‘\ ANUNCIOS TIPOAYB i DE URBANIZACION
[ JoisTerRNAS m®  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [JacTuavizacion be MONTO DE GARANTIA POR
| |rancuEs sUBTERRANEDS m*  [Jucencia anuncios TiPo ¢ LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
: ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENO‘;‘A{:IC‘N O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DENMENACIDN DE LOTES fhas de Lando
| MOVIMIENTOS DE TIERRA |‘.\_3 [:]F‘ERM!S’J TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublesa con: tia y calebrado convenio)
[ |oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [Jrrastapos pe pommio PaRCIAL
[ |REMODELACION INTERIOR mt [ _|RENOVACION © REVALIDAGION DE PERMISO TEM- supeficie: _ m® ndmerodelotes
™ |REMODELACION DE FACHADA e PORALDE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [JacTa D ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
T MODIFICAGIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [[JaumeamienTo ¥ NUMERO OFICIAL m superficie: M ndmero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. Dnzsuwns e
tipa de obra long: mi Dcowsn‘rucmw DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
Ducencm DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [Jnomero oricia [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANGUETAS Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [Javance oe osrA [JMonTO DE Fianza PARA REGIMEN
ml [ ]vERmiNG DE 0BRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE i

dias: longitud:

PREDIO DESTINADO PARA . de Dwtnbucicn de Gos en Fracc. de  |nteiédicar si se encuentra en Centro Historico ™1
25 . X Ay : . - 7] : ‘_\CCiC] !
DOMICILIC L_UI' I (L .u\ GG COCO .'{ e N Yu lt_’r"]T""" Uiaz — L Lo e NUMERO OFIEIAL:
ENTRE CALLES MUNICIPIO Veracruz
LOTE NUMERO MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS
COLOMIA | T cC. L o~ {‘_. = R A %1 N2 -
coLor Frac Ci AUCIENCIC 35106 d
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL RUBA DESARROLLOS S.A. DEC.V.
pomiciLio: - Av. Ejército Mexicano NO. OFICIAL 1122int. 18 pi
coLonia: Ejido Primero de Mayo Sur RFC RDE7910023J3 CURP; 7

DOMICILIO PARA RECIBIR N

NoveRE oEL contacTo. _ I
<7 ==

CORREQ ELECTRONIC: franciscotapa@hotmail.com Bajo protesta de decir verdad, juro que el

TELEFONO LOCAL inmueble no se encuentra en estado litigoso
Igun

CELULAR 938 110 3006 i

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL Arq. Ezequias Espino Toro

pomvcrio [N
COLONIA I RFC

CEDULA PROFESIONAL B/88985 REGISTRO MUNICIPAL PRO-EE-205-19
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL

CELULAR




DATOS DEL PERITO CORRESPONSABLE DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5 A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: Firma

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Firma

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL
CELULAR: Firma

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLOMIA RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: Firma

CROQ DE LOCALIZACION

n actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

Valente Diaz —2 Lomas

Situac

Bajo protesia de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad y
|a de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: ] H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione i : >
Sus datos personales seran utilizados para: - . >

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, 1
b) Integrar el registro de sus solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, ™
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientas

adicionales ” / : rﬂ

Se informa que no se realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para I" "f? a

atender requerimientos de informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. :

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en:

transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi comao en el drea de recepeion de las instalaciones de |a Ventanilla Unica. SELLO DE RECEPC



