I Eliminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 26 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1672/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo,
fraccién 3 de la fraccidn 4, lote 006 cat,, manzana 064

cat. perteneciente al fraccionamiento Villa Rica del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. GABRIEL BERNARD RIVAS ROSS
PRESENTE

DISTRIBUIDORA DE AUTOS, S. A.DEC. V.
C. GERHARD RHODE GUADARRAMA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 17 de abril de
2024, para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo, fraccion 3 de la fraccién 4, lote 006 cat,,
manzana 064 cat. perteneciente al fraccionamiento Villa Rica del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de N ?, segUn consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo Numero Il Volumenlll de |2 [ seccién, de fecha N -
: cgn nimero de cuenta catastral [ NG ;< » corresponde, y considerando que:

Ellpromjovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar, como identificacion oficial del propietario, C. Gabriel Bernard Rivas Ross; con

clave NN
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra_

4, Contratode arrendamiento, de fecha— que suscriben el C. Gabriel Bernard Rivas
Ross, como “el arrendador” y por otra parte Distribuidora de Autos, S. A. de C. V., representada por
el C. Gerhard Rhode Guadarrama, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la empresa denominada, Distribuidora de Autos, S. A, mediante Escritura
Publica Niumerolllll Volumenilll de fecha I 1:s:2d2 ante la fe de la Notarfa Publica
no. 07, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Distribuidora de Autos, S. A. de C.V.,, a favor del C. Gerhard Rhode Guadarrama,
mediante Escritura Publica Nimero lll volumenil de fecha NG 25202 ante
la fe de la Notarfa Publica no.JJll con sede en la ciudad de | I Ver.

7. Pasaporte, como identificacién oficial del representante legal, C. Gerhard Rhode Guadarrama; con
no. NG

8. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréafico del predio.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Frace, Reforma Veracruz, Ver Vda's
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver.,, a 26 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1672/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo,

fraccion 3 de |a fraccién 4, lote 006 cat,, manzana 064

cat. perteneciente al fraccionamiento Villa Rica del
Municipio de Veracruz, Ver.

9. Recibo de pago folio 20240417/09/00034, de fecha 17 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién 1 incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g)yh),33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano, Rafael Cuervo, con
vocacién Acceso Urbano y Puerto, Comercio
Diverso, ID: 36, sefalando una Densidad mdaxima
670viv/ha, equivalente a 70 viviendas por la superficie
total del predio, para predios con una superficie mayor
a 1001.00m?, donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto aito: con base en
los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel
regional: instalaciones que prestan servicios al centro
de poblacién, a la zona conurbada, o inclusive a otras
poblaciones. No se permite en vialidades secundarias,
ni en vialidades locales; uso de equipamiento para
vialidad regional, uso industrial: para industria ligera y
mediana, y el uso para infraestructura estd

CROQUIS DE LOCALIZACION 4
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condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a 10 niveles méximo de construccién (planta

baja y nueve niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado,

Licencia de Construccion y/o Régimen de Condominio.
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

E con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

iz"

@(ch'

| agiro requerido: “agencia aut

'gm_' stancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
i ‘_,f a de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
#4% conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
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H. Veracruz, Ver., a 26 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1672/2024

l @ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo,

fraccién 3de |a fraccidn 4, lote 006 cat., manzana 064

cat. perteneciente al fraccionamiento Villa Rica del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algudn tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio para
venta de vehiculos y maquinarias, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin méas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ﬂi"«mu'm*lll

ARQ. ADR !ft":'!'g' VAL ARLA MENATIERMIDA

URBANO i
IENTO 1 TWESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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] EI?minaQo; 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, CURP, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-202°58

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:
. = . 7
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

“BAJONUMERO | TOMO | Dia | MEs | ANO |

|  FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

| mpo | _conc. | Rpec. | mza | tote | NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRU UsSC DE SUELO

[ Jvecs m? [){CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[[Josra nueva T e [ Jeamsio oE USO DE SUELO [JorDEN DE PUBLICACION

[JREVALIDACION DE LICENCIA m? [_]LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE GBRA

Dnsmcoa ACION m? DACTuALJZAC:ON DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrecuLarizaciON m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [JoicTamen TECNICO LEGAL

[Jewpuscon v [Jresoreicacion

[ Jcamsio be PrROYECTO m? [_]SUBDMISION lotes: Superf: 2 [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]oemoLicion m# [_]FUSION ke Supert: s OBRAS DE URBANIZACION

[ learDas large: i alte: mi [[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JESTACIONAMIENTO ___cajones m? [:lFAcnau_lDAD DE IMAGEN URBANA Dompnom PARA LA EJECUCION DE LAS CBRAS

[ IpaTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Joisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jranques SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

E‘AN‘I’ENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DHEND\.’ACFON O REVALIDACION DELIC.TIPOC DENMENACIQN_ DE LOTES [hasta 25% de lotes cu_andc

[ImovimienToSs DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio]

[Jorras uicencias: DAD EN ViA PUBLICA [ J7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMODELACICN INTERIOR m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namerode lotes:

[_]REMODELACION DE FACHADA = PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ Jucencia oE via PUBLICA PARA REALIZAR CBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL superficie: m?  namerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

onge____m TSI [ ]ONSTTUCION DE REGIMEN O PROPIEDAD EN

[JuIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMero oFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [_JavanceDEOBRA [ JMONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
disst  longitud, mi  [_|TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADC PARA: Agencia Automotriz Indicar si se encuentra en centro histérico!
pomiciLio: CALZADA DR. RAFAEL CUERVO X NOMEROOFICIAL: 1487
EntRECALLEs:  AV.ROSARIO ANDRADE Y AV. AMPARO DE LA TORRE DE PAZOS municieio:  VERACRUZ, VER
LOTENUMERG: FRACCION 03 DE LA FRACC. 04 MANZAMA: 064 NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA: VILLA RICA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOVEREQRAZONSOCAL _GERHARD RHODE GUADARRAMA .09 (4.

oomicile:  CALZADA LAS PALMAS NO. 17 NO. OFICIAL: 17

cotonA _CLUB CAMPESTRE CORDOBA VER _r+c__ RIRG760603JA3 ow: I
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:  AV,SALVADOR DIAZ MIRON NOMBRE DEL CONTA

CORREO ELECTRONICO: ggeneral@diautos.com.mx Bajo protesta de decir verdad, juro g
TELEFONO LOcaL: 2299311869 el inmueble nc se encuentra

cewear I estado litigioso algu

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: .
CELULAR:

CURP:

REGISTROSS5A

FIRMA
EN CALCuULO ESTRUCTURAL
NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DeMICILIC:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NO. OFICIAL:

REGISTRO 554

FIRMA
EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:; NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR; FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

arientacidn de la manzana y distancia de Jas dos esquinas  los linderos del predia).

CROQUIS DE LOCALIZACION: !

FENES BN gue incu

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
ElH. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus dates personales serdn utilizades para:
a} Recibir solicitudes de trémites ¥ servicios,
bl Integrar el registro de solicitudes,
c] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes Para su autorizacion,
) Entregar a los ciudadanos ias autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientes adicionales. J ]
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve agquellas Que sean necesarias para atender requerimisntos.de
infermacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivadas.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ par ia@ uzmunicipio.gob.mx 25/ como en el drea de recepcicén de las

SELLO DE RECEPCION




