I Fliminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 29 de abril de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1675/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
UZ para el predio ubicado en avenida 6 de enero, lote 1,
manzana 22 perteneciente a |la colonia Valente Diaz
(antes Tejeria) del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. ARQUIMEDES JOSE CORTAZAR LEZAMA
PRESENTE

CADENA COMERCIAL OXXO,S.A.DEC. V.
C. DENNIS REY ANDRADE DEVIT
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 22 de abril de
2024, para el predio ubicado en avenida 6 de enero esquina calle Benito Juérez, lote 1, manzana 22
perteneciente a la colonia Valente Diaz (antes Tejeria) del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total de I? segln consta Escritura Pdblica NUmero |l inscrita en el Registro Publico de la
d Bajo Numero Il Volumenllll de |2 I scccién, de fecha I v con
de cuenta catastra! [ IIIIINEGNGGEEEEE - corresponde, y considerando que:

ente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
ue no se tuvieron a la vista los originales.

Se bcredita en propiedad de la persona fisica, C. Arquimedes José Cortazar Lezama, mediante
Escritura Publica Namerolllll Lioro I, de fecha . 025242 ante la fe de la Notaria
Pablica no. Il de la NI Dcarcacién Notarial, con sede en la ciudad de IIEGIGIGIE
Veracruz, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Arquimedes José Cortazar
Lezama; con clave IIIGIGIGINhN5G
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [ ENGcGcImNNEGEGEEEE
4, Contrato de arrendamiento, de fecha |G < ccicbran por una parte C.
Arquimedes José Cortdzar Lezama, a quien se le denominard “el arrendador” y por otra parte
Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., representada por C. José Ramén Arjona Reyes, a quien se
le denominara “el arrendatario”.
Acredita su constitucién la persona moral denominada, Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V,,
éﬁﬁediante Escritura Publica Nimero I Volumen il de fecha NG 0-s:2c:
ante la fe de la Notarfa Publica Nimero [l con sede en la ciudad de I
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
6. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., a favor de C. Dennis Rey Andrade Devit,
mediante Escritura Publica Nimerolll Libro I, de fecha G o:s:20: ante
la fe de la Notarfa Publica Nimerollll con sede en la ciudad de NG
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HEFiminados 1 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la

Informaqpn Pubhcg para e[ E;tado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 29 de abril de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1675/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida 6 de enero, lote ],
manzana 22 perteneciente a la colonia Valente Diaz
ol gl et s (antes Tejeria) del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Dennis Rey Andrade
Devit, con clavelllllEEEEEEEN

8. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
9. Recibo de pago folio 20240422/15/00028, de fecha 22 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del CROQUIS PEIJ‘ﬂOCAUZAC-ION
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre [ BENITO JUAREZ

de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 12, Tejeria, _
con vocacién Habitacional, ID:D12, sefalando una
Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una A
superficie mayor de 201.00m? donde es permitido eluso |
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al N
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales.
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de | DISTRITO12 . - ) el
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia © T.Edjgﬁ AR TSR0 . MARERO
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; : '
uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta SIMBD?EIT‘SSE: s

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; USOMIXTO 51<- URBANO ey

con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

6 DE ENERQ
URSULO GAL\J’;"\N

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “tienda de conveniencia” ES
COMPATIBLE con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta
» og -4

iy

||'Jr:|5;.'l o
Bos

onstancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
ma de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
te y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
a de Construccién y/o Régimen de Condominio.

alle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 29 de abril de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1675/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida 6 de enero, lote 1,
manzana 22 perteneciente a la colonia Valente Diaz
(antes Tejeria) del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusion del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendréa vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo con |o establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Plblicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

R, "_

ORDENAMIENTO TERRK

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34
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I Eliminados 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66y 72 de la Ley NUmero 875 de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los ien erierales asificacidony
Desclasificacion de la mformamon asi como para la elaboracién de versiones publicas, (Clave catas! ral, Pﬁéﬂ Co Fi 'S).

TESTZEA
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[Jvecs m?

OBRA NUEVA

E]REVALIDACDN DE LICENCIA
REMODELACION

[:] REGULARIZACION

13133

[_JAvPUACION m?
[_Jeameio DE PROYECTO m3
n-!z

DDEMOL.IC[ON

RARIARRRARA]

ENCIADE/CONSTRUCCION

[JeArpAs  darge:___ml  alto: mi
DESTACIONAM!ENTO ___cajones m?
[_Jeamios pescuaierTos m?
[Jeisternas m3
[Jranques susTerranEDS ms
[[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[Jomras Licencias:
[[_[ReMODELACION INTERIOR m?
DREMODEEACI‘ON DE FACHADA m?
[ JLiCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long. mi
[[JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:  longitud. ml

PREDIO DESTINADO PARA: [y ddq i o
pomco: L I Lumeo 054

H. AYUNTAMIENT® DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DPESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE lNGRESO:' l
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

DIATOSTDEZINS CRIPICION EN EL
REGIST RO PUBILICO DE LA PROPIEDAD

I

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: E".W

j FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

| mipo | coNc. [Rec.| mza | Lote | NIVEL |

LOTIFICACION Y. FRACCIONAMIENTOS

[‘_‘lcousmncw DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ JoicTAMEN TECNICO LEGAL

l

TRAMITES A SOLICITAR
USO DESUELC,
[7]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[Jeamsio pe uso oE sueLo
[Juicencia be uso DE SUELO
DACTUALIZACION DE USO DE SUELD
DREGU.ARIZACION DE USO DE SUELO

[IReLorFicacion
Dsusorws@w lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
DFUSJON fotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DA{:TUAL\Z&C\OM DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

L—.:I ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituide la garantia y celebrado convenia)

[_IFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[Jucenciaanuncios TiPo AY B

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
[Juicenciaanuncios TPo

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA [Irrastapos De DOMINIO PARCIAL :
[[JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ TJacTaDE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

] | 1775L:005 0 DOMIN FVAL

[CJAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m®  numerode lotes:

[oesunoe e
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]numEro OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO

[JcoLoniapopuLar [Javancepsosra  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[Jrermino pe 0BRA [[JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O IHMUEBLE

Indicar si se encuentra en centro hlsmrur:o

NUMERQ OFICIAL:
MUNICIPI‘O

NUMERO DE VIVIEN DAS

,m
ENTRE CALLES: (S A
LOTE NUMERO: A MANZANA: Sy
COLONIA: ) o

D/ATOS  DEL PROPIETARIONO REPRESENTANTE LEGAL

NO. OFICIAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL: e YYEC 6D
DOMICILO: [ I G ﬂéﬁ W -éé'{%j@ U‘L’“EWCH Kool (o ge |
COLONIA: j,h e ir RFC: 10D CURP:

DOMICILIC PARA RECiEHR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL CONTA!

CORREQ ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:  »

el inmueble no se encuentra en

estada litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRON|CC:

TELEFONO LOCAL

P AR AP A




NSABLES DE OBRA
ONICO

PERITOS CORRESPO

EN DISENO ARQUITECT

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO;
COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

RFC: CURP.:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

FIRMA

ENM CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP.:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMO LOCAL:
CELULAR:

NOQ. OFICIAL

RFC: CURP.

REGISTRO MUNICIPAL

REGISTROSSA

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas d e| frente y fondo del predi
orientacién da Ja manzana y distanciz de las dos esquinas a los linderos del predia).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcions.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,

"EIH. Ayuntamiento de Veracruz,

¢} Gestionar y enviar a [as diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solici

tudes para su autorizacion,
se efectuaran tratamientos adicianales.

d) Entregar a los ciudadanos |3s autarizaciones emitidas, por [o que se comunica que no

n transferencias que requieran su consentimienta, zalvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientos
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las

Se informa que no realizarg

. weia@veracruzm



