I - |iminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 29 de abril de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1676/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en calle Arco de Constantino
numero oficial 112, lote 1, manzana € perteneciente al

fraccionamiento Puerta Parafso del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. PABLO DE LA CRUZ PONCE CASTRO
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO,S. A.DEC. V.
C. DENNIS REY ANDRADE DEVIT
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Pulblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 22 de abril de
2024, para el predio ubicado en calle Arco de Constantino ndmero oficial 112, lote 1, manzana 6
perteneciente al fraccionamiento Puerta Paraiso del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total
de I M?, segin consta Escritura Pablica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Nimero Il Volumen Il de |2 M scccion, de fecha G
con nimero de cuenta catastral | NN <<~ corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de Ia persona fisica, C. Pablo De La Cruz Ponce Castro, mediante Escritura

Publica Nimero Il Volumen [ de fecha | -::2d= ante |a fe de la Notarfa
Publica no. i de 12 I O<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de [ Ver.
debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Pablo De La Cruz Ponce Castro;
con clave | G

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra | I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | I - < cclcbran por una parte C. Pablo
De La Cruz Ponce Castro, a quien se le denominard “el arrendador” y por otra parte Cadena
Comercial OXXO, S. A. de C. V., representada por C. José Ramon Arjona Reyes, a quien se le
denominaré “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V.,

iante Escritura Publica Namero Il Volumen Il de fecha [ IEGTGTGEGEGEGEGEG --s-c-

br que otorga Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., a favor de C. Dennis Rey Andrade Devit,
iante Escritura Publica Nimero [JJlil| Lioro ] de fecha I o2sada ante
e la Notaria Publica Nimerolll con sede en |a ciudad de | N\ uevo Ledn.

-
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fraccionamiento Puerta Paraiso del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Dennis Rey Andrade
Devit, con clave IIIINIGIGINGEG

8. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

9. Recibo de pago folio 20240422/15/00027, de fecha 22 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo ‘CROQUIS'DE LOCAUZACION

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre |—— L = =t
de 2021, el predio referido se ubica en el Area Natural
Protegida Tembladeras, con vocacién Area Natural
Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN |os usos
habitacional, mixto, comercial, equipamiento, industrial e
infraestructura; sin definir Coeficiente de Ocupacién del .
Suelo (COS), niveles maximos ni densidad maxima de ' LOTE 1

i das por hectérea). : :

erdo al Resumen del Programa de Manejo del Area | — AN | d—
BT Protegida Reserva Ecolégica Tembladeras-Laguna / AREA NATUQ}:E PROTEGIDA
eca, Veracruz, de fecha 30 de noviembre de 2018, NUm. nave
480, Tomo CXCVII; el predio referido comprende un area | SIMBOLOGIA
dentro de la Zona de Amortiguamiento, en la subzona de | .. AREANATURAL
Asentamientos humanos, aquellas superficies donde se ha :
llevado a cabo una modificacién sustancial o desaparicién de los ecosistemas originales, debido al

desarrollo de asentamientos humanos, previos a la declaratoria del drea protegida, DONDE ESTAN
PERMITIDAS las actividades de turismo sustentable, educacion ambiental, inspeccién y vigilancia,

restauracién ecolégica, reforestacién con especies nativas, sefializacién con fines de ma nejo y operacion
de &reas, control de residuos sélidos y el ordenamiento de sus actividades, prevencién y combate de
incendios y contingencias ambientales, tratamiento de aguas proveniente de descargas residuales,
mantenimiento de las vias de comunicacién, mantenimiento de las lineas de transmision de la CFE, el

esarrollo urbano debera realizarse bajo criterios de conservacién ambiental, debera regular el

recimiento de areas urbanas y la instalacién de infraestructura de servicios en general y NO ESTAN
PERMITIDAS las actividades de cambio de uso del suelo para el desarrollo inmobiliario, agricultura,

ganaderfa, establecimiento de asentamientos humanos irregulares, vertimiento o descargas de desechos
orgénicos, residuos sélidos, liquidos u otro tipo de contaminante dentro de los cuerpos de agua y su

-
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1676/2024
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Uz para el predio ubicado en calle Arco de Constantino
ndmero oficial 112, lote 1, manzana 6 perteneciente al

fraccionamiento Puerta Paraiso del Municipio de
Veracrugz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

entorno, aprovechamiento del agua con fines potables, industrial y de cultivo, extraccién ilegal de la flora
y fauna silvestre, extraccién de madera y lefa, alteracién o destruccién de sitios de alimentacién,
reproduccién y refugio de la vida silvestre, introduccién de especies exdticas, uso del fuego en areas
verdes, uso de explosivos y modificar las condiciones naturales de los acuiferos

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “tienda de conveniencia” NO ES
COMPATIBLE con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir
Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo de obra. Tendré vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el
articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto debera proporcionar el nimero de cajones de estacionamiento en funcién del uso al que
se pretenda destinar el predio de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

DI

VL : .
ARQ. ADRIANA T GOz RLA MENA HERMIDA
& o """{“ BDIRECTORA DE
ORDENA RROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AICV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I = |iminados 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112y 116 de la Ley General de Transparencia, 66y 72 de |

ayley Numero 875 de Tra
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamiento erales lasificacion y i ca de la infor
la elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, '\( % @

y Acceso a la
on asi como para

WUESRG PLERID USITE - Gl

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE

MUMERQ DE TRAMITE:

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: "' m

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :: NUMERO DE EXPEDIENTE [ |  FecHaDELRESOLUTIVO,
RO B D A P ROP DA A il
UMERO DIA | MES | ANO 2. REG. T DIC.

LICENCIA'DE CONSTRUCCION

[Ivecs m?
[Josranueva m?
REVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMODELAC!ON m?
REGULARIZACION m?
DAMDLLACION me
CAMBIO DE PROYECTO m?
[:I DEMOLICION m2
[ JearpAs  frgo:___ml @l ml
[_JESTACIONAMIENTO ____ cajones m?
[Ieamos pescuBiErTOS m?
[Jcisternas me
[_J7ANQUES SUBTERRANEOS m?
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ ImovimienTOS DE TIERRA m3
[_Jotas Licencias:
REMODELACION INTERIOR m2
m?

[‘:}REMODELACION DE FACHADA

[Juicencia DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long: ml
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

longitud.

PREDIO DESTINADO PARA:

LOTIFICACION Y.FRACCIONAMIENTOS

E_‘lcoNSTANcrA DE INTEGRACION VIAL

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[ Jeamaio oe uso DE sUELO ORDEN DE PUBLICACION

E:]\JCENCIA DEUSO DESUELO PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Dncmm.mclon DE USO DE SUELO PARCIAL

DREGULARIZACION DE USO DE SUELO [_IpicTAMEN TECNICO LEGAL

[Jreomicacion
[[JsusDvVISION  fotes: Superf: mz MONTO OE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[_Jrusion lotes: Superf: ™2 OBRAS DE URBANIZACION

[JAUTORZACION DE INICIO DE OBRA DEFINTIV

[_IFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[CJucenciAANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

E]RENOVAC!ON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[Juicenciaanuncios Tiro LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DENMENAC!ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |2 garantia y celebrada canvenio)
DAD EN VIA POBLICA [JrrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[[JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™"]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCION AMIENTO

R [ 754005 D= DOMINOFINAL
DALJNEAMIEN?O ¥ NUMERO QFICIAL i superficie: m?  ndmerode lotes:
DDESL{NDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMNIO

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Inumero oFiciaL

:] CALLE CONDOMINIO
[JcoLonia popuLAR [_lavancepsosra [ |MONTODEFIANZA PARA REGIMEN
[Jrermine oE oBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DAT.OS'DEL PREDIOIO INM

Indicar si se encuentra en centro histérica: :j

pomiciue: Nk € T Ll NUMERO GFICIAL:

i
ENTRECALLES: Pyl Y Ne? UC i
LOTE NUMERC: “ MANZANA: (A NUMERO DE VIVIENDAS:

wnd b

T, = o
COLONJA: éﬂg EL{ :£St [§3Cy, { £2 . 28 e e e

NOME!RE O RAZON 50CIAL

DATOS DEL PROPIETARIO O'REPRESENTANTE LEGAL
CalMe ¥\ S

oy @)

DOMICILIO: '(Lkg(,.,\ \—i—f

C ¢ 940 &

no.oricia: (22 X

COLONIA: Le ¢

rec_( L{sa(_O $221H

DOMICILIC PARA RECIBIR OTrFiCACEONES

NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO:

QHMW\D Y‘BG-:-MT e v

Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL

&l inmueble no se encuentra en

CELULAR:

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRAE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: hd NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cuRP:

CEDULA PROFESIONAL: BEGISTRQ MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLON|A: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

ENM CALGULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURR.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5A.

—_—

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:
EN INSTALACIONES

NO. OFICIAL:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL

CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

Situacien actual del predio (consignando la5ka lles colindantes, superficies y linderos, med idas del
ay distancla de las dos esquinas a los linderos del predia).

orientacién de |a manzg
= R = e - -—— S e ey “‘. L By —

laicelas inle s 005 58

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: VERAGRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir soficitu des de tramites y senvicios, -
b} Integrar ¢l registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones de| Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacién,
por logue se comunica que no se efactuardn tratamientos adicionales.

d) Entregar a los ciudadanas |as autorizaciones emitidas,
guesean necesarias para atender requerimiento

Se informa que no realizarén transferencias que requiersn su consentimienta, sahvo aquelias
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados
ja @ tiio oob oo ef comno en el drea de recepdion de |3

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: F



