I Fliminados 16 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 26 de abril de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1679/2024.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av. 20

de noviembre, lote 10, manzana 45, entre calie

Santos Pérez Abascal y calle Horacio Diaz Corres,

perteneciente a la col. Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. GREGOIRE JOSE KACHADOURIAN LEBLANC
PRESENTE

C. JUANA MARIA USCANGA TEJEDA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz,.con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 25 de abril de 2024, signada por €. Juana Maria Uscanga Tejeda,
quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de C. Grégoire José
Kachadourian Leblanc, ubicado en av. 20 de noviembre, lote 10, manzana 45, entre calle Santos Pérez
Abascal y calle Horacio Dfaz Correa, perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de JJJlim? segtn consta en Escritura Publica Numero [
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Il Volumenll de 12 I seccion, de

fecha N | con numero de cuenta catastral [N < e~ manifiesta

J degtinar para Uso Comercial: Educacién Privada Media Bésica: Primaria; y considerando que:

)

“ !' Promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
iy

ety
'{ gristar que no se tuvieron a la vista los originales.

Vi

e acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Grégoire José Kachadourian Leblanc,
mediante Escritura Publica Ndmero lllll Liorolllll de fecha NN --s2c: ante
la fe de la Notarfa Piblica No.[Jj con sede en la ciudad de[ Il Ver. debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Grégoire José Kachadourian
Lebianc: con clave NG
Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral G
Contrato de arrendamiento, de fecha [ cuc suscriben, C. Grégoire José
Kachadourian Leblanc, en su caracter de “arrendador” y por otra parte C. Juana Maria Uscanga
Tejeda, en su caracter de “arrendataria”.
5. Credencial para votar como identificacién oficial de la arrendataria, C. Juana Marfa Uscanga Tejeda;
con numero G
6. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0991/2023, de fecha 20 de abril
é}[‘&e 2023, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.
7. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0669/2024, de fecha 23 de abril de 2024,
expedido por la Direccion de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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_Elir‘nina’dog 2 Espaciés. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 26 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1679/2024.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av. 20
de noviembre, lote 10, manzana 45, entre calle

Santos Pérez Abascal y calle Horacio Diaz Correa,

MAMETRCG PUERIO, NUESTIN CAS: perteneciente a la col. Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

8. Recibo de servicio de energfa eléctrica, no. de servicio I I <xpedido por Comision Federal
de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble [JJil]l expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.I. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Planog'del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotog réfico del predio.

11. Recibo de pago folio 20240425/15/00001, de fecha 25 de abril de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo [T cpoQuis DE LOCALIZACION
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del | [ 7 { |

Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre | Do il cpez PBASON

de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, | it

20 de noviembre, tramo vial de Bolivar a Azueta, con | (s

vocacién Habitacional y comercio distrito, ID: 2; sefalando = ey <

una Densidad maxima de 335viv/ha, para predios con una

[=]

o
superficie de 201.00 hasta 500.00m? donde es permitido el ot % _
uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto i E
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al ' %
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. 1
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios el <% :
especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, NO | CORREDOR URBANO S MBOLOGIA
genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la 2§ i NOVIZIMERE (L CORREDOR URBANO

| de Bolivar a Azueta g A
; que se ubique; uso de equipamiento para vialidad primaria, | ID: 2 PISJRITO DE VSO MIXTOH

" ey 0N

} A
T ORACIO DIRZ CORRE

donde no estd permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
D0%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

ve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en av. 20 de noviembre, lote 10, manzana 45,
irEifsle Santos Pérez Abascal y calle Horacio Diaz Correa, perteneciente al colonia Ignacio Zaragoza
egg,,-,'_?‘_ﬁ' icipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente
¢ Nte en razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de
USO COMERCIAL: EDUCACION PRIVADA DIA BASICA: PRIMARIA, sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%,

equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles). -
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H. Veracruz, Ver., a 26 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1679/2024.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en av. 20
de noviembre, lote 10, manzana 45, entre calle

Santos Pérez Abascal y calle Horacio Diaz Correa,

WUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA perteneciente a la col. Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencidén de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccidn, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
sera necesario actualizarla.

El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de construccién para
Educacién Privada Media Bésica: Primaria, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo
anterior no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0991/2023, de fecha 20 de abril de 2023, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

i
'}'."i "u'u

V.r “‘J “t
1 »

A EZ WAERBLOLME RLA MENA HERMIDA
- APDE URBANO 4% SUBDIRECTORA DE
OR e ARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG
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I Eliminados 6 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Telefono local, Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

HUESTRD BURBTO, MUESTES CASA

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR
DATOS DE

BAJO NUMERO TOMO DIA MES

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: A,_‘g[{')_{]Z-[-

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
ANO

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

FOLIO DE RECIBO DE INGRES@:

NUMERO DE EXPEDIENTE: r | FECHA DEL RESOLUTIV!

CLAVE CATASTRAL

Z. REG. TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO

[vecs

[ JoBranueva T m
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMODELACION m?
DREGULAPIZACION m?2
[Jampuiacion o
[Jeameio pE prRoYECTO m?
DDEMOLICION m?2
[ ]sarpas largo:____ml alto: ml
[Jestacionamiento cajones m?
[ JraTios DESCUBIERTOS m?
[ Jeisternas : m3
[ JtANQuUES SUBTERRANEOS m3

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml

[ IMovimiENTOS DE TIERRA m3
[Jotras Licencias:

[ JremopELACION INTERIOR m?
DQEMODELAC!DN DE FACHADA m?

I:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: il

[:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

longitud. ml

TRAMITES A SOLICITAR
LOTIFI CION Y FRA

I:ICONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

* [[_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ JcamBio DE Uso DE SUELO

[ JLIcENCIA DE USO DE SUELO
EEACTUAL}ZACIC)N DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTAMEN TECNICO LEGAL
[Jrecomricacion

[Jsuepwvision lotes: Superf: m?2 MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_Jrusion foi Supeit: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ ]auTorizACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[CJFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[CJucencia anuncios TIPO AY B DE URBANIZACION

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[::ILICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[[JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

I:IpEnMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
DAD EN ViA PUBLICA []7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA |:|ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[IAsLADOS DE DOMINIO FINAL

[]AUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  ndmero de lotes: :
[ Joesunpe m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO '/

CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DN'.JMEQO OFICIAL |:] CALLE CONDOMINIO
[Jcotonia popurar [Javance pe osrA
[ JrermineG DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O

[ ]MONTO DE FiANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: (_J(L 2] \Q i ﬂ(‘{[-, h’\ll e ]| l’_‘f\l‘jl ) Indicar si se encuentra en centro histérico:
oomce AN, 200 de NOy; embye nomero oFicia:_| O 7.0
enRecALLEs: _SanTos  perer A bnscal N Hotacoe Doz (huaea municipio:_\ AQQOOZ

LOTE NUMERQ: A MANZANA: U & NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

Yaunacoe ZayagpZa

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Josg

Kachgdodrian L.«

W AT
DOMICILIO: el
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CURP:
NOMBRE DEL CONTACTO;

RFC:

CORREQ ELECTRONICO:

CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

nFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO S.S.A.

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELJLAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicicnales. |
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender requerimientos d
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. ‘ % -
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: tr parencla@v uzmunicipio.gob.mx 25 como en el drea de recepcion delas SELLO DE RECEPCION




