I - [iminados 23 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 03 de mayo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1682/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en km
8+519 de la carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,
tres fracciones del predio rustico denominado “La
Malinche", y el predio rdstico denominado “Cabo
Verde y Canos de Santa Rita" de |la Congregacion
Cafios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de
Veracruz, Ver.

NESTLE MEXICO S.A. DE C.V.
C. FALHY ITZEL CASTANEDA BLASQUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidén a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expediciéon de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 26 de abril de 2024, signada por Nestié México, S. A. de C. V,,
representado por la C. Falhy Itzel Castafieda Blasquez, para el predio ubicado en kilémetro 8+519 de Ia
Carretera Federal 180 Veracruz-Coatzacoalcos, tres fracciones del predio rdsticos denominado “La
Malinche”, y el predio rustico denominado “Cabo Verde y Cafios de Santa Rita" de la Congregacién Cafios
Santa Ritay Cabo Verde del Municipio de Veracruz, Ver,, con unasuperficie total de ||| M2 seoun
consta Escritura Publica Namero i} inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero R

Volumenllll de |2 scccién, de fecha |GGG | ccn nUmero de cuenta catastral
I cuich manifiesta destina para Uso Industrial: Planta procesadora de

alimentos; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

éi./\Se acredita en propiedad la persona moral denominada, Nestlé México, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nimerc [l Libro lll de fecha NG :::c: ante la fe de la
Notarfa Publica nollll de |2 I \ ot:rial, debidamente inscrita en el Registro
Publico de |la Propiedad.
2. Acredita su constitucién la persona moral Nestlé México, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
Numero Il Liorolllll de fecha I -::02 ante la fe de la Notarfa Publica No.
con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. 4},‘
3. Poder que otorga Nestlé México, S. A. de C. V. a favor de C. Falhy Itzel Castafieda Blasquez, megigp
Escritura Publica Nimero I, Volumenllll de fechz I 1-s-c= ant
de la Notaria Pdblica no. [l con sede en |2 [IIIININININGNGNGNGNGNGE
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-Elimilnadgs 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqf)n PUb|IC§ para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 03 de mayo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1682/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USQ DE SUELO para el predio ubicado en km
8+519 de la carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,
tres fracciones del predio ristico denominado “La
Malinche", y el predio rustico denominado “Cabo
Verde y Cafios de Santa Rita" de la Congregacion
Cafios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de
Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Falhy Itzel Castafieda

Blasquez, con clavill

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! NG

Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0830/2023, de

fecha 30 de enero de 2023, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-2117/23, de fecha 29 de marzo de 2023, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0254/2024, de fecha 01 de febrero de 2024
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz,

9. Recibo de servicio de energfa eléctrica, no. de servicio I <xocdido por Comisién Federal
de Electricidad.

10. Formato para pago de contribuciones federales, para el titulo de Concesién no. 10VER159919, por el
concepto de “explotacién, uso o aprovechamiento de aguas nacionales”, del periodo trimestral
(octubre 2023-diciembre 2023), de fecha 09 de enero de 2024, emitido por el Servicio de
Administracién Tributaria.

T1. Formato para pago de contribuciones federales, para el titulo de Concesién no. 833720, por el concepto
de “uso o aprovechamiento de bienes del dominio publico de la Nacién como cuerpos receptores de
las descargas de aguas residuales”, del periodo trimestral (octubre 2023-diciembre 2023), de fecha 08
de enero de 2024, emitido por el Servicio de Administracion Tributaria.

12. Titulo de concesién no. IOVER159919, de fecha 15 de enero de 2021, para explotar, usar o aprovechar
aguas nacionales subterrdneas por un volumen anual de 712086.00m?.

13. Titulo de concesién no. 833720, de fecha 25 de noviembre de 2020, para descargar aguas residuales
en cuerpos receptores propiedad de la Nacién por un volumen anual de 219000.00m?3.

14. Planos del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240426/15/00044, de fecha 26 de abril de 2024.

o n

Con base en lo anterior, esta Direccidon no tiene inconveniente en otorgar la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

im
!#’"‘T’-‘-?
(&iili
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 5:"’}'.'1
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio i
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivig
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los E

%U\r:a vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
en la Reserva 21, Reserva Habitacional, con vocacién Habitaciopal, ID: R21, sefialando una Densidad
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H. Veracruz, Ver,, a 03 de mayo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1682/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USOC DE SUELO para el predio ubicado en km
8+519 de la carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,
tres fracciones del predio rlstico denominado “La
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Malinche", y el predio rustico denominado “Cabo
Verde y Cafos de Santa Rita” de la Congregacién
Canios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de
Veracruz, Ver.

maxima de hasta 160viv/ha; donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use
mixto medio: con base en |los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional uso comercial a nivel distrito: comercio y
servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o
ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad local, donde no
estd permitido el uso industrial y el uso para infraestructura se encuentra condicionado; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el
predio ubicado en Kilémetro 8+519 de la
Carretera Federal 180 Veracruz-
Coatzacoalcos, tres fracciones del predio
risticos denominado “La Malinche”, y el
predio rustico denominado “Cabo Verde y
Cafios de Santa Rita” de la Congregacion
Cafios Santa Rita y Cabo Verde del Municipio
de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacion de USO INDUSTRIAL: PLANTA
PROCESADORA DE ALIMENTOS, sefialando
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
de 70%, con un Coeficiente de utilizacién de

Sl_JeIo (Cus) I'!asta de 1190%, equi.v'alente al7 RESERVA 21 7 \ L —
niveles maximo de construccién (planta | RESERVA HABITACIONAL A N :
baja y dieciséis niveles). g ey
7 SIMBOLOGIA
RESERVA RESERVA DISTRITODE ——— AREA
HABITACIONAL = INDUSTRIAL USO MIXTO VERDE

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de
Suelo no deberd interpretarse como
autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algudn tipo de obra.

vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
‘i.' aciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
‘ [tan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

J | préyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para industrias con
pbroduccién y/o transformacién de materia. acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracguz, Ver.
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H. Veracruz, Ver., a 03 de mayo de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1682/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

quz DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en km

8+519 de la carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,
tres fracciones del predio rustico denominado “La
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Malinche”, y el predio rastico denominado "Cabo
Verde y Cafios de Santa Rita" de la Congregacion
Cafos de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de
Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin méas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

BDIRECTORA DE
ARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/LCB
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

Y%ug DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO )

L) = A @ » B

NUMERD DE TRAMITE: mm FECHA DE INGIJE—SO_‘I ] FOLIO DE RECIBO DE INGRES

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE: ] FECHA DEL RESOLUT

DATOS DEINSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BMO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

15236 762 15 [12 2011 | 17 ' ) |
TRAMITES A SOLICITAR j

' LICENGIA DE GONSTRUCGION s USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvees m’ [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

I:[mu‘ 10 DE OBRA PARCIAL m? I:ICMAFJIO DE USO DE SUELO [:]OFJ.DL'N DE PUBLICACION

Dompn NUEVA m? @—_[Ncm DE USO DE SUELD [:i PROYECTC DE LOTIFICACION £ INICIO DE OBRA
DDE‘!J\LIUN:FOF\J DE LICENCIA m? ACTUALIZACION DE LISC DE SUELD PARCIAL :

D?'—:EHOL‘ELALIQN m? DPEGE_JMRFZACION DE USO DE SUELO [:jlj-lir;\r-,i['_r.l TCCMICO LEGAL

[ JrEGULARIZACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION & [JreLoTiFicacion

|____|m,'-:‘-1_r;u.cu_'-w m |:|3UBD|\.-'JSION lotes Superl.: m* D MONTO DE GARANTIA POR LA EICCUCION Df
Du_'_;.\r.n:nc DE PROYECTD m* DFI.JSIC‘IN lotes: Superf: m* OBRAS DE URBANIZACION

[ JoemoLicion m? IMAGEN URBANA [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DBL\PDAS fargo: _ ml alto: mi DFMTlBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[ JESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B BE URBANIZACION

[_]eamios pescupierToS m? Dncmovarrfm O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [JAcTuALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
D' ISTCRMNAS m l:ILICF_NCID ANLINCIOS TIPO © EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ranouES SUBTERRANEDS m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAIENACION DE LOTES fhas nelo
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES il I:lpim.l,;(_‘o TEMPORAL DE INSTALACION DE PURLICH hubless constituido la garantia y |

[ JMoviMiENTeS DE TIERRA m? DAD EN VIA PUBLICA [ JirAsLADOS DE DOMINIC PARCIAL

D-;‘-TQAS LICENCIAS: DDE!-JCJ\.FA(',E(IN O REVALIDACION DE PERMISO TEM superficie: m numere de lotes

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMICNTO

[JruPiuRA Y REPOSICIGN DE BANGUE T4 YO VIALL- Dm INEAMIENTO Y NUMERO OF IGIAL ml superficie: m numero de lotes.
DAD POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS L_]lil—‘»l INDE B = RcGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO |
tipe de obra long. mi m E" "GNSTITUCION DF REGIMFN DF PROPIEDAL FN
COLOCACION DE MATCRIAL DE CONSTRUCCION ‘___IN'.JMH’O OFICIAL D CALLE COMNDBOMINIC
TAPIALES, ETC, D( AL ONIA POPULAR [ JavancepeoBra [ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias longitud m I [1 ERMING DE OBRA 1 lr ANCELACION DE FIAMZA PARA REGIMEN

i’(i—"._l—'.!-_- DESTINADG PARA é’c 'l‘\(\ Ub * G l GV\‘ G\ pwc_@ sa[ Indicar si o encuentra en centro histor -E
coriciio. CARRETERA FEDERAL 180 KM+519 A—h iAo ) noviceo orrca

CALLES: MUNICIPIC:

LOTE NUMERO: MANZANA; NUMERO DE VIVIENDAS:

“OLOMIA CONGREGACION CANOS DE SANTA RITAY CABO VERDE MUNICIPIO DE VERACRUZ
- _DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
FALHY ITZEL CASTANEDA BLASQUEZ

NOMBRE € _UQ_) 67(10\ v 1 C\L
IO PROF EFREN RAMIREZ HERNANDEZ 7 NO. OFICIAL
miae  CENTRO, COATEPEC RFC cure CABF75050MVZSLLO2
HOMICILIO PARA RECIBIR NoTIFicaciones L MISMO \ NOMEBRE DEL CONTACTC P
# COBREC ELECTRONICO: Q.Yq‘- WE \( tn (Q Mo \ VO Giis brotesis deciselr verdad: Jure due
4/TELEFONO LOCAL: = el inmueble no s& encuentra & )
/’!EL'.!'I,AR: estade litigioso alguno; s FIRMA

ihoa e e DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE © RA7GN SOCIAL ARQ SOSTENES NEFI BLANCO VASQUEZ

pomiciio. CALLE 4 CASA5 ALTOS NO. OF ICIAI

cotonia. _ HABITACIONAL MALIBRAN e BAVS761008982 cuRl

cEnuLA PROFESIONAL: 10889788 recisiro Municiea:  PRO-BAUS-243-22 iroistro ssA_DPRS-606
-

DOMICHLIC PARA RFCIRIR NOTIF [CACIONES: EL MISMO
CORRFOFI FCTRONICO: arq_neﬁblanco@hotmaii.com
TFLEFONG | OCAL:

¢ criulan 2282045047 ._/|||-_..|,-..




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

MBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL
OLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRGC MUNICIPAL: REGISTROSSA

FICACIONES

DOMICILIO PARA REC 1@_19 NO
CORRCOELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

COLULAR

FIRkIA

NOMBRE O RAZON SCCIAL

RECHSTSTY =9 ) CURP S i
ILA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55A =
FiRMA

EN INSTALACIONES

NO. OFICIAL

HEC: CURFE
REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.SA

RA RECIBIR NOTIFICAC
CCTROMNICO:

y LOCAL

CCLULAR FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC NO, OFICIAL
RFC CURP

RECGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 55.A

PARA RLCIBIR NOTIFICAC
TRONICO

[STETE TN

CROQUIS DE LOCALIZACION

consignando las calles colindante erlicies y hnderos, medida

el frente y fondo del predio,

itn actual del predic

orientacion de la manrana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)

nesadministrativd
actunrc!
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