I Eliminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de mayo de 2024,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1700/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera Veracruz-

Medellin, fraccién B, lote 00lcat., manzana 054cat.

perteneciente a la colonia Los Rios del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. ROGELIO ARTURO ENRIQUEZ PALMA
PRESENTE
WORLD KOREI CORPORATION, S. A.DEC. V.
C. JULIO VALLEJO CRUZ

VICTORIA PALMA, S. A. DEC. V.
C. ROSALIA CADEZA REMENTERIA

El gque suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del R&glamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de mayo
de 2024, para el predio ubicado en carretera Veracruz-Medellin, fraccién B, lote 001cat.,, manzana O054cat.
perteneciente a la colonia Los Rios del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [IEM?
segln consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo
nimeroclll, Volumen [l de |2 I seccion, de fecha G con n(mero de cuenta
ira| . Gond<c manifiesta la intencién de desarrollar bodegas y oficina, y

\ Be acredita en propiedad de la persona fisica, C. Rogelio Arturo Enriquez Palma, mediante Escritura

Piblica Nimero Il Volumen [l de fecha I r2sada ante la fe de la Notarfa

Publica noJj} de I2 I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de I, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacion oficial del propietario, C. Rogelio Arturo Enriquez Palma;
con clave IININENEGEGN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | . ¢ < cclebran por una parte C, Rogelio
Arturo Enriquez Palma, en su calidad de “arrendador” y por otra parte World Korei Corporation, S.
A. de C. V., representada por C. Julia Vallejo Cruz, en su calidad de “arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, World Korei Corporation, S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica Nimero I, Volumen Il de fecha NG -2s2d2
ante la fe de la Notarfa Pdblica Numeroll con sede en la ciudad de Il Oax., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga World Korei Corporation, S. A. de C. V,, a favor de C. Julia Vallejo Cruz, mediante

Escritura Publica Nimerolllll Libro ll de fecha NG 25202 ante la fe de la

Notarfa Publica Nimerolllcon sede en la ciudad de | Ver.
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HEF|iminados 13 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacidn, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de mayo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1700/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera Veracruz-
Medellin, fraccién B, ‘ote 00lcat, manzana 054cat.

perteneciente a la colonia Los Rios del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, €. Julia Vallejo Cruz; con
clave I

8. Contrato de subarrendamiento, de fecha I o c cclebran por una parte World
Korei Corporation, S. A. de C. V., representada por C. Julia Vallejo Cruz, en su calidad de
“subarrendador" y por otra parte Victoria Palma, S. A. de C. V., representada por C. Rosalia Cadeza
Rementeria, en su calidad de “subarrendataria”.

9. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Victoria Palma, S. A. de C. V., mediante
Escritura Puablica Numero [l Volumen [l de fecha G -s:2c2 ante la fe
de la Notarfa Publica Nimero [l con sede en la ciudad de (I O:x. debidamente
inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

10. Poder que otorga Victoria Palma, S. A. de C. V,, a favor de C. Rosalia Cadeza Rementeria, mediante
Escritura Publica Nimerollllll Licrolllll de fecha I 2520z ante |a fe de la Notaria
Pablica Nimero lllcon sede en la ciudad de I O-~

1. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Rosalia Cadeza
Rementeria; con clave INEGNGEG:

12. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240510/23/00015, de fecha 10 de mayo de 2024.

-

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

/

/) - 3
£ oIIo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUIS DE LOCALIZACION

a 15 de'diciembre de 202], el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano, Carretera Veracruz-Medellin,
tramo vial de Ejército Mexicano Poniente a Limite
Municipal, con vocacién Comercio de distrito, ID: 30,
sefialando una Densidad maxima 402viv/ha, para
predios con una superficie de 501.00m? a 1000.00m?
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto alto: con base en los niveles
permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos

: CORREDOR URBANO
al habitacional; uso comercial a nivel regional CARR. VERACRUZ-TEDELLIN
instalaciones que prestan servicios al centro de = - P
poblacién, a la zona conurbada, o inclusive a otras [SIMBOLOGIA — ====- FE;T?;N?SN?S';;?QGNVERRCRUZ
poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni DISTRITO DE £ HICORREDOR

USO MIXTO L URBANO

en vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad
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H. Veracruz, Ver,, a 16 de mayo de 2024,
{1 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1700/2024
S ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
gé Uz para el predio ubicado en carretera Veracruz-
Medellln, fraccion B, lote 00lcat, manzana 054cat.

perteneciente a la colonia Los Rios del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

regional; uso industrial para industria ligeray mediana; y el uso para infraestructura esta condicionado;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “bodegas y oficina” si es
compatible con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
alguna obra ni movimientos de tierra. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién
no sea modificado, de acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Lgy Nimero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas de profesionistas, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Plblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

H" Weio tr
l;";q'lu ‘7: "

ORDENAM NTO TE T T R4

E/BDIRECTORA DE
ARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién) S e e Rl

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
z 2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO | 100/2029
FORMATO MULTITRAMITE

numero D TRamiTe: [T 900[2024] FecHADE INGRESO |  Fouo o ReciBO DE wc.rnzso:m
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |_——_____] NUMERO DE EXPEDIENTE: r ] FECHA DEL RESOLUTIVO 1 J

CLAVE CATASTRAL

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

TRAMITES A svriviIiAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[jw:cs m? -COHSTAHCU\ DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
Doma NUEVA ; m? E]cm.«mo DE USO DE SUELO |___]ORDEN DE PUBLICACION
[::ll'zFVAI IDACION DE LICENCIA m? DUCEHCM DE USO DE SUELO DF’I’!OYFCT’O DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Drwmor';\m_;\cwm m? DACTUALIZN‘,ION DE USO DE SUELO PARCIAL
[jnch ARIZACION m? Dm—'c}m ARIZACION DE USO DE SUELD Drmcmmm TECNICO LEGAL
Dmmﬁlo DE PROYECTO m? |’_—|5L:5DN|SJON lotes: Superf: m? Dmorrro DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[:II'.IPMC}LICION 0 !:]rusmm tatae. Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[_BanrDas largo: ____ml alto: mi [____|f\u:ou|;ano:4 DE INICIO DEGBRA DEFINITIVO
Dpsr,\cmmw;mo __ cajones m? DFACT!BII IDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ _JLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
D-;‘Jg FERNAS m? f___]mmowmom O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
TANQUES SUBTERRANEOS m? DUCENCM ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D,\Nr:ms DE TELECOMUNICACIONES mi DRENovncu‘_mo REVALIDACION DE LIC. TIPO C E]Fr-JMENAmoN DE LOTES {hasta 25% de lates cuando
|:| MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrada convenio)
[:]om,\s LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA D TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
Dugmongmoom INTERIOR m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:
L—:I REMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACM DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_]11CENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALIN&AM!ENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:lDl:Sl INDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: ml m [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[__"] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUM[—RO OFICIAL I____| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DcoLomm POPULAR [:]nwwc& DE OBRA DMON TO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias.  |ongitud. ml  [_|TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: &’) veEaea ps N o T\c‘lgp\ indicar si se encuentra en centro histéric :
DOMICILIC: Rio loa Aontigue  Num. 53 NUMERO OFICIAL:
enrecaltes | Ri0_Pacaloapan N Paged  JTamopo, wovceo,_Nerac vz
LOTENUMERD: G 3 ] i MANZANA: ' NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: LOS

PRESENTANTE LEGAL

NO. OFICIAL

NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, jurc que

elinmueble no se encuenira en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ FLECTRONICO:
TELEEONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




HEF iminados 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la elaboracién de versiones publicas. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBI!_A

SRR EN DISEND ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILKS: NO. CFICIAL
COLONIA et ) RFC CURP: __

CEDULA PROFESIONAL: REGSTRO MUNKIPAL: REGISTROGSA
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FiRMA
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o181+ 3
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TELEFONO LOCAL:
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TELEFONO LOCAL®
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CELULAR
EN DISENO URBANOD
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CROQUIS DE LOCALIZACION
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