I Eiminados 20 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 21 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/N1712/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores
Magdn, lote 19, 20 y fraccidn del lote 26, manzana 8

perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

LYB REALTY DE MEXICO, S. A. DEC. V.Y COPROPIETARIOS
C. CARLOS EUGENIO LUGO RAMIREZ
PRESENTE

El gque suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayoc de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 vy 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de VVeracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 14 de mayo
de 2024, para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, lote 19, 20 y fraccién del lote 26,
manzana 8 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de IJllM?, seglin consta en Escritura Publica Niumerolll inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numerolll, Volumen [l de | [l seccion, de fecha IR con
ndmero de cuenta catastral |GG ccnde manifiesta la intencién de desarrollar casa
habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral LYB Realty de México, S. A. de C. V. y copropietarios,
mediante Escritura Publica Nimerollllll Librollll de fecha NG :s2dz2 ante la fe de
la Notaria Publica No. [l de |2l Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de [
Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, LYB Realty de México, S. A. de C. V., y la
designacién de representante legal C.— mediante Escritura Publica
Numero I Libro Il de fecha IIINIEGEGEGEGEGN »-s2d2 ante |a fe de la Notarfa Publica no. Il
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar, como identificacion oficial del representante legal, C. Carlos Eugenio Lugo
Ramirez; con clave G

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra I

5. Croqguis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

6. Recibo de pago folio 20240514/13/00029, de fecha 14 de mayo de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidog Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

—
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H. Veracruz, Ver,, a 21 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1712/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores
Magdn, lote 19, 20 y fraccién del lote 26, manzana B
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

&

MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Por lo que, una vez constatado el Programa Municipal — ] - >
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la QROQ‘ULS DE LOCAUZAC\ON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de SRS

fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se s
ubica en el Corredor Urbano, Manuel Avila Camacho,
con vocacién Habitacional, comercio de distrito y
enfoque turistico, ID: 15, sefialando una densidad
maxima 804 viv/ha, para predios con una superficie
mayor de 1001.00m?, equivalente a 106 viviendas por |a
superficie total del predio; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto
medio: con base en los niveles permisibles, hasta el
50% de la superficie total de la construccion o
desarrollo puede presentar usos distintos al

CORREDOR URBANO

habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercio | MANUEL AV!LA CAMACHO - QT A ok <
y servicios especializados que sirven a un distrito, e wakg 45 1)
siempre y cuando, no gehere impacto urbano © [SIMBOLOGIA ----- csmago n?fu?gﬁiim“ VERACRUZ
ambiental negativo a la zona en la que se ubique; USO |+ correEDOR | | IDISTRITO DE AREA

2o - USO MIXTO VERDE

de equipamiento para vialidad primaria y donde no |+ URSANO
estd permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura estad condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 960%, equivalente a 12 niveles maximo de
construccién (planta baja y once niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “casa habitacion” si es
compatible con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
dmiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Vi iena para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 2002249
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H. Veracruz, Ver,, a 21 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USA1712/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores
Magodn, lote 19, 20 y fraccidén del lote 26, manzana 8
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

&

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de hasta 119.00m?, 2 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de 120 a 149.00m? y 3 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de 250.00m? o superior, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

I

ARQ. JU ES ANCHEZ o
DIR OR DE DB E RROLLO URBANO

!

ARQ. ADR
C RA DE_ UBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO

¢.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver ' 3de3
2292002249
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I Eliminados 6 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (/312120249
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INCRESO: [ FOLIO DE RECIBO DE INGRESGIL |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE: [ £ %

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | TOoMO | Dia | MEs | ANO |

TR C BT, WL, AR

IRAMITES A suLICLII AR

: acousmucm DE ZONIFICACION Dcowsmucm DE INTEGRACION VAL

[Jvecs

[Josranueva m? [_JCcAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION

DQEV!‘.LJDACIDN DE LICENCIA m? DUCENCLA DE USC DE SUELD [::]Dmvr:c TO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Dnamocsmmchs m? Dacwauuoow DE USO DE SUELD PARCIAL

EJ:JEC[JL.-'\QEZACION m? [:]f‘kc.uLAn ZACION DE USO DE SUELO DDICTM—«EN TECNICO LEGAL

AMPLIACION m?

BDIVISION [ FU

-

DﬁELOT]FlCACJON

Dravﬂlo DE PROYECTO m? [:]suao VISIGN lotes Supert: m? MONTC DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JoeMouicion m2 [_Jrusion otes:_____ . supel —',.n; OBRAS DE URBANIZACION

[Jearoas largo ___ ml alo: mi [ JauToRIZACION DE INICIO DE¥BBRA DEFINITIVO
[JestacioNaMiENTO _ cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[CJranios pescusierTos m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPG A Y B DE URBANIZACION

D ISTERNAS m? DRFNOUAC{O\’ O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTOS CE CARANTIA POR
[Jrancuss susterraneos m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[:] ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DPENDVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOC DENAE:NACI(‘}N DE LOTES [hasts 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
D”T:“’ LICENCIAS DAD EN Via PUBLICA Dmggmgo; DE DOMINIO PARCIAL

D:: MODELACION INTERIOR m# RENOVACION O BEVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: i niumero de lotes:

[ JremMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [Jacrace ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTG
[ Jucencia e via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA DTmstos DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAunNeaMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie m?  ndmero de iotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesunoe AEN OPIED
oo decora ongi___mi [TJCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EX
[CJuicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [Jeaue CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoromapopurar [Javancepeosra  [_JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud INO DE O8RA DCANC.‘_L.AC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

DATDS DEL PREDIO O INMUEBLE
Indicar si s& encuentra en centro histdric
NUMERO QFICIAL:

MUNICIPIC: PRV Z
Z

MNUMERQO DE VIVIENDAS:

CALLES ©

LOTE NUMERO:

NOMBRE O RAZON SCCIAL

H/é;//r

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORRED ELECTRONICO: e
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Anjn pratesta de decir werdad, jure que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL

MNIA RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SS5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL

CELULAR FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

OMBRE O RAZON SOCIAL!
DOMICILIG: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR : FiRMA
—_— @
EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. CFiCiaL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICD:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FiRMA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.

CEDULA PROFESHINAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
HEO ELECTRONICO:

EFONO LOCAL:

&
FIRMA k.

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFiCIaL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICD:

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio [consignando las cailes colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de lﬂ%@ums a los linderos del predia).
. J

N
'Y
(N // Aizado Flhores Alagon
\y

Foomeisco Rwe

Aviso de Privacidad Simpilficado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

ElH Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabile del tratamiento de los datos personales que nos pr Gne. a
Sus datos personales serdn utilizados para: \.\
5} Recibir soliciiudes de tramites ¥ servicios, l}
Ot Integrar el registro de solicitudes. F“‘
¢, Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizac o,
d} Entregar 2 los ciudadanos las autcrizaciones emitidas. por o que se comunica gue ne se efectuardn tratamientos Sdicionales

Se informa gue no realizardn transferencias que TequIsran su consentimientso, salve aquelias que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autorisad .y . ente fundados y wchom

tar el aviso de privecided integral en: ¢r P in@ i plo.gob.mx &5 como en el drea deLe_ce-pcmdeL“

SELLO DE RECEPCION

Fsted podrd cons:



