I - iminados 23 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a2 17 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1716/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en boulevard La Querencia
ndmero oficial 216, lote 1, manzana 23 perteneciente
al fraccionamiento La Querencia Residencial del
Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA 78,S. A.DEC. V.
C. LUIS ARMANDO SALAZAR CANTU
PRESENTE

CADENA COMERCIAL OXXO,S. A.DEC. V.
' C. DENNIS REY ANDRADE DEVIT
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 15 de mayo de 2024, signada por Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., representada
por el C. Dennis Rey Andrade Devit, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio,
propiedad de la persona moral Inmobiliaria 78, S. A. de C. V., representado por C. Luis Armando Salazar
Cantd, ubicado en boulevard La Querencia numero oficial 216, lote 1, manzana 23 perteneciente al
fraccionamiento La Querencia Residencial del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total de
I, scgln consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Niamero [l Volumen Il de |2 [l seccion. de fecha I
con nimero de cuenta catastra/IIIIEIGING@GS;SEN -.icn Mmanifiesta destinar el predio para Uso

Co er¢ial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas; y considerando que:

hovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
Wiar que no se tuvieron a la vista los originales.

llln’
Se¥ acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria 78, S. A. de C. V., mediante Escritura

Publica Nimero I Volumen Il de fecha IIEEEGEGEGNENN -:s2dz ante la fe de |a
Notarfa Publica no.lllde | I D<nzarcacién Notarial, con sede en la ciudad de R
Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmobiliaria 78, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica NUmero Il Volumenllll de fecha NI oosada ante la fe
de la Notaria Publica Nimero lll con sede en la ciudad de NN dcbidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria 78, S. A. de C. V., a favor de C. Luis Armando Salazar Cantd, mediante
Escritura Publica Nimero Il Libro lll de fecha I 02520z ante |a fe de la Notarfa
Publica Numero Il con sede en la ciudad de NN

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 4
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_EIirAn'inad'osA19 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaglpn Pubhca} para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 17 de mayo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1716/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELO para
Uz el predio ubicado en boulevard La Querencia
nimero oficial 216, lote 1, manzana 23 perteneciente
al fraccionamiento La Querencia Residencial del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Luis Armando Salazar

canti, con clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral [

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | - < cclebran por una parte Inmobiliaria
78, S. A. de C. V., representada por C. Luis Armando Salazar Canty, a quien se le denominara “el
arrendador”y por otra parte Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., representada por C. José Ramén
Arjona Reyes, a quien se le denominara “el arrendatario”.

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica Nimero i} Volumen i} Libro B de fecha I
pasada ante la fe de la Notaria Publica Numerolll con sede en la ciudad de I
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., a favor de C. Dennis Rey Andrade Devit,
mediante Escritura Publica Numero [l Libro llll de fecha G -2s:2d2 ante
la fe de la Notarfa Puablica Nimero Il con sede en la ciudad de NG

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Dennis Rey Andrade
Devit, con clave I

10.Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1533/2024, de fecha 21 de febrero de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Alineamiento y Numero Oficial, folio no. A-3611/23, de fecha 18 de diciembre de 2023, expedido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Deslinde Municipal, folio D-1270/24, de fecha 14 de febrero de 2024, expedido por |a Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0689/2024, de fecha 05 de abril de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

14. Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0294/2024, de fecha 12 de
febrero de 2024, expedido por la Direccidn de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

15. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivdilEEEEEEE - echa Il
de I <xpedido por Comisién Federal de Electricidad.

16. Contrato de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmuebl eIl expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

17. Planos del proyecto arquitecténico, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

18. Recibo de pago folio 20240515/13/00048, de fecha 15 de mayo de 2024.

%:1 bas

Sl

en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Mamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
! :};‘}“;j" exicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

4 rrol!o Urbano: 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
lave)\B fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
dara el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 17 de mayo de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1716/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en boulevard La Querencia
numero oficial 216, lote 1, manzana 23 perteneciente
al fraccionamiento La Querencia Residencial del
Municipic de Veracruz, Ver.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la CROQUIS DE LOCALIZACION
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido
se ubica en el Distrito 9A, Fracc. La Querencia
Residencial, con vocaciéon Habitacional, ID: DO9A,
sefialando una Densidad méxima 268viv/ha; para
predios con una superficie mayor de 201.00m?
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixte bajo: cuando
en la planta baja presenta un uso distinto al

habitacional, y los niveles superiores son Q\j‘;\ ATALURA
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de & Q\RCUITO CAl

la construccién o desarrollo puede presentar usos §

distintos al habitacional; uso comercial a nivel . = FRACC.Dil_S/;\r%TgéﬁENCIA
barrio: comercios y servicios de consumd cotidiano, 030 RE%DDEOSLCIAL

con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de SIMBOLOGIA
equipamiento para vialidad local, donde no esta | DisTRITODE AREA
permitido el uso industrial ni el uso para |  USOMXTO RErOE
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente
a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en boulevard La Querencia numero oficial 216,
lote 1, manzana 23 perteneciente al fraccionamiento La Querencia Residencial del Municipio de Veracruz,
Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL:
TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS sefalando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

fI‘“\ encia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
é*-h.-'.\ o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo

\

endré vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
ermitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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El presente documento no lo exime del cumplimie
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones conteni

H. Veracruz, Ver., a 17 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1716/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELO para
el predio ubicado en boulevard La Querencia
numero oficial 216, lote 1, manzana 23 perteneciente
al fraccionamiento La Querencia Residencial del
Municipio de Veracruz, Ver.

nto de los requisitos técnicos que a continuacién se

das en el Reglamento de la Ley que Regula las

Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b)

Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial

y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccion

de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz

ATENTAMENTE
-
e TS L]
ORR ANCHEZ
DIRECT AS DESARROLLO URBANO
[‘“ M) mneccm L , oy 1 /580K .
ARQ. ADRM x ﬂ " VALKE - P12 ’ ENA HERMIDA
COOW " /D mmno uaomscrom DE
ORDENAMIE TO ‘ERR ORI #DARROLLO URBANO
|
l
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 4 de 4
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Eq%y Acceso a la

] Eljminados 8 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de/a x ?éé@de ra i
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion sificacio infgrmacion, asi como para

WUESTG PLERTEL AASTF « CASA

la elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

@o%@fé WICLA

H. A YUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

PIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE

DAT.0S DE
REGISTRO PUBLICO

IN'SCRIEPCION

[Jvecs m?
OBRA NUEVA
REVALIDACION DE LICENCIA
[:_I REMODELACION
REGULARIZACION

DAMPLLAC[ON

3 F 2]
I T R

3

NUMERG DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO!| |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E:::I NUMERO DE EXPEDIENTE: [ ]

EN
DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | Tomo | Dia [ Mes | ANO | _zrRec. |

LICENCIA'DE/CONSTRUCCION

CAMBIO DE PROYECTO mi
[_Joemouicion P
[JsaRDAS  argoi____mi  alto: mi
[_|ESTACIONAMIENTO ____ cajones m?
[]pamios pescusierTos m?
[Jcisternas ms
[ Jranques susTERRANEOS m
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ JMoviMIENTOS DE TIERRA - m*
[_Jomas Licencias:

[_|REMODELACION INTERIOR m?
m2

DREMODELACION DE FACHADA

[ JuicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long: ml
[:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

longitud. mi

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

FECHA DEL RESOLUTIVQ:

E|L

A A i

CONG. REG. | MZA LOTE

DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITA

DcoNSTANcm DE ZONIFICACION E]{ZDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[::]::A BJO DE USO DE SUELO DOR‘DEN DE PUBLICACION

@émcm DE USO DE SUELO Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
EjACTLrALID\CION DE USO DE SUELO PARCIAL

DREGUI—ARJZACION DE USO DE SUELO DD%CTAME\! TECNICO LEGAL &

B [peseescon

Dsuaomsrcm jotes: Superf: MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DFUSIDN otes: Superf: mi OBRAS DE URBANIZACION

[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[JLicenciaanuncios TPo AY 8 DE URBANIZAGION

[CJreENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[Juicenciaanuncios TiPo €

[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

DAD EN ViA PUBLICA

[JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie:
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™acTaDE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JrRAsLADOS DE DOMINIO FINAL

DALIN EAMIENTO Y NUMERQ QFI|CIAL ml superficie: m? - nimero de lotes:

[Josstnos Ml "-GIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMNIOT ]

[_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Inumero oFiciAL [Jeaus CONDOMINIO

[ JcoLonia popuLAR [_JavanceDzoBRA  [_JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[_Jrermino OE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[____| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuande
hubiese constituide la garantia y celebrade convenio)
[ Irrastapos be boMINIC PARCIAL p

m? numero de jotes:

PREDIO DESTINADO PARA: Ty i ( N\ N Con Wb .«_LL Jiked 1 L’, 7cyz ¢ Indicar si se encuentra en centro h‘astdrim;:]
oomiciio: 2ul 2uchd TAskereiea L1 WA 25 NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: e MUNICIPIO: (2718

LOTE NUMERC: MANZANA: N3 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ) \

NOMBRE O RAZON SOCIAL

i C
—EATOS DEIL PROPIETAP'I'O O'REPRESENTANTE LEGAL

somiciue: & A LS D V\%ﬁ_ t‘\'ﬂsf Ce Ebﬁ‘kﬂjtl

NO. OFICIAL:

1[5

coona: ~F 1 el

RFC:

(221N A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

NDMERE DEL CONTACT(

Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en

CELULAR:

estado litigioso alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: s NO. OFICIAL
COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIF[CAC!ONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

s e e T




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLON|A RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIEIR NCTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL
CELULAR:

NO. OFICLAL:

FIRMA

EM CALGULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;
COLONIA: ArcC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:
EN INSTALACIONES

NO. OFICIAL:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: &
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

del predio [consignando |as calles colindantes, superficies y finderos, medi
orientacién de la manzanay distancla de las dos esquinas a |os linderos del predia).

as del frente y fondo del predio,

Situacion actual

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nes pr
Sus datos personales seran utilizados para:
3] Recibir soficitudes de tramites y senvicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,

¢} Gestionar y enviar a [as diversas Direcciones del Ayuntamiento [3s solicitudes para su autorizacid

d) Entregara los ciudadanos |as autarizaciones amitidas, por Jo que se comunica que na se efectuardn tratamient

Se informa que no realizardn tra nsferencias gue requieran su eonsentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
infarmacian de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados

iciplo.gob.mx 35f come en el drea de recapcion deas SELLO DE RECEPCION

encla@

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en:



