I Fliminados 28 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracrugz, Ver,, a 27 de mayo de 2024.

\,Elh A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1722/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

Uz el predio ubicado en avenida Natalio Ortega, fusién
q de los lotes 2, 3 y 4, manzana 5 perteneciente al

poblado Malibrdn de las Brujas del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

C. OFELIA TRUEBA DOMINGUEZ
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S.A.DEC. V.
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZ GRAYET
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le

informo lo siguiente: ¥

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 22 de mayo de 2024, signada por Tiendas Tres B, S. A. de C.V,, representada por el C.
Pablo Augusto Gutiérrez Grayet, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad
de C. Ofelia Trueba Dominguez, ubicado en avenida Natalio Ortega, fusién de los lotes 2, 3y 4, manzana
5 perteneciente al poblado Malibran de las Brujas del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total
de HM?, segln consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numerolllll Volumen [l de |2 I scccion, de fecha NG -
numero de cuenta catastra! IIINININIGgGgGgGgGo@EEE <! c.2! manifiesta destinar para Uso Comercial:
Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas, y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ofelia Trueba Dominguez, mediante Escritura
Publica Nimerolllill Volumen [l de fecha I -2s2d2 ante la fe de la Notaria Publica
No. fll, con sede en la ciudad de [N \/<'. debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Ofelia Trueba Dominguez, con
clavellllllN

3. Cédula catastral no. Il de fecha I con clave catastra!| [ NGNNGN
expedida por |la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz

4, Contrato de arrendamiento, de fecha , que celebran por una parte C. Ofelia
Trueba Dominguez, en su cardcter de “arrendadora” y por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V.,
representada por C. Edgar Arturo Lara Fajardo, en su caracter de “arrendatario”.

. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimero I, Volumen R de fech2 I -:::c- ante la fe
de la Notaria Publica Nimerollll, con sede en la ciudad de Il debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet,

mediante Escritura Publica Nimero Il Liorollll, de fecha pasada ante la fe

wn

i‘ i‘; redencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Pablo Augusto Gutiérrez
‘”'j;,y,l; rayet, con clave [N -
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I Fliminados 2 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracrugz, Ver,, a 27 de mayo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1722/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

< ol \'f Uz el predio ubicado en avenida Natalio Ortega, fusién

$$ 3 : {a de los lotes 2, 3 v 4, manzana 5 perteneciente al

SN poblado Malibrdn de las Brujas del Municipio de
=7\ S NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

8. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1546/2024, de fecha 28 de febrero de
2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0688/2024, de fecha 05 de abril de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0337/2024, de fecha 20 de febrero de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA338-/2024, de fecha 2]
de marzo de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

12. Constancia de no infraestructura de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, transaccién
42026851, de fecha 24 de abril de 2024, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento
SAP.l de CV. (GRUPO MAS).

13. Oficio donde se establece la prestacién del servicio de transporte y suministro de agua potable por
pipa y desazolve con camién vactor, de fecha I o' parte Empresa Sustentable
Ambiental del Sureste, S. A. de C. V., como “la prestadora” y por otra C. Ofelia Trueba Deminguez,
como “la cliente”.

14. Autorizaciéon condicionada para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial a favor de
la empresa Empresa Sustentable Ambiental del Sureste, S. A. de C. V. oficic
SEDEMA/DCCEA/029828/2024, de fecha | -x-<dida por |a Direccién de Control
de la Contaminacién y Evaluacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de
Veracruz.

15. Planos del proyecto arquitecténico, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

16. Recibo de pago folio 20240522/16/00011, de fecha 22 de mayo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ofdenamiento Territorial y Vivienda para el Estado CROQUIS DE LOCALLI ION
de Veracruz de Ilgnacio de |a Llave; articulo 4 fracciéon | incisos
c), g) v h), 35 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 7, Malibran
las Brujas, con vocacién Habitacional, ID: D07, sefialando
una densidad maxima 268viv/ha, equivalente a 12 DISTRITO 7
viviendas por la superficie total del predio; para predios con A

ind superficie mayor de 201.00m? donde es permitido el MALlBF?é%OL?AS BRUJAS
habitacional: unifamiliar y multifamiliar, use mixto

SIMBOLOGIA
DISTRITO DE

itacional, y los niveles superiores son habitacionales. USOMIXTO sl

’ Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 27 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1722/2024.
ASUNTQO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELO para
el predio ubicado en avenida Natalio Ortega, fusion
de los lotes 2, 3 y 4, manzana 5 perteneciente al
poblado Malibrdn de las Brujas del Municipio de
Veracruz, Ver.

Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a
nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para
vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Natalio Ortega, fusién de los lotes
2,3y 4, manzana 5 perteneciente al poblado Malibrén de las Brujas del Municipio de Veracruz, Ver, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE

NCIA CON V ID. i : sefialando un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a

4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza #lgun tipo
de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberad proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos gue a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatarla Ley de Proteccion Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

: | o ,
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: UBDIRECTORA DE

PUBLIC
ROLZS% SARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGY/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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I Eliminados 8 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Ndmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Superficie, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRA
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE :NGRESO:[W} FOLIO DE RECIBO DE INGRESO

1 y

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR | | NUMERODEEXPEDIENTE | | FECHA DELRESOLUTIVOY|
INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO mm_mmmmﬂ Immmmm-‘m-m-:vj

TRAMITES A SOLICITAR
[ rcencioe construccion ——— USO DE SUELO TOTIFICACION Y FRACCIONAMIE

l:lvECS m? DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONS‘T}&NCI!—‘« DE INTEGRACION VIAL

[ ]JoBra nuEVA m*  []cAMBIO DE USO DE SUELO [_JorDEN DE PUBLICACION
|:| REVALIDACION DE LICENCIA e @chgucm DE USO DE SUELO -2 D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
[Jrecuarizacion m* [ ]REGULARIZACION DE USC DE SUELO [ Joictamen TECNICO LEGAL
[CJampLacion m2 LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [ JreLOTIFICACION
[ ]camero oE provECTO m* [_JsusDIviSION iotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_Joemoucion m#  [_JFusion — Supert: mt OBRAS DE URBANIZACION
[Jearoas fargo:____ ml alto: mi [JauToRriZACION DE INICIO DE@BRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO p cajones me FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPROR’ROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
I:‘ PATIOS DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[CJeisternas m?* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO AY B [JAcTuaLiZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[J7AnguUES SUBTERRANEDS m* [ IUCENCIA ANUNCICS TIFG © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENO\.‘AC!ON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C ]:] ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuarde
|:|MOV!MIENTOS DE TIERRA m? DPERMISO TEMpore.nL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide Is garantia y celebrade convenic]
[ Jomrasucencias: : R EH N8 ROBLICR [ ]7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|REMODELACION INTERIOR m2 [:[nENDVACioN O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™TAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Juicencia OE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7rastADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES D DESLINDE me
tipo de obra: long: mi DCONSTWUC[GN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
D LICENCIA DE V1A PUBLICA PARA COLOCACION DE Dmureano OFICIAL [:J CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoronia porpuLar [ JavancEpeEoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  jongitud. mi [_]TERMING DE OBRA [ JcANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Tienda de Conveniencia Indicar si se encuentra en centro histérico:;
DOMICILIO : Av. Malibran de las Brujas NUMERC OFICIAL: 317
ENTRE CALLES: Esquina Av Natalio Ortega MUNICIPIO: \eracruz I

LOTENUMERS:  Fusidnde lotes 2. 3y 4  MANzaNa: 5 NUMERG DE VIVIENDAS:
coonia: _Malibran de las Brujas

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Representante Legal
DOMICILIO: Rio Danubio ; NO. OFICIAL: 51 Piso 2
COLONIA: Cuauhtemoc. Cd. de México RFC: TTB040915CY9 CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORRED ELECTRONICO: pgg@tiendas3b.com Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: 555112 6273 el inmueble no se encuentra en
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

estado litigioso alguno:’

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILICY N, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

e

CORREO ELECTRONICO: =
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

DOMICHLICY NO OFICIALS
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICCE

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIAZ RFC: * CURP.
CEOUL A PROFFSIONAL RECISTRO MUNICIPDAL: RECISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELUMLAR: FIBMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC NO. OFICIAL:
CULONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

MNOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOINES.
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONGC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

Urignideion de la miangana y dislancia di@s:du;-_-aquiru; & ios inderus del predio).
=

¥Fracec
/I‘t(&r: t_f:fih‘d

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento ce Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos persanales que nes proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicias,
b} Integrar el registro de solicitudes,
<) Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamients las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por le gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales

Se informa cue ne realizaran transferencias que requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
— -

ma en &l area de recepcion ae las SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el avise ae privacicad integral en: trar p i acruzmuni

gob.mx 35



