I tliminados 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 29 de mayo de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1725/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Juan Soto, fraccién del lote 6, manzana 6
perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Mu niCiDiO de Veracruz, Ver.

C. ANA MARIA FLORES TORRES
PRESENTE
CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S. A.DEC. V.
C. YORLENI MENDEZ RODRIGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracidén Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: -

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 22 de mayo de 2024, signada por Controladora de Negocios
Comerciales, S. A. de C. V. representada por C. Yorleni Méndez Rodriguez, quien toma en
arrendamiento la superficie de llllm? del predio, propiedad de C. Ana Maria Flores Torres, ubicado en
calle Juan Soto, fraccién del lote 6, manzana 6 perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del Municipio
de Veracruz, Ver, con una superficie total de M2 segln consta en Escritura Publica Nimerc Il
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Il Volumen Il de |2 M scccidén, de

: con ntimero de cuenta catastra! | GTTNGNGgGgEEEEE <! cu2! Manifiesta

e I . . . $L. . £ .
1&- movente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace

jijgvinh ; ) i
!ff;’n' ar que no se tuvieron a la vista los originales.

f
g/

y- acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ana Maria Flores Torres, segun consta en Escritura

PUblica'NUmero Il Librollll de fecha I -:5:C: ante la fe de la Notarfa
Pablica nolde la NG |\ ct:1ial, con sede en la ciudad de I Ver., debidamente
inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacion oficial de la propietaria, C. Ana Maria Flores Torres, con
clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha NN - < suscriben C. Ana Maria Flores Torres,
en su caracter de “arrendador” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales, S. A.de C. V.,
representada por C. Karla Carolina Morales Mayo, en su caracter de “arrendataria”.

5. Acredita su constitucién la empresa denominada Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C,
V., mediante Instrumento Publico Nimero i} Volumen [} de fecha I -:s-c-
ante la fe de la Notarfa Publica No. lll debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., a favor del C. Yorleni Méndez

ghodriguez, mediante Escritura Publica Nimerolllll volumenlll de fecha IIIINIEIEGEGEGEGEGEGN
pasada ante la fe de la Notarfa PUblica no.Jlll con sede en la ciudad del I |\ <\ o
Ledn. =

Calle Juan de Grijalva No. 34
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I Fliminados 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Irn‘ormaqc’m Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 29 de mayo de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1725/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USQO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Juan Soto, fraccién del lote 6, manzana 6
perteneaciente a la colonia Pocitos y Rivera del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipioc de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Yorleni Méndez
Rodriguez, con clave | IEGEGEGIGEG

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1747/2023, de fecha 15 de septiembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Anuencia de Proteccidn Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0232/2024, de fecha 30 de enero de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | IGzgG@G@GE <xpcdido por Comisién
Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentallllll expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.Il. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240522/16/00042, de fecha 22 de mayo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente: -

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

",hl ndamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
ql'“””- Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
; Ddsarrollo Urbano; 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
lavle: 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo -
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial CROQUIS DE LOCALIZAC]QN
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de <0 & >
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el O OIS
Distrito D02, Pocitos y Rivera, con vocacién \)gﬁ\‘ < DS ’—-
Habitacional con comercio de barrio, ID: D02, sefialando R "3,\’4,
una densidad maxima 201viv/ha; para predios con una &
superficie de hasta 200.00m? donde es permitido el uso

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: o

cuando en la planta baja presenta un uso distinto al ’2

habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. _“-(‘(,._:

Hasta el 34% de la superficie total de la construccion o (f
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; DtSTRl TO 2 e "
uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de POCITOS RIVERA 2O
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o ID:D02 cH
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; |SIMBOLOGIA

uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta | DISTRITO DE

permitido el uso industrial ni el uso para

%nfraestructura con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

—
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I F[iminados 1 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Superficie).

H. Veracruz, Ver,, a 29 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1725/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en calle
Juan Soto, fraccién del lote 6, manzana 6
perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del
Municipio de Veracruz, Ver.

Se resuelve con carécter POSITIVO, para la superficie arrendada de[jjjjm? del predio ubicado en calle
Juan Soto, fraccién del lote 6, manzana 6 perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO

: v ERVE VINOS Y LICORES; sefialando un Coeficiente de
Ocupacidén del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
eguivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Sueloc no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo

permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
-

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de

conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento

para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccidon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
—_—_—— \ L
__-"-.__-—-—-—-_._________‘_-_-—
S SANCHEZ
DIRE SARROLLO URBANO
'm a0 ) ——
311\' ”’ DIRECCION .
ARQ. ADRIR ey ALEZ ORELE pUMT RLA MENA HERMIDA
COOR ORA Y DESARROILOSUBDIRECTORA DE
ORDENAMIEN RRITGRIAL URBANO pits ARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH -
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I Fliminados 5 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Ngmglto 875 de.\ Transpa_r’encia’y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO W/i:lz0:4

NUMERG DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO|

ULTITRAMITE |

FOLIO DE RECIBEO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :| NUMERO DE SXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

| FECHA DEL RESC_UTIVO:

LICENCIA DE CONSTRUCCION :
[Jvecs m?

ElCONSTANCIA DE ZCNIFICACION

Dosm NUEVA m? DCAMBIO DE USO DE SUELD

DISI:VA_IDf\CJON DE LICENCIA m? D'_ICENCIA DE USO DE SUELO

|:] REMCDELACION m? [:IAC'-'L.AL:ZACID'{ DE USO DE SUELO
D:ECULA:;ZA-:;G!\ 2 EGULARIZACION CE USO DE SUELC
[JampLiacion o2 LICENGIA DE|SUBDIVISION / FUSION
[:|CAV|5|0 DE PROYECTO jaat DSUBD!V:SI-‘JN lates: Superf m
[ JoEmoLicion m? [ _]FUSION Iates Superf m2
l:l BARDAS largo: ml alto: laall 13 | |

|:| ESTACIONAMIENTC  cajones m3 D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

:].S;\TIOS DESCUBIERTOS A D;ICENCIAANUP.CIDS-‘IPOA'\'B

Dc;sTERNL_s m2 DQENOVAC ON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAYB
[ Jranques SUBTERRANEOS m*  [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO ©

D,-:.NTE:\],n..s DE TELECOMUNICACIONES il Dnewcmc ON O REVALIDACION DE LIC. TIPOC

|:| MOVIMIENTOS DE TIERRA e |:] PERMISO TEMFORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
[ JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA

I:IEEMODE.ACION INTERIOR i RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
D;EMQDL_ACJON DE FACHADA it PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENM Via PUBLICA

I | TOPOGRAFIA ]

[ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi

[ JLicENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[Joesumos m?

tipo de obra; long:
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANGUETA Y TAPIALES

] CL_E

[ Javance pe osra

[ Inumero oFiciaL
[ JcoLonia popLLAR

dias: [_]TERMING DE 03RA

longitud.

XAYOTES coN \LN: c,‘

PREDIO D O PARL:

LI?TIFlCACI ON Y FnAcaommEmps ﬁll_

Ecows ANCIA DE INTEGRACION VAL

[ ]oRDEN DE PUBLICACION

DQROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OERA
PARCIAL

| |DICTAMEN TECNIZO LEGAL

,-: : RELCTIFICACION

f MONTO DE CARANTIA POR LA EJECUCION L=
OBRAS DE LRBANIZACION

[ ]auTtoRrizACION DE INICIO DgOBRA DEFINITIVC

|:] PRORROGA DARA LA EJECUCION DE LAS OERAS
DE URBANIZACICN

i: lAC'U;.LIZ(’\C ION DE MONTO DE CARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACICN

-—j ENAJEMACION DE LOTES (hasta 254 de Istes cuznss

7 nubies2 const tuida |3 garantia v celebrado convenia)

| TRASLADCOS DE COMINIO PARCIAL

m? numerc de lotes:

DAC A DE E"-"'RI:GA FINAL DEL FRACCIONAM IZN
[__]TRASLADOS DE COMINIO FINAL
super’icie: m* numerc de lotes:
[ REGIMEN BE PROPIEDAD EN CONDONING 1|
DCC\IS"ITL;CZDI\' DE RECIMEN DE PROFIEDAD EN
CONDOMINIO

superficie:

[ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[c.a.\lc.? ION DE FIANZA PARA REGIMEN

i (cr@fm si se encuantra en centro histdrica: E""" |

T!NAi

NL JMEPOI!O 1IC1AL

\f\('rul

DOMICILIO: U S C"‘* o ! ]
ENTRE CALLES: ™ F‘—-.c, 3 alle () MUNICIPIO
LOTE NUMERO: LT (_», AANZANA: T NUMERO DE VIVIENDAS:

Fociyos M TR iverd

COLONIA:

NO. OFICIAL:

RFC:

CURP,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOFIFICAGIONES:
CORREO ELECTRONICO: Oilen.
TELEFONO LOCAL:

| DATGS DEL PERITO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

CELULAR:

NCOMBRE DEL CONTACTC:

+ M f'hcm—&" t‘k’ A= \Lf’ﬂ‘ Cur Sajo protesta de decir verdad, | ure que
=

el inmueble no se encuentra en

estado litigiose algune:

RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NCWVERE 2 RAZCN SCCIAL:

DCMICILIO:

NO. QFICIAL:

COLONIA; RFC:

CURB:

CEDULA FROFES'ONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREDC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CE_ULAR:

EN CALCULO ESTR

NCMERE O RAZON 5CCIAL:

DCMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLON|A RFC:

CURP:

CEDULA FROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRC 5.5A.

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

ONO LOCAL

FIRMA

LAR:
] EN INSTALACIONES

NCMEIE O RAZCN SOCIAL

DCMICILIC:

NO. OFICIAL:

COLONA: RFC:

CURP.:

CEDULA FRCFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5.A

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CE_ULAR:

FIRMA

|3 ! | T | EN DISENO [URBAND

NCWERE O RAZCON SCCIAL:

DCMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURF.:

CEJULAFRCFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRC S5.A

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CROQUIS DE LOCALIZACION

[ i
icies v linderos, medidas del frente y fondo del predia.

Situacian actual cel predio {consignando las cailes colindantes, suoe

 ——

arientacion de la manzana y distancia de las cos esquinas a los linderos del predia).

FIRMA

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamianto de los datos perscnalss cug nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes pa

d! Entregar a los ciudadanos las autorizac ones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuar:

Se \nfarma gque no realizaran transferencia & reguieran su consentimiento, salvo aguellas que sean r

informa e ura autoridad competente, debidamente fundados y motivacos

\sted pogra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 25l coma en el area de recepcicn de las

\"
) tratam emcs%n;les

cesarias para atender reguenmientos de

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

—

SELLO DE l:lECEPCION



