I - |iminados 17 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 d‘e Transpz_a’rencig y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 04 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1741/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Valentin Gédmez
Farias, fraccion B resultante de la subdivisién de la
fusion de lotes 1,2y 3, manzana 49 perteneciente a la
colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

2

MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA,

C. MARIA ISABEL NEYRA PEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 vy 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:
’

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de mayo
de 2024, para el predio ubicado en avenida Valentin Gémez Farfas, fraccién B resultante de la subdivisién
de la fusién de lotes 1, 2 y 3, manzana 49 perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de | lllm? segtin consta en Escritura Publica Numero I
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Ndmero llll Volumenllll de |2 I scccién,
de fecha I con nimero de cuenta catastral || | . conde manifiesta

la intencién de desarrollar edificio de 6 departamentos, y considerando que:

omovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
r gue no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Isabel Neyra Pérez, mediante Escritura
Publica Nadmeroll. Libro ll de fecha NG o-s:02 ante |a fe de la Notaria
Publica no il de |a I Dcarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I, Ver.,

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Isabel Neyra Pérez, con
clave NG

3. Cédula catastral no. Il de fech2 I o, c/ave catastra| NG

expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.
4. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréafico del predio.
5. Recibo de pago folio 20240528/47/00002, de fecha 28 de mayo de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1741/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en avenida Valentin Gomez
Farias, fracciéon B resultante de la subdivisién de |a

fusidn de lotes 1,2y 3, manzana 49 perteneciente a la

colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Por lo que, una vez constatado el Programa Municipal 7 — 5
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicadoenla | CROQUIS DE.LQCAL_lZ;AC|ON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de a0 Soadsa )i/

fecha 15 de diciembre de 202, el predio referido se XN W 9
ubica en el Corredor Urbano, Valentin Gémez Farfas, N P ¥ N/ &
con vocacién Corredor comercial y de servicios en e, N 3
zona costera, ID: 58, sefialando una densidad | '
maxima 335viv/ha; para predios con una superficiede | - 5 4
201.00m? a 500.00m?, equivalente a 10 viviendas por la N '
superficie total del predio, donde es permitido el uso Tt AT 7?%
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto ' )//;,
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto T NA NS
al habitacional, y los niveles superiores son [~ [ | f'?r‘,
habitacionales. Hasta el 34% de |la superficie total de la ,\ N

.
: F= Naley '
construccién o© desarrollo puede presentar usos EREE '%-d\ VA%%?JSI'?R%%L&RS;E%RMS

ID:58

distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito: AN
comercio y servicios especializados que sirven a un |SIMBOLOGIA
distrito, siempre y cuando, no genere impacto Urbano | . pstRITODE i 1iCORREDOR AREA

o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;uso | USOMIXTO, . Z3AXy URBANO VERDE
de equipamiento para vialidad secundaria, donde no
estd permitido el uso industrial y estad condicionado el uso para infraestructura; con un Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de

400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccion (planta baja y cuatro niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “edificio de 6 departamentos” si
es compatible con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de

régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de

obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de

acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
rdenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrolio Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1741/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en avenida Valentin Gémez
Farias, fraccién B resultante de |la subdivision de la

fusién de lotes 1,2y 3, manzana 49 perteneciente a la

colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recamaras y 2 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de 3 recdmaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones PuUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

L 4
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



| Ellilminelldo.s 10 Espacios. Con Fundamento en el a‘rtl’culo N2y 16 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaglpn Publlce} para e[ E§tado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20285

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (420249
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: lmm FECHA DE INGF?ESO:l_
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E:::l NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO

TRAMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUCCION m LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

S ETEYS BUEBTC MuFETEA £aSk

AY-(OL0

[,, ; FOLIO DE RECIBO DE INGRESO!
| recHA DELRESOLUTIVO:

=

CLAVE CATASTRAL

[Jvecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBra NUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO ———{——JORDEN DE PUBLICACION
[’___]pEVAuDAmN DE LICENCIA m? D LICENCIA DE USO DE SUELO [_]ProvECTODE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
]::IDEMODELACION m? I:]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[JrecuLArizACION m? I:IREGUL,AQIZACION DE USO DE SUELO [Joicramen TECNICO LEGAL
DAMDL\AC\C}N m? DQELOTlFlCAClON
[JeamBio pE pROYECTO m2 DSUBDIVlSlON lotes: superf: MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLJCION m2 DFUSlON Jotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[:I BARDAS large: __ ml alto: mi [[]AUTORIZACION DE INICIOgRE OBRA DEFINITIVO
E:IESTACFONAMlENTO __ cajones . m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jratios pescuBiErRTOS "m? [_JLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
[Josternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY 8 [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS Tm? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENATIENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
[ ]MoviMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ loTras LicENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
[[_]REMODELACION INTERIOR m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[C_JuicENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADQS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL_INE&MIENTD YNUMERQOFICIAL _* -~ superficie: m? numero de lotes!
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. | DESLINDE i r2
tipo de obra: long: i CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNuMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonia popuLar [_JavanceDEOBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
_dias:  longitud. mi DTERMINO DE OBRA DCANCELAC\ON DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PRE O O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: EQ} trexo 6 RDECPARTAMMENTOS Indicar si se encuentra en centro histérico:m
pomicio: A VALENTIN QQ M EZS TFAALAS NOMERoOFICAL 2080 o
enmecalles. PMANCIO F ACTAM (AN v BIVD. MaA NUEC ANILA _(AMACHOuNciPio: VIERACEo L

LOTENUMERD: ) FrAw M B MANZANAY U444  CUAQTEL 13 NUMERO DE VIVIENDAS:
colonia: R AR LoED MAGOM

ATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
SABEL NEYRA PERIEZ

NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA

NO. OFICIAL: -

RFC: CURP.
poMmiciLIO paRA ReCIBIR NoTiFIcAciones: [N N O'/GRE DEL CONTACTO:
correo eLECTRON CO: I . 2/ orotesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigicso alguno: FIRMA,

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: -
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA z
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; iy NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: . REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: =

CORREO ELECTRONICO: N &

TELEFONO LOCAL: ; . )

CELULAR: ; < FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ! = : NO. OFICIAL:
COLONIA: - RFE: . CURB:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: = REGISTRO 5.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: f

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; . NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ETRMA

EN DISENMO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Sitwacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los lin

ros del prediocl]. L-’”,’A
. 3 ——r \j 9]
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AV. VALELT\HN QoM kL FaLaS

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los datos personales gue nos propgfcibne.

Sus datos personales serén utilizados para: W
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios, “‘y"

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
p°
b} Integrar el registro de sclicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizaci
d) Entregar a los ciudadanas las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se inforrma que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de'las SELLO DE RECEPCION



