] _E}imiqadps 26 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqpn Publlcg para el E;tado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2024.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1747/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
lsora, casa 1 ndimero oficial 112, lote 213, manzana 4
perteneciente al conjunto habitacional Tuxtlas,
fraccionamiento Geo Villas del Sol del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. MERICIA MARTINEZ MENDEZ
PRESENTE
CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S. A.DEC. V.
C. YORLENI MENDEZ RODRIGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: -

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 31 de mayo de 2024, signada por Controladora de Negocios
Comerciales, S. A. de C. V., representada por C. Yorleni Méndez Rodriguez, quien toma en
arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de la C. Mericia Martinez Méndez, ubicado en
calle Isora, casa 1 numero oficial 112, lote 213, manzana 4 perteneciente al conjunto habitacional Tuxtlas,
fraccionamiento Geo Villas del Sol del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de B
segln consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
Ndmerollll Volumen Il de |2l seccion, de fecha* con ndmero de cuenta
catastra/ NG - cu2! manifiesta destinar para Uso Comercial: Abarrotes con venta
dle cdrveza, vinos y licores; y considerando que:

movente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
'ﬁ};f/ﬁ"- ar que no se tuvieron a la vista los originales.

i "f

| 1. |Be acredita en propiedad de la persona fisica, C. Mericia Martinez Méndez, mediante Escritura Publica
| 'Ndmerollll Tormo R de fecha I o:s2d= ante la fe de [a Notaria Publica No.
B cc - C<arcacién Notarial, con sede en la ciudad dejjjili] Ver- debidamente

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Mericia Martinez Méndez, con
clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral INGcGccTTNTNGNGGE

4, Contrato de arrendamiento, de fech que suscriben C. Mericia Martinez
Méndez, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales, S.
A.de C. V., en su caracter de “arrendataria”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica Nimerolllll Volumenlll de fecha | 2520z ante la fe

é?g? la Notarfa Publica No.lll, con sede en la ciudad de |JJl] Nuevo Ledn, debidamente inscrita

en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V. a favor de C. Yorleni Méndez
Rodriguez, mediante Escritura Publica Nimerollill, Libro Bl de fech N -s2d:
ante la fe de la Notarfa Publica no.lll con sede en la ciudad de- | NG \ < o Leon.
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I Fliminados 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificaciéon de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 05 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN747/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Isora, casa 1 nimero oficial 112, lote 213, manzana 4

perteneciente al conjunto habitacional Tuxtlas,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Ceo Villas del Sol del Municipio de
Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificaciéon oficial del representante legal, C. Yorleni Méndez
Rodriguez; con clave IIIIIIGIGING

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2301/2023, de fecha 27 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Anuencia de Proteccion Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2031/2023, de fecha 07 de noviembre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio || | ] ] <xc<dido por Comision
Federal de Electricidad.

1. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble [l expedido por
Crupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio

13. Recibo de pago folio 20240531/47/0002]1, de fecha 31 de mayo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente: -
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
e| Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) ¥ h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

N

WHEiiez constatado el Programa Municipal de Desarrollo R

N ; -, CROQUIS DELOCALIZACION

ino de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial / =

stado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el C 4
Distrito 9A, Geovillas del Sol, con vocacién i
Habitacional, ID: DO9A, sefalando una densidad =ES
maxima 201lviv/ha, equivalente a 1 vivienda por la '
superficie total del predio, para predios con una
superficie hasta de 200.00m? donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales.
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o DISTRITO 9A
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; GEOV!&%&% DEL SOL
uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o |SIMBOLOGIA
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; DRI O O 2% EQUIPAMIENTO
uso de equipamiento para vialidad local, dende no estd .
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo

%QOS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles

maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1747/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

'fl Fai f; Uz DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en calle

'é,'o {. Isora, casa 1 nUmero oficial 112, lote 213, manzana 4

é.\ S perteneciente al conjunto habitacional Tuxtlas,

=ydeve NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Geo Villas del Sol del Municipio de
Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calle Isora, casa 1 nimero oficial 112, lote 213,
manzana 4 perteneciente al conjunto habitacional Tuxtlas, fraccionamiento Geo Villas del Sol del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de

MERCIAL: ABARROTE NTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES; sefialando un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles)

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusion del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo

permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
-

El proyecto deberd proporcionar proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para
tiendas de conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones PuUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

—

CHEZ
'ROLLO URBANO

ARQ. ADR ARLA MENA HERMIDA
R PRADE SUBDIRECTORA DE
ORDENA dk' NTOTERRITORIAL DESARROLLO URBANO
LA

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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I Fliminados 9 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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ElH. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamientn de los datos personzles gue nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b) Intag'ra‘ 7 el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las di ] delAy iento lassollcitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanas |as autorizaciones emitidas, por lo que se cornunica que no se efectuarn tratam lentos adicionales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimienta, salvo aquellas que sean necesarias para atnnder nequen f'mentcs d

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integralen parsparencis@verscraomanicipkigyobamx 2f como-enret drea-de-recepciénde las




