I - iminados 28 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUumero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracién de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1748/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero
q oficial 663, lote 011 cat, manzana 102 cat,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

C. MARIA DE JESUS BALDERAS GONZALEZ
PRESENTE
COLEGIO ALPHA DE VERACRUZ, A. C.
C. MARY PAZ BALDERAS GONZALEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: pe

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 31 de mayo de 2024, signada por Colegio Alpha de Veracruz, A. C., representada por la
C. Mary Paz Balderas Gonzdlez, quien toma en arrendamiento |a superficie total del predio, propiedad
de C. Maria de Jesus Balderas Gonzalez, ubicado en calle Francisco Canal nimero oficial 663, lote 011
cat., manzana 102 cat,, perteneciente a |la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie
total de llllllM? segun consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Numero Il Volumen ] de |a Il scccion, del ario I con nUmero de cuenta
catas rai_ el cual manifiesta destinar para Uso comercial: Educacién Bésica:
Preegcolar, y considerando gue:

5 pPro
";‘J:’Wﬂ’
U1/
~|$e acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria de Jesis Balderas Gonzalez, mediante
scritura Publica Ndmero il Volumen Il de fecha [ :::c: ante |a fe de |a
Notarfa Publica no. lll con sede en Ia ciudad de IS Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Maria de Jesis Balderas

Gonzalez, con clave || G

3. Cédula catastral nimero de folio | NG c< f-cr- I o clave
catastral [[IIIGEGEGEGEE. < p-dida por la Direccién de Planeacién Catastral del H.

Ayuntamiento de Veracruz

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | I c U< ceclebran por una parte C. Marfa de
Jesls Balderas Gonzalez, en su caracter de “la arrendadora” y por otra parte Colegio Alpha de
Veracruz, A. C,, representada por C. Mary Paz Balderas Gonzdlez, a quien se le denominara “la
arrendataria”.

5. Acredita su constitucién y cambio de denominacién de Jardin de Nifios Alpha, A. C. a Colegio Alpha

e Veracruz, A. C., mediante Escritura Piblica Namero |l volumen [l de fecha I

dellll pasada ante la fe de la Notaria Pablica NGmeroll con sede en la ciudad de NN \er.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Jardin de Nifios Alpha, A. C., a favor de C. Mary Paz Balderas Gonzalez, mediante
Escritura Publica Numero [l Libro Il de fecha [ --:20: onte |a fe de la
Notarfa Publica Nimero[jj con sede en la ciudad de| I Ve
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movente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
ar que no se tuvieron a la vista los originales.




I Eliminados 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 05 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1748/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en calle Francisco Canal ndmero
oficial €63, lote 011 cat, manzana 102 cat,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz. Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Mary Paz Balderas
Gonzélez, con clave

8. Alineamiento y No. Oficial, folio A—3824-/24 de fecha 30 de enero de 2024, expedido por la Direccidn
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1802/2023, de fecha 26 de
septiembre de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

10. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1880/2023, de fecha 10 de octubre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Recibo de servicio de energfa eléctrica, no. de servicio I <xpcdido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Planos del proyecto arquitecténico, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

14. Recibo de pago folio 20240531/47/00019, de fecha 31 de mayo de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente: »

LICENCIA DE USO DE SUELO

fpidamento en los articulos N5 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
X .-.-;'.f' exicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y/Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa de ordenamiento,
mejoramiento y revitalizacion del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no.
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el area
referida se ubica dentro del Perimetro “A”, Sub-sector 1,
Corredor Urbano Independencia, catalogado como
Habitacional y Mixto, dénde estd permitido el Uso
Habitacional: unifamiliar y plurifamiliar; uso comercial:
venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas,
departamentales, turfsticas, gimnasios y adiestramiento
fisico, salas de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias,
sastrerfas, y laboratorios fotograficos y digitales, oficinas,
despachos y consultorios, bancos y casas de cambio, galerias
de arte, museos, centros de exposiciones temporalesy al aire
libre, bibliotecas, librerias y web café internet archivos, cafés,
restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues,
agencias de correos telégrafos y teléfonos, centrales
telefénicas y de correos, telégrafos con atencidén al publico; : - - /

uso de equipamiento condicionado: Educacién y Cultura, se aplicard la normatividad que tiene
SEDESOL y la SEDERE; sefialando una densidad baja de 1a 20 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacioén
del Suelo (COS) hasta de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, nimero de
niveles de construccién de 1 a 2 niveles méximos (planta baja y un nivel); altura maxima permitida de
3 a 6 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.
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H. Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1748/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USQO DESUELO para
Uz el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero
oficial 663, lote 011 cat, manzana 102 cat,
perteneciente a |a colonia Centro del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero oficial 663,
lote O11 cat, manzana 102 cat., perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: EDUCACION
BASICA: PREESCOLAR; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.80 y un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, nimero de niveles de construccién de 1a 2
niveles maximos (planta baja y un nivel); altura maxima permitida de 3 a 6 metros; nivel patrimonial:
sin valor patrimonial.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacidon para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni autoriza algdn tipo
de cbra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de |la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obten®o licencia
de construccidn, el propietario podrad solicitar una actualizacidn, la cual podrd variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
sera necesario actualizarla.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para jardin de nifios,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENT \
7| A | VERA |
y *CRUZ | »
: .JULIgT RES SANCHEZ
DI OR DE DBRAS PUBRECASONRRSARROLLO URBANO
\ O‘YﬁgAS PUBLICAS |
VI~ UrBANO g |
ARQ. ADRI g KARLA A HE h.dlDA
Cco DE SUBDIRECTORA DE
ORDENAMI O TERRITORIAL DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH =
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I - |iminados 7 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso ag-_
Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE YVERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE: E EN:ZQESG.] |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE: |

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

U=0 b SUELD TOTIFCACION ¥ FRACCIONAVIER TGS

:]\ch DLDMTMHAD ZONIFICACION Dw\l;mq,maEw.::DAC ON VIAL

[ Josranue m?  [_]cAMBIO DE USO DE SUELD [_]oRDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [_JLICENCIA DE USQ DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JremopELACION m? mfa.:runuzacmm DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [ __JREGULARIZACION DE USO DE SUELO Dr_wec.’;\m;‘;;; TECNICO LEGAL

[ _Jcamsio DE PROYECTC m? [ JSUBDIVISION . superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

I:_,h-\‘OLIl-I N m? [___[F:_SJDN Stes Supert: m? COBRAS DE URBANIZACION

srgo afto: mi [ JauTorizacioN DE INICIO Hi OBRA DEFINITIVO

m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
m? [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIROAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
m* [_JLICENCIA ANUNGIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

TERR :
l:iﬁ'\.'TE-\';’lS DE TELECOMUNICACIONES mi i |RENOVACION O REVALIDACION D

{hasta Z5% ¢

TIPO C DE-\IAJE

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m? EMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- i taycaieos
|oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_JrrAsSLADOS DE DOMINIO PARCIAL
|REMODELACION INTERIOR m? I Iﬁ)"\l_)‘-"f-\ciol\ REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nimero de lotes
D.ﬂwq DELACION DE FACHADA m PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA Dz\:m DE ENTREGA FINAL DEL FRACCION AW
|LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA |:]T;3 ASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICAC S, REPARACIONES, INTRODU

: iu INEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL per

RVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesunoe m?2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS Dcomsmuc:ou DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

e me nimero de lotes

|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES i iCOLC..‘\-lr'\'l‘Jopl__l. AR E’"“’IIA\JCE DE OBRA DM(JNTC DE FIANZA PARA REGIN
dias.  jongitud mi  [_JTERMING DE 0BRA [ JcANCELACION DE FlAR

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

ndicar si se encuentra en centro histdri

NUMERD OFICIAL

MUNICIPIO; Vr’[‘/]f{ﬂ_}i—

NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DoMICILIO: (“1}“,.:
COLONIA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC

CORREO ELECTRONICC: _ iN4Q q}o @ f’]f} }}MU'I [ﬂm Bajo protesta de decir verdad, juro que

e _— — ’
TELEFONO LOCAL: ?—a[ Z,z el inmueble no se encusntra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

f i )

-

NOMBRE DEL CONTACTC:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO

LONIA: RFC: curp
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.4
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: -
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

FIRMA
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_'_ Eliminados 3 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley Numero 875 de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NC. OFICIAL:
RFC: CURP.:
REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

EOMICILIC NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN DISENOC URBANO VT

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.4

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTROMICD:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonda del predio,

arientacion de la manzana v distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)

T

C-Estelgmn Moaley | &

W

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

\_,

4, Ayuntarniento de Veracruz, es el responsable del tratamiento

Sus datos personaies seran Ut

a) Recibir s itudes de tramites y

b} In el reglstro de

slicitudes, 1

es para su autorizacion,

y enviar a fas diversas Direcciones del Ayuntamiento las so

22N

SELLC) DE RECEPCION

. DOr 0 gue se comunica que ran tratam tos gdicionales.

timiente, salvo aguellas que sean rias para atender reguetimientosde

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral n: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en e area de recepcionde fas



