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H. Veracruz, Ver., a 06 de junio de 2024.
VE Oficio; DOPDU/SDDU!OT!US;‘I'?S?}‘ZOEé
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para €| predio ubicado en paseo
José Marti no. 447, lote 16 manzana 24 “A"
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. ROBERTO FRANCISCO MARIN ARANDIA
PRESENTE
C. ALBA LAURA CABRERA VILLANUEVA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiente de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: 1

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 04 de junio de 2024, signada por C. Alba Laura Cabrera Villanueva,
guien toma en arrendamiento la superficie de IIllm? del predio, propiedad de C. Roberto Francisco
Marin Arandia, ubicado en paseo José Marti no. 447, lote 16 manzana 24 “A" perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de M2, segln
consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero
Il Volumenlll de 2 seccion, de fecha . con niUmero de cuenta catastral [l
el cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Restaurante de comida para llevar; y
gonsigerando que:

pmovente o propietario presenta copias de la documentacion gue a continuacion se enlista, se hace
r que no se tuvieron a la vista los originales.

$e acredita en propiedad de la persona fisica, C. Roberto Francisco Marin Arandia, segln consta en

scritura PUblica Nimero Il Librolll de fecha I :s:2da ante |a fe de la Notarfa
publica No. ] de Ia | Dcrarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacion oficial del propietario, C. Roberto Francisco Marin Arandia,
con clave IIIEEGE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral NNGTGINININGNG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha I I - < suscriben C. Roberto Francisco
Marin Arandia, en su cardcter de “arrendador” y por otra parte C. Alba Laura Cabrera Villanueva, en
su caréacter de “arrendataria”.

S. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la arrendataria, C. Alba Laura Cabrera Villanueva,
con clave I
Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0591/2024, de fecha 20 de marzo de

024, expedido por la Direcciéon de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

7. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0245/2024, de fecha 31 de enero de 2024,
expedido por la Direccion de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 06 de junio de 2024,

J1\ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1757/2024

{ R ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

£ - [ UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en paseo

4 & ¥ José Martl no. 447, lote 16 manzana 24 “A"

‘5'.\ e ;t" perteneciente al fraccionamiento Reforma del
S\ NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipioc de Veracruz, Ver.

Lok
D!

-

8. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicic | I cxpecdido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta [l expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10.Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

1. Recibo de pago folio 20240604/25/00008 de fecha 04 de junio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

‘!ﬁ ndamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
fdos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
PDesarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial#y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZ?é_‘,ION
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la Z
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de oA ,
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica ‘:)\9/ ;/D N
Vo b =
VOK‘\

-

.
L=

en el Distrito 1, Reforma, con vocacién Subcentro o ‘.7(
Urbano y Habitacional, ID: DO01Z, sefalando una Ry N5
densidad maxima 50viv/ha; donde es permitido el uso 9 %‘7 - U u%-,
habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la L ’f% - >
planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los D \ &

niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |a 8 . A

superficie total de la construcciéon o desarrollo puede X kv%« \\;\b@\'

presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a f)g - N i O -

nivel barric: comercios y servicios de consumo cotidiano, \ G N - CORREDOR URBANO
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y | % "Méﬁ;ﬂ S

pre{erent_emente de . a‘Icance peatonal; uso d? SIMBOLOGIA

equipamiento para vialidad local, donde no esta L

permitido el uso industrial ni el uso para ||  Osombae Ll URBANG T EQUIPAMIENTO
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de hasta 70% vy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalentea 3
niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

éé\resueive con caracter POSITIVO, para la superficie arrendada de[llllim? del predio ubicado en paseo

José Marti no. 447, lote 16 manzana 24 “A" perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de

Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en

razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO

IAL: Al NTE MIDA ; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del

Suelo (COS) hasta de 70% Yy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalentea 3
niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles). =
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H. Veracruz, Ver., a 06 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1757/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
'; quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en paseo
José Marti no. 447, lote 16 manzana 24 “A”
perteneciente al fraccionamiento Reforma del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendréd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para venta de comida
elaborada, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:
’

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
v Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

RAS :Gwr%ﬁ RROLLO URBANO
A
DE

ECCION

RLA MENA HERMIDA

ARQ. AD
c NADGER UBDIRECTORA DE
ORDENAMI| roR! SARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

— o T Y DESARROLLO URBANO gy
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO| roLio ot recigo be INGResS: | TY Y= L 1ISO) ~ |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:l NUMERO DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO: sS4 3

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs m? [ _]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

E:IOBF!A NUEVA T e DCAMB'O DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

[_]REVALIDACION DE LICENCIA m?2 ELICENCIA DE USO DE SUELO I:[DPOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DQEMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrEcuLAriZACION m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jawpuiacion m [JReLomicacion

Dca__vlalo DE PROYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: Superf. m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

l:]DEM{)UClCN Friz DFUS,ON lotess_____ Superf:____m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sarDas largo: ___ ml alto: ml [ Jautorizacion oe JNICJOFE OBRA DEFINITIVO

DESTACfDNAMIENTO ___cejonas. m? {—_—l EACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DDRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[Jeatios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[JoisTernas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_J7ANQuES susTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m? ‘[ _]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- RuBfess constitdioe fagarantisy ceabirado convenio)

[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA []rrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

I:I REMODELACION INTERIOR m? DQENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m? ndmero de lotes:

D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrrasLapos DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superﬁcje; m? ndmero de lotes:

tipo de obra: long: mi [_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JUCENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMERO OFICIAL {:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES I:[COLONEA POPULAR :IAVANCE DE OBRA |:| MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
digs  longitud. ml  [_]TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIOC DESTINADO PARA: p\Qn +QuaNtT rb o\ \LE QQ\((.\ ey Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICIL |0_Pnbgo Jnﬁ,a Mav NUMERO OFICIAL: 44{}

entrecates _ Alaminod v Tevnando Je Mathallanes MuNIciPio: \JeYaciuz
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS!

coonis _Re¥oimnar
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NomBreoRrazONsocial B by | auwy  Caeclia Ui laniReG
DOMICILIO:

COLONIA:

NO, OFICIAL:
CURP.: A
NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQC ELECTRONICO:;
TELEFONO LOCAL:
CELULAR;

Bajo protesta de decir verdad, jurc que

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTROC MUNICIPAL REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.4A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONOC LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacidn actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente vy fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

SOUIMB) f
e
;:
o|
2:1
3

los interesados

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: § H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nas pr
Sus datos personales serdn utilizades para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

bj Integrar el registro de solicitudes,
c] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a les ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicicnales.
Se informa que no realizardn tfansferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para a'»e;der requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Jsted podrd consultar el avise de privacidad integral en: ¢ ia@wveracruzmunicipio.gob.mx asi corno en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




