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H. Veracruz, Ver,, a 07 de junio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1762/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en avenida de Las Tekas numero
oficial 457, lote 1, manzana “M" perteneciente al
fraccionamiento Residencial del Bosque del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. MANUEL MARINO NOVOA VILLASENOR
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carédcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 05 de junio de 2024, signada por €. Manuel Marino Novoa Villasefor, para el predio
ubicado en avenida de Las Tekas numero oficial 457, lote 1, manzana “M" perteneciente al
fraccionamiento Residencial del Bosque del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I 2, scgin consta en Escritura Publica Nidmero [l inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo Numero Il Volumen Il de |2 [l seccion, de fecha I o nimero de
cuentd catastral I cuien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Local
comercial para renta; y considerando que:

dfnovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
""‘; 7!;: gue no se tuvieron a la vista los originales.

il /

rl‘fj!

acredita en propiedad de la persona fisica, €. Manuel Marino Novoa Villasefior, mediante Escritura

1B8lica Namero [l Libro Il de fecha I -:::7: ante la fe de la Notarfa
Publica No i de = | D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad de | Ve'-

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacidn oficial del propietario, C. Manuel Marino Novoa Villasefior,
con clave NG

3. Cédula catastral no R, de fecha INIIIIEINGEGEGEE con clave catastral IIIEEGEGGNGN
expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz

4. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1632/2024, de fecha 05 de abril de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-4155/2024, de fecha 21 de marzo de 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0900/2024, de fecha 03 de mayo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7, Factibilidad de Construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0565/2024, de fecha 02 de abril de 2024,

@g‘expedido por la Direccidén de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo [N - fecha i

de I < pcdido por Comisién Federal de Electricidad.
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 07 de junio de 2024.

AlL Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/1762/2024.

{ R% ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELO para

b 0 ‘; Uz el predio ubicado en avenida de Las Tekas nimero

"’ 5& { oficial 457, lote 1, manzana “M" perteneciente al

\’é = fraccionamiento Residencial del Bosque del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

9. Contrato de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, inmueble no.llllllllde fecha lde
expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de CV. (GRUPO
MAS).
10. Plano de proyecto arquitecténico, croguis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
11. Recibo de pago folio 20240605/25/00020, de fecha 05 de junio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
d sarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

l;;!;f*'} ez constatado el Programa Municipal de Desarrollo CROQUIS DE LOCALIZACION

Ut ano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Egtado, Tomo CCIV, NUm, Ext.498 de fecha 15 de diciembre PRIV, CLARIN ; NANDU
de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 9A, i
Residencial del Bosque, con vocacién Habitacional, ID:
D0%A, sefalando una densidad maxima 268viv/ha,
equivalente a 9 viviendas por la superficie total del predio,

FASEO BUGAMBILIAS

para predios con una superficie mayor de 201.00m? donde HORNEROS
es permitido el wuso habitacional: unifamiliar vy AVer

multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja =04 DF

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles -44s ?—t'/‘(“s

superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie DISTRITO 9A

total de la construccién o desarrollo puede presentar usos | RESIDENCIAL DEL BOSQUE

distintos al habitacional; use comercial a nivel barrio: D094 ]

comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura |SIMBOLOGIA INFRAESTRUCTURA

a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de OSaMTe" 1T YEERe (77 equipamEnTO

alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccion (planta baja y tres niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida de Las Tekas nimero oficial 457,

lote 1, manzana “M" perteneciente al fraccionamiento Residencial del Bosque del Municipio de Veracruz,

Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de

ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL:

LOCAL COMERCIAL PARA RENTA; seflalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de

70% y un Coeficiente de Utilizacidon de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
ﬁgnstruccién (planta baja y tres niveles)
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H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1762/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en avenida de Las Tekas numero
oficial 457, lote 1, manzana "M" perteneciente al
fraccionamiento Residencial del Bosque del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberéd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios y 1cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayu ntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinaré el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes. o

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desa rrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE
s N

ARQ.JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
ROLLO URBANO

DIRE

. KARLA MENA HERMIDA

DESARROLLO

gYD BDIRECTORA DE
LRBANO

ORDENAMIENTO TERRITORIAL SBESARROLLO URBANO

ARQ. 2 h

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MKMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NI LOre Y DESARROLLO URBANO

-
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO)| l FOLIO DE RECIBO DEINC-I-?ESD‘m
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXPEDIENTE: ] FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO s TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

102/

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION []cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_]micio DE 0BRA PARCIAL m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO []orpEN DE PUBLICACION

[X JoBRra NUEVA 49256 m* [ JLICENCIA DE USO DE SUELO []erovECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[JrevALIDACION DE LICENCIA m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[JremopeLAcion m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELG [ ]picTAMEN TECNICO LEGAL

D:;-:_u-_m!m:sm m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DDELC}_II—'C:A\, ON

[___[avc-_m-:;on ms DS\JBCNESIOM |:| IONTO DE GARANTIA POR LA EJECUC

DCAVIE”O DE PROYECTO m? DF”‘SION ic:es_— per __ 2 OBRAS DE URBANIZACION

[ Joemouicion m? [ JauToRIZACION DE INICIO DEOBRA DEFINITIVO
[IsarDas large: __ ml alto! mi [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y. B DE URBANIZACION

I:lp_;\ncs DESCUBIERTOS m NCOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B I:lACFJAl_!Z.—'\CION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[Jcisternas m CENCIA ANUNCIOS TIPG EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [_]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPOC [JENAIENACION DE LOTES jha

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI :

[ ]movimiEnTOS DE TIERRA m? DAD EN VIA PUBLICA [ JtrasLaDOs DE DOMINIO PARCIAL

Do'rp_-:.s LICENCIAS: DDENOVACIDN O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes;
DA:E:;AQ:}N DE LOCAL COMERCIAL e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTREG A INAL DEL FRACCIONAMIENTG
I:l-" IPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALI- DALN AMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL ml superficie: numero de lotes:

DAD POR DBRAS ! CCION D Ici = o —
E BRAS ¥/O INTRODUCCION DE SERVICI DutbL NDE m’ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: CONSTANCIAS [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROS =N

COLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUCCION, |:|Mu_po OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
TAPIALES, ETC. [ ]JcoLonia poPuLAR [ Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: ongitud. mi DTEQ\A NO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA RE
PREDIO DESTINADC PARA; LOCAL COMERCIAL Indicar si se encuentra en centro 'r“ls:c-'-co.:
pomiciLio: AV. DELAS TEKAS NUMERQ OFICIAL: 457
ENTRE cALLES:  ESQUINA PASEQ BUGAMBILIAS MUNICIPIO: Veracruz, Ver
LOTE NUMERO: 1 MANZANA: M NUMERO DE VIVIENDAS:

FRACC. RESIDENCIAL DEL BOSQUE

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL.  MANUEL MARINO NOVOA VILLASENOR

comciLio: I no. oricaL I
coon (NN - cure:

pomiciLio pARA RECIBIR NoTIFicaciones: N NOMBRE DEL :om:.c’o:!

CORREO ELECTRONICO:
teLerono LocaL: N
ceuear: NG

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmuebie no se encuentraen

estado litigioso-alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMERE O RAZON SOCIAL  ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

DOMICILIO:
coLoNIa. ZARAGOZA rrc cupp:
CEDULA PROFESIONAL: 5941566 REGISTRO MUNICIPAL: PRO CARA 11912
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CuRp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL BECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO S5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE C RAZON S50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: — =
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

GISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: HO-OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREDQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion acsiislidalnsnsliad lmmetn e — ‘=~ nredio,

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

detramitesy

ntegrar el registro de s

SELLO DE RECEPCION



