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H. Veracruz, Ver., a 13 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1766/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre no. 151y 177 perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. RAMON FLORES GARCIA Y COPROPIETARIOS
PRESENTE
INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS
SUPERIORES EN CIENCIAS DE LA SALUD, A.C.
C. GUADALUPE AGRICOLA LOPEZ SANCHEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de larLlave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 06 de junio de 2024, signada por Instituto Tecnolégico y de Estudios
Superiores en Ciencias de la Salud, A.C., representada por C. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez, para
el predio, propiedad del C. Ramén Flores Garcia y copropietarios, ubicado en avenida 20 de noviembre
numeros 151 y 177 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de Il segun consta en Escritura Publica NUmero llll inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numero Il Volumen Hll de |a [l scccion, de fecha IS CON
numero de cuenta catastral G » B o cuales ceden los
derechos de arrendamiento a Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V. representado por el C.
Ramén Flores Garcia quien da en arrendamiento los locales 157, 161 y 167 con una superficie total de
I 2! Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores en Ciencias de la Salud, A.C,, representada
por C. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez, |la cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Educacién
superior: Especialidades, Maestrias y Doctorados; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ramén Flores Garcia y copropietarios, mediante
Escritura Publica No. I Libro IR, de fecha I -:s2dz ante la fe de la Notaria
Publica No.llll de |2 I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de IV <.
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Ramén Flores Garcia, con clave

‘ %ﬂprobante de pago del impuesto predial 2024, con nimero de cuenta catastral I

4. Poder que otorga Maria de la Soledad Garcia Ortiz al C. Ramén Flores Garcia, mediante Escritura
Ndmero I, Libro lll de fecha I 25202 ante la fe de la Notaria Publica no. Il
con sede en INIIIIIEENEGENGNGNGNGNGNGNGNGG

5. Contrato de arrendamiento de los locales 157 y 161, de fecha I < suscriben

Maria Soledad Garcia Ortiz, representada por C. Ramén Flores (.}arcia, en su caracter de “arrendador”
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H. Veracrugz, Ver,, a 13 de junio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1766/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre no. 151y 177 perteneciente
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

y por otra parte Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores en Ciencias de la Salud, A.C.,
representado por la C. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez, en su caricter de “arrendatario”.

6. Se acredita la persona moral Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V., y el C. Ramén Flores
Garcia como gerente Unico, mediante Escritura PUblica Nimero Il Libro Il con fecha M de
I ©-sada ante la fe de la Notarfa Publica No. Il de 1o I Dcmarcacién
Notarial, con sede en la ciudad de I \<r.

7. Poder que otorgan Marisol Flores Garcia, Maria de la Soledad Garcia Ortiz y Manuel Flores Garcia
al C. Ramén Flores Garcia y a la Sociedad denominada Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de
C.V., mediante Escritura NUmero . Libro lll, de fecha I r2s2c2 ante lafe de a
Notarfa Publica no.ll, con sede en |2 NG

8. Poder que otorgan Narciso Garcia rosas, Adelita Garcia Rosas y Gema Matilde Garcia al C. Ramén
Flores Garcia y a la Sociedad denominada Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V.,
mediante Escritura Nimero lllll Volumen il Libroll de fecha I »:2sada ante la
fe de la Notaria Publica no. lll con sede en la localidad de I, runicipio de I cstado
de Sinaloa.

9. Addendum al Contrato de arrendamiento, de fecha NN - . suscriben el C. Ramén
Flores Garcia, en su caracter de “arrendador” y por otra parte Instituto Tecnolégico y d& Estudios
Superiores en Ciencias de la Salud, A.C,, representado por la C. Guadalupe Agricola Lépez Sdnchez,
en su caracter de “arrendatario”. En donde el arrendador cede los derechos del contrato de fecha ll de
I 2| nuevo arrendador, Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V.
representado por el C. Ramén Flores Garcia,

10.Contrato de arrendamiento para los locales 157, 161 y 167, de fecha NN .-
suscriben Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V. representado por el C. Ramén Flores
Garcia, en su cardcter de “arrendador” y por otra parte Instituto Tecnolégico y de Estudios
Superiores en Ciencias de la Salud, A.C., representado por la C. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez,
en su caracter de “arrendatario”.

11. Se acredita la persona moral Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores en Ciencias de la Salud,
A.C. y la C. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez como presidente del consejo directivo, mediante
Escritura Pdblica Namero Il Volumen il con fecha NG o:s2d: ante [a fe de
la Notarfa Publica No. Il de | I Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
I /<.

12. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Guadalupe Agricola Lépez
Sanchez, con clave NG

13. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0691/2024, de fecha 25 de abril de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

14.Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I -xpedido por Comisién

Federal de Electricidad.

. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por

Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPQO MAS).

.Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

fotogréafico del predio

. Recibo de pago folio 20240606/13/00026, de fecha 06 de junio de 2024.

on base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de 4
229 200 22 49

P . U, [ P R———
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de junio de 2024.
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NUESTRO PUERTD, MUESTRA CASA

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), 9) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacién del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el
predio referido se ubica en el Sub-sector 4, Los Mercados, Mercados, con vocacién: Habitacién y Mixto,

dénde es permitido el Uso habitacional: CROQ-UIS—BE LOC ALl-Z AGlQN o
Unifamiliar y Plurifamiliar, Uso Comercial: N/

Autoservicio, Departamentales, Turfsticas,
Gimnasios y adiestramiento fisico, Oficinas,
despachos y consultorios, Galerfas de arte,
MUuseos, centros de exposiciones
temporales y al aire libre, Bibliotecas,
librerfas y Web café Internet archivos,
Templos y lugares para culto, Instalaciones
religiosas seminarios, y conventos,
Auditorios, teatros, cines, salas de
concierto, cineteca, Centros de
convenciones, Centros comunitarios,
culturales y salones para fiestas infantiles,
Clubes sociales, salones para banguetes; y
dénde esta condicionado el Uso servicios
educativos: escuelas primarias,
guarderias, jardines de nifos, y escuelas
para nifios atipicos, escuelas secundarias y
secundarias técnicas, academias de danza,
belleza, contabilidad, computacién e
idiomas centro de capacitacién, CCH, o : . |
CONALEP, vocacionales, politécnicos, Subsectof ZI: AMONEPO”AMD‘C_,{_ VAVAVAY
tecnolégicos, universidades, centros de | LOS Merchps ' \ /\N/\ NN/
estudios. - - e - -

NOHIW Z2vig HOAVAIVS Ay

Densidad Media de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo COS de 0.70 y un
Coeficiente de utilizacién de Suelo CUS de 2.1a 2.8, y de 3 a 4 niveles maximos de construccién (planta
ja y de dos a tres niveles); altura méxima permitida de 9 a 12 metros; (Nivel patrimonial:

rquitectura Patrimonial Histérica).

e resuelve con caracter POSITIVO, para una superficie arrendada de [lllllm? del predio ubicado en
venida 20 de noviembre nimeros 151 y 177 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz,
Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL:
EDUCACION SUPERIOR: ESPECIALIDADES, MAESTRIAS Y DOCTORADOS; sefialando un con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 2.1a
8, nimero de niveles de construccién de 3 a 4 niveles maximos (planta baja y de dos a tres niveles);
Itura maxima permitida de 9 a 12 metros; (Nivel patrimonial: Arquitectura Patrimonial Histérica).
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1766/2024
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NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccioén
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrad vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 20.00m? para
escuelas de educacién privada superior, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo
estipulado en el Reglamento para Construcciones Plblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a contifuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES-SANCHEZ
DIRECTOR DE OBR? WE ARROLLO URBANO
i L
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ARQ A! '!'\\'\"l\:‘,"h " R LA ENA ERM.IDA
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COR ’?{tﬁl‘:f’ S DE  URBANO BDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRITDRIAL —DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

et Y DESARROLLO URBANO (/|76
FORMATO MULTITRAMITE

numero DETRAMITE: (|ST G0 ]2074) FecHa be increso: FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E:l NUMERQ DE EXPEDIENTE: [ | FecHADEL RESOLUTIVO]

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAYE _CATASTRAL

mmmm | TIpo | conG. | ReG. | Mza | LOTE | NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO

DCDNSTANCIA DE ZONIFICACION

[Jvees

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBra nueEvA m?  []camMBIo DE USO DE SUELO [[_JORDEN DE PUBLICACION

[C]REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PrOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[JremopeLAcion me ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[JrecuLARIZACION m? REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Ioictamen TecNico LEGAL

[Jampuiacion m? [JrerotiFicacion .

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDMSDN lotes: Superf: m# |:|MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

DDEMQUC.ON e DFUS!CN P Supere: i OBRAS DE URBANIZACION

[]earoas largo:___ ml alta: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OB@A DEFINITIVO

[CJestacionamiento__ cajones m? [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[Jramios pescusierTos m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

DClSTERNAS m? ERENQV»&O@N O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAL!ZACIC)N DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JranQuES sUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_|RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JEMAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

[ ImovimienTos DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- htibjess copstitilde e garant iy celebenda convenis)

[Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [JrasLapos DE poMINIO PARCIAL

DADECUAUON DE LOCAL COMERCIAL m? [:[nENovAc[c'm O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m®  numerode lotes:

[]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA  [™1ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ Juicencia be via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]mrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoEsUNDE NG =GN D PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS Dconsn‘rucucw DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE [ |NUMERO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi [_|TErRMING DE OBRA [[T]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADC PARA: EES‘_}C LDCAL{; NUM 15‘? fé 1 1 [~ Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIO: AV . 720 DE NOWLWEVWSEE NUMERO OFiciaL: & |
ENTRE CALLES: CANONERD TAMPILO ¥ [ALLthNgt ia ReZ municiio: NERACRL 7
LOTE NUMERO: . MANZANA: 1z NUMERO DE VIVIENDAS: =
COLONIA: CeNTRO

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON sociaL: INSTITUT) TEC. Y TF ESTUDIOS SUPERIORE EN (ENCAT F (A SALUD /G PE. A

DOMICILIO: AN. 20 DE NONIEFIBRE NO. OFIZ
COLONIA: CENTED rre: | TE 14121, RS q
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIones: &L MUSM D NOMBRE DEL C
CORREO ELECTRONICO: “\R-'bﬁr"zml ‘: hc: mail. Lo Baijo protesta de decir ve
TELEFONO LOCAL: 22484 314S 39 que el inmueble no se eng

CELULAR: estado litigic

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBR..
NOMBRE O RAZON SOCIAL: NG . ‘.gmi D =
________M
COLONIA I - I

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO Quulcmm_- HELR-pCE- il

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: &= sid0
CORREQ ELECTRONICO: 1 S my YA hed: cem s IAXC

TELEFONO LOCAL: 7285 3410 AN’ -
CELULAR:

REGISTROSSA DPRS -




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC;

COLONIA: P
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

CURP:

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S5.A.

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBEANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

CURP:

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacien actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
crientacign de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).

ool L -|
CAULEJON DE LA HoZ |

—_—t

| |

—d

s
]

e

V. DIAZ MIRON

L

o - 20 pe MO\ | EMBIE

5
8

ONERD TDMPLLO
= _j§ _f=————r]

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nas proporcione:
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

bj Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue ne se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necasarias para atender requerimientos de

informacién de una auteridad competente, debidamente fundades y mativados.

Usted podrd consultar o] aviso de privacidad integral en: £ fa@n, uzmunicipio.gob.mx s como en el drea de recepcion de las
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