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H. Veracruz, Ver., a 12 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1776/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

Uz para el predio ubicado en calle Benito Juarez, lote
016 cat, manzana 017 cat. perteneciente a la

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JUAN CARLOS MARTINEZ ORTIZ DE ZARATE Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia®ie Uso de
Suelo, de fecha 11 de junio de 2024, signada por €. Juan Carlos Martinez Ortiz De Zarate, para el predio
ubicado en calle Benito Judrez entre avenidas Francisco |. Madero y 5 de mayo, lote 016 cat., manzana 017
cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I scgUn consta en Escritura Publica NUmero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo Nimero Il Volumen lll, de |2 M seccién, de fecha |G o n(mero de
cuenta catastral IIINININGgoEEEEE cuicn manifiesta destinar el predio para Uso Comercial:
Oficinas de Agencia Aduanal; y considerando que:

| gromovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
star gue no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, €. Juan Carlos Martinez Ortiz De Zarate, mediante
Escritura Ptblica Ndmerollll, Volumenlll Tomolde fecha pasada ante la fe de
la Notarfa Publica no.ll de la Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad dejj
Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

@@\'Credeneial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Juan Carlos Martinez Ortiz De

Zarate, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial jiilill con clave catastra! | EGKGTczHGNGNGEEG

4. Certificacion, folio No. | referente a la Sesién [ de Cabildo del H. Ayuntamiento de

celebrada e! I corespondiente al acta nimero Il expedida por la
Secretarfa del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1253/2023 con fecha 28 de septiembre de
2023, expedido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2224/2023, de fecha 17 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Anuencia de proteccién civil, no. de oficio DPCMVER/A/2061/2023, de fecha 06 de noviembre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de junio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1776/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELC

uz para el predio ubicado en calle Benito Juérez, lote
016 cat., manzana 017 cat. perteneciente a la

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

8. Factibilidad de Construccién de proteccién civil, no. de oficio DPCMVER/A/2060/2023, de fecha 06 de
noviembre de 2023, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio | -<xredido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua, drenaje y saneamiento, no. de cuenta [JJj expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AA.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

1. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240611/28/00020, de fecha 11 de junio de 2024.

Cgn blse en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

on fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en Programa de | v-v"j-j:mrrr;“ﬁ LOC -,:“iw‘v-v

ordenamiento, mejoramiento y revitalizacién | N\ N/ \ V Av “'AVA
AW \/ AN

del Centro Histérico de Veracruz, publicado AAv AA
en la Gaceta Oficial del Estado no. : K '\5\ X
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, Av‘ P_QP‘? L Av""" * 0«\ 3 vA
el drea referida se ubica dentro del Perimetro @\ﬁ? AVAVAVAVAVAVA ' v
“A"  Sub-sector 2, Ciriaco Vazquez, [/ NN\ S NN\

%‘ﬁ:::caiogado corlno Habi;aciona!-Mixto. donde 'A"AvAv VAVAVAVAVAVA
permitido el Uso Habitacional: unifamiliar,
plurifamiliar, Uso Comercial: autoservicio, v"""‘ v"""""‘
departamentales, turfsticas, oficinas, *'_ Vvvv VVVVVV
despachos y consultorios, representaciones
oficiales, embajadas y oficinas consulares,
galerfas de arte, museos, centros de
exposiciones temporales y al aire libre,
bibliotecas, librerfas y web café internet
archivos, templos y lugares para culto,
instalaciones  religiosas, seminarios y
conventos, auditorios, teatros, cines, salas de
concierto, cineteca, centros de convenciones,
centros comunitarios culturales y salones
para fiestas infantiles, clubes sociales, salones
para banquetes, Uso de Equipamiento:
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i H. Veracruz, Ver,, a 12 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1776/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

Uz para el predio ubicado en calle Benito Juarez, lote
q 016 cat., manzana 017 cat. perteneciente a la

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Educacién, Cultura, se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; Densidad Media Baja
de 21 a 30 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.80 a 1.00 y un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de 1.60 a 4.22, nimero de niveles de construccién de 2 a 5 niveles (planta
baja y hasta cuatro niveles); altura permitida de 6 a 15 metros; Nivel patrimonial:_Arquitecturg
Patri ial Histérica.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 25 de abril del afio 2024, por el Honorable Cabildo de
este Ayuntamiento de Veracruz, Ver., se aprobd en el acta ndmero 108, autorizar el incremento de COS a
1.00, de CUS a 4.22 y a 5 niveles de construccién, consistentes de planta baja, mezanine, primer nivel,
segundo nivel y tercer nivel, para la construccién del proyecto “Oficinas Administrativas de una Agencia
Aduanal”. Por modificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en
los articulos 136, 137 y 138 del Reglamento de |la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calle Benito Judrez entr€ avenidas
Francisco |. Madero y 5 de mayo, lote 016 cat.,, manzana 017 cat. perteneciente a la colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de
USO COMERCIAL: LOCAL COMERCIAL PARA RENTA; serfialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de 1.00 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 4.22, 5 niveles de construccién (planta
baja, mezanine, primer nivel, segundo nivel y tercer nivel); altura permitida de 6 a 15 metros; Nivel

patrimonial: Arquitectura Patrimonial Histérica

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m2 para oficinas de
profesionistas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
ara Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 12 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1776/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

Iz +CRUZ

para el predio ubicado en calle Benito Juérez, lote
: ’; s 016 cat, manzana 017 cat. perteneciente a Ia
‘_-V"

éﬁ colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
- NUESTRO PUERATO, NUESTRA CASA

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

e ,}.m. 5Z VAREE CIOMTRA. K7
I‘t (b4l DE OBRAS PUBLICASg)

ORDENA b "" nwmmnoug ARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario

JCTS/KMH/AJGV/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO(S /776 2'(

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR
DATOS DE

NUMERO DE EXPEDIENTE;

FECHA DEL RESOLUTIVO:[_

250

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ___Tomo | DIA | Mes | ANO | 2z REc. |

TRAMITES A SOLICITA

CLAVE CATASTRAL

Lo | conc. [ Rec. | mza | tote | _NivEL | _pepTo. | Dic. |

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs m?

[Josranueva m?
DQEVALIDAC!ON DE LICENCIA m
l:l#?iMODr‘i-JxC'ON m?
[:]azcuma:moow m?

DA‘J:‘H.:E\CEO\J T m
|:]--,. MBIO DE PROYECTO

[ ]oeMoLicion m?
[ ]zaroas

largo: mi alto: ml

DESTA"“IONA-‘JIENT"‘ cajones m?
[_JraTios DESCUBIER m?
[Ccisternas m*
DTK‘\\JO[J ES SUBTERRAMNEL e

ACIONES ml

CENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARAC NTRODUCIR
SERVICIOS, PRO\ LES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: mi
{:IL"""\JDA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

PREDIO

DCONSTANC!A DE ZONIFICACION
[Jeamsio bE uso DE suELo

LICENCIA DEUSO DE S ]
ACTUALIZACION DE USO DE SUELD

D REGULARIZACION DE USO DE SUELO

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

D:':!OYECTO DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
PARCIAL

[CIoicramen TECNico LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTI""“AGON

]__‘jsba:) IVISION
1:! FUSION

lotes:

lotes:

Superf: m?

Superf: m?

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
QOBRAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA [ ]auToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]FAcTiBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[]uicencia anuNcios TiPO A Y B

[[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[ Jucenciaanuncios TIPO €

[]RENOVACION O REVALIDACION D

[ ]JPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA

C.TIPOC

RENCWVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM
PORAL DE INSTAL.

TOPOGRAFIA

CONSTANCIAS

ERO OFICIAL [Jecaue
[Javance be oBraA

[ Jnum
[JcoLoniapopuLar
[_Jre~mMine DE oBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

7 o mi
z) 0.2/ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

D PRORROGA PARA LA EIECUCI®N DE LAS OBRAS
DE URBAN 10N
DACTUA: IZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[j ENAJENACION DE LOTES

hubiese constituido la garantia y celebrade convenio)

hasta 25% de lotes cuando

[ITRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m?
[:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FR.
DTPASLADOS DE DOMINIO FINAL
numero de lotes:

numero de lotes:

ACCIONAMIENTO
superficie: m?

[ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DOMICIL
ENTRE CALLES:

s g AV. S Ps

MAYD

LOTE NUMERC:

CENTRs

COLONIA:

MANZANA:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Otttz De ZAMMTE

DOMICILIC:

COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

CURP:

NOMBRE DEL

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

CONTACTC:

DOMICILIC;

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA

CORREG ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FlamMA
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DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cunp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: =
FIRMA o

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio, (consignanda las calles cofindantes, superficies v linderos, medidas
__o\r're_n}écic'un de la mangana y distancia de las dos esqguinas a los ling

| frente y fondo del predio,

Aviso de Privacidad Simplificade de Ia Ventanilla Unica: RACR

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datas personales que nos proporcione. 1
e e el

Sus datos personales serdn utilizados para:

.ar-Lo-I:I::-:c;;;l_imL:c fa 5U autorizacion, T 1 JUN 202& -
RECIBIDO —__

MUION DE TRAMITES v LICENCIAS

a) Recibir solicitudes da tram

¢} Gestionar v anviar a las diverzas Direcciones del Ayun

d) Entregar a los cludadanos las autonzaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa gue no realizardn tr ansferencias que requieran su consentimi ent

7 agquelias gue sean necesarias para atender requerimientos

de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢

P ia@ gob.mx &si como en el drea de recepcion de lag



