I = iinado: 21 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave

catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 17 de junio de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1781/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida Ricardo Flores Magén, fraccion B de la fusidn
de los lotes 3 y 4, manzana 7 "B" perteneciente a la

NUESTRO PUERT, NUESTRA CASA colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. OSWALDO JESUS FICACHI FIGUEROA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de lgnacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 13 de junio de 2024, signada por C. Oswaldo Jesus Ficachi Figueroa,
para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, entre calles Manlio Fabio Altamiran8 e Ignacio
de la Llave, fraccién B de la fusién de los lotes 3 y 4, manzana 7 “B" perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de lllllm? segin consta en Escritura
Publica Nimerollll, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ntimero lll Volumenlll de
la I seccién, de fecha | con nUmero de cuenta catastral |GG
BB quien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Hotel y estacionamiento privado; y
considerando que:

| gromovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
star que no se tuvieron a la vista los originales.

1Y Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Oswaldo Jesus Ficachi Figueroa, mediante Escritura
Publica NUmero L Liorollll de fecha I --s:d: ante la fe de la Notarfa Publica
no. l de la I Dcnarcacién Notarial, con sede en la ciudad de I Ve,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Oswaldo Jesiis Ficachi Figueroa:
con clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra! [ IIIIINGN

4. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0983/2023, con fecha 17 de abril de 2023,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

. _Deslinde Municipal, folio D-0748/23, de fecha 18 de abril de 2023, expedido por la Direccién de Obras
Ublicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de Construccién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2255/2023, de fecha 27 de
noviembre de 2023, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0052/2024, de fecha 10 de enero de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccidon Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo || I < fechallde
I < pedido por Comisidn Federal de Electricidad.

9. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. I < fecha

. <xpedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.. de CV.
(GRUPO MAS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
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H. Veracruz, Ver., a 17 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1781/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Ricardo Flores Magén, fraccién B de la fusién

de los lotes 3 y 4, manzana 7 "B" perteneciente a la

NUESTRO PUERTOD, NUESTRA CASA colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

10.Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio
11. Recibo de pago folio 20240613/25/00012, de fecha 13 de junio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo [ L -
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial CROQUIS DE LOCALIZA-CION
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de i I g

diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Distrito 1, Ignacio Zaragoza, con vocacién Habitacional,
ID: DO1X, sefalando una densidad méaxima 335viv/ha,
para predios con una superficie mayor de 501.00m?
donde estad permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la

superficie total de la construccién o desarrollo puede % .
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a % T
nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, g3 & DISTRITO 1
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y ‘ﬁ% IGNACIO ZARAGOZA
preferentemente de alcance peatonal; uso de o ID:DO1X
equipamiento para vialidad local, donde no esta |S|MBOLOGIA
permitido el wuso industrial ni el uso para DISTRITO DE S e CURRASNERTO

USO MIXTO :

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalentea 5

;veles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

e resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, entre calles
Manlio Fabio Altamirano e Ignacio de la Llave, fraccion B de la fusién de los lotes 3 y 4, manzana 7 “B"
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: HOTEL Y ESTACIONAMIENTO
PRIVADO; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles méximo de construccién (planta baja
y cuatro niveles).

tal Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Aisglivision o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
VI: itoriza algln tipo de obra. )

aII Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
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H. Veracruz, Ver., a 17 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1781/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predic ubicado en
avenida Ricardo Flores Magén, fraccién B de la fusién
de los lotes 3 y 4, manzana 7 “B" perteneciente a Ia
colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberéd proporcionar proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 3 cuartos para
hoteles, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado d& Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

's

—-——..__"'%-___________
ANCHEZ
ROLLO URBANO

S ECCION DE
G2 AS PUBLICAS

BDIRECTORA DE

ORDENA ENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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I | iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Novenoy Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre

de Contacto, Firmas, Direccién).

VEBA H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

m 2022-2028
'C.B DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO(S (79(/2Y4
FORMATO MULTITRAMITE
FECHADEJNCQESCI‘] FOLIO DE RECIBO DE INGRESO] (<~ —

NUMERO DE TRAMITI

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERD DE EXPEDIENTE: | ] FECHA DEL RESOLUTIVO:
D A 0 D RIP O
R R O P B O D fy PROP D A D ; i i
BAJO NUMERQ ¥ R TIPO DIG.

LICENCIA DE CONSTRUCCION m LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs ¢ [JconsTanciA DE ZONIFICACION [_JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBranueva m? [ JcAMBIO DE USO DE SUELD [ ]oroEN DE PUBLICACIGN

Dnsv;«uor@dm DE LICENCIA m? L;CENC,A DE USO DE SUELOC ]__—I.-rmcvsmo DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DREMODELAOON me IjA‘;TUALIZACION DE USQ DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IoicTamen TECNICO LEGAL

[ ]camBio bE PROYECTO m?  [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m?* [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EXEUCION DE

[Joemovicion m [_JFUSION e St i OBRAS DE URBANIZACION

[Isarpas largo: __ ml alto: mi [ ]AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JESTACIONAMIENTO ___ cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[_|raTios DESCUBIERTOS m? [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[ JcisTernas m* [ JRENOVACION C REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DT:’-\NQUES SUBTERRAMEQS m? DLICENCIA ANUNCIOS TIPOC LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (has

[ ImovimienTos bE TiERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- dola garantia y celebrado onvenio)

l:lo__mz_ LICENCIAS: DAD EN WiA PUBLICA D'nr\su\oos DE DOMINIO PARCIAL

[ |mEMODELACION INTERIOR m?  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- cuperhicics bR niimeraria e

[]REMODELACION . DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA D’\C”‘ DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_Jucencia DE via pUBLICA PARA PEALIZAR OBRAS, [[_]trAsLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DA INEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL mil superficie: m2 numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENT .
ENTES, [ Joesunpe rm? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra; long.: mi m [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]JUIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERo OFiciaL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL E - Y TAPIALES .
ERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [JavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diass  longitud. mi [_|TERMINOG DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC DESTINADO PARA:
DOMICILIO: l.qudO a
ENTRE CALLES: Mm dﬂ (CA Ua Vg

LOTE NUMERO: MANZANA:

COLONIA:

Indicar si se encuentra en centro histético :

NUMERD OFICIAL:

;;11 n Eabio m-i_rqu vanl  vovceo \eyacyd Z.

NUMERO DE VIVIENDAS:

DOMICILIC:
COLOMNIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, jurc que

el inmueble no se encuentra en

estado litigiose algunc!

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NOC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

TR AR, CIDM A



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCHAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIBMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacidn actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frerite y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

SUBDIRECCION DE
TRAMITES Y LICENCIAS

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratarmienta de los datos personales que nos proporcione.
5us datos personales serdn utilizades para:
a] Reclbir solicitudes de tramites y servicios,
b Integrar el regictro de solicitudes, -
¢} Cestionar y enviar 3 las diversas Direcciohes del Ayuntamiente las solicitudes para suU autorizacian,
d) Entreger a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionaled
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requeri
inforrnacion de una autoridad competente, debidamente fundados v rmaotivados. =
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en; parenci icipie.gob.mx 35/ como en &l 3rea de recepcicd ddH bR SELLC ZE RECEPRCIU1!




