I - [iminado: 21 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 17 de junio de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1783/2024
& ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

%} quz para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto
e‘ Dominguez numero oficial 542, lote 11y 12, manzana

36 "B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

RIESMAR INNOVACIONES Y RENTAS, S. A.DEC. V.
C. MARCIAL RIOS ESCOBAR
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:
4

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 14 de junio de
2024, para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto Dominguez nuimero oficial 542, lote 11y 12, manzana
36 "B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total
de IH? seglin consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo Nimero Il Volumen I, de |2l scccién, de fecha NG, con
ndmero de cuenta catastral || GGz conde manifiesta la intencién de desarrollar local
comercial y oficinas, y considerando que:

promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
tar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, Riesmar Innovaciones y Rentas, S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica NGimero Il Libro Hlll de fecha I, »2s2d2 ante la
fe de la Notaria Publica no.lll de | I D< arcacidon Notarial, con sede en la ciudad de
I \/<r.. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Riesmar Innovaciones y Rentas, S. A. de C. V., vy la
designacién del representante legal €. Marcial Rios Escobar, mediante Escritura Publica
Instrumento I Libro A de fecha | -:2520: ante la fe de la Notarfa Pablica
No.|Jj} de |= I Dermarcacién Notarial, con sede en la ciudad dell I Ver.
Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Marcial Rios Escobar,

%"ion clave

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [ IENGTGcNGNNINE

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-3740/24, de fecha 17 de enero de 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

6. Croquis de ubicacidn, reporte fotogréfico del predio y planos del proyecto arquitecténico.

7. Recibo de pago folio 20240614/28/00016, de fecha 14 de junio de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de junio de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1783/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

g' UZ para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto
B Domfnguez ndmero oficial 542, lote 11y 12, manzana

26 “B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Liave: 8 fraccién | incisos ¢), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Por lo que, una vez constatado el Programa Municipal 7

de Desca‘;\rrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicadoen la -":CROQUIS DE LOCALIZACION
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de > -
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano Isabel La Catélica, con
vocacién Comercio y Habitacional, ID: 63; sefialando
una densidad maéaxima de 50viv/ha, donde es
permitido el uso habitacional: unifa miliar; uso mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con S He‘é\« S BT
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento Yy EE e A Fnah ISABEL QCATOLtCA
preferentemente de alcance peatonal; uso de |Y7 = N ID6E >
equipamiento para vialidad local, donde no esta SIMBOLOGIA
permitido el uso industrial ni el uso para ISTRITO DE 7
infraestructura; con un Coeficiente de Oc&.tpzs«:ic:’:rnp del DSOMDTO.  LCLlURBANG (1 EQUIPAMIENTO

A # | C}E({)\,\C

2

Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “local comercial y oficinas” si es
compatible con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona, sin embargo, deberédn apegarse a
los giros relacionados al grado de cobertura que le corresponde.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo algunc entre el

:ﬁ}sitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra,alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
drdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NGmero 241 de Desarrollo Urbano,
g namiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave.
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’ H. Veracruz, Ver,, a 17 de junio de 2024.

I‘ ‘ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1783/2024
5 m ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 & q para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto
éz Dominguez nimero cficial 542, lote 11y 12, manzana

36 "B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de Ia Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bdsicos y servicios, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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I - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Artlculos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos'
Generalés de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAL
En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Firma, Celular)

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 7183/ 24

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | _TOMO | DIA | MES | ANO | Z.REG. |

TRAMITES A SOLICITAR

i A A R A

CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TIPO

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS
Dcomsmucm DE INTEGRACION VIAL =

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[Jvecs y m?  [SZ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION

DOBQA NUEVA m? DCAMB[O DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

DGEVAUF‘A\_.U\I DE LICENCIA m? DL!CENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[JremopeLacion m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m?2 [:]necummzacmn DE USO DE SUELO [C_JoicTaMen TECNICO LEGAL

EJawruscron — [Jretomricacion

[ Jcamsio oe PrRoYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[_JoEmouicion mz  [_]FUSION Etes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ learoas targe: i alto: - mi [[_JAUTORIZACION DE INICi DE OBRA DEFINITIVO

[ JesTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA, [[_]PRORROGA PARA A EJECUCION. DE LAS OBRAS

[_JraTios pescusierTos m? [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ JeisteRnas m3® [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO A Y B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA Doffj

DT'% QUES SUBTERRANEQS m* DL\CENC\A ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[CJanTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [:]ENAJENACJON DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

Du‘ OVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)

[ JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

l:}:;EMODELAC}ON INTERIOR m? DRENOVAClON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- . superficie: m? ndmero de lotes!

D REMODELACION DE FACHADA | o me PORAL DE [NSTAL DE PUBLIC[DAD EN V(A DUBLICA DACTA DE ENTREGA 'FlNﬁkL DEL FRACC\ONAM‘ENTO

[_Jucencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, L__]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINFAM[ENTOY NUMERO OFICIAL superficie: m2  namero de lotes:

BCHA FROVSIONALES O PERMAENTES: [ Joesunoe m’ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

onge_____mi ST RN [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

;“.cE\c A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMero oFiciAL [Jeaue CONDOMINIO
ERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaPopuLARr [_JavancepeoBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  longitud. mi DTERMINO DE OBRA DCANCELACJGN DE FIANZA PARA REGIMEN

INMUEBLE

£.A. Indicar si se encuentra en centro histérico:::

DATOS DEL PREDIO O

PREDIO DESTINADO PARA: Local Goerccal £B. A oy

DOMICILIO: ] FiclaL: Sy 2
poMmicilio: _ Aly. j,\%‘ Fenesry  Warein e NUMERO OFI {
cal? “Tealel e cald \‘L{ P. 1ose M ,‘,A_, MUNICIPIO:
: 17y 722 MANZANA:  35°p* NUMERO DE VIVIENDAS:

colonNia  Prac . r’li Drmos

DATOS DEL PROPIETARIOC O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: WKiesrnay [NNOytciones ¥ Bentas S.A. & (v _

DOMICILIO: ¢ Do prrilen v : no.oFiciaL </ AU
COLONIA | o.¢ . TZneing < Da i rRec: Manlie Tabia Altemin no WAf-. CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQO ELECTRONICO: \ ] Bajo protesta de decirverdad, jura que

TELEFONO LOCAL: . : eI inmueble nose éncuentra en
i ] estad

CELULAR: Egioso algu no:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE © RAZON SOCIAL:

| DOMICILIO: NO., OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA:
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: . NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: . E
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

KLCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: .

DOMICILIC: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR: : 2t : -
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: "REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles cqlindantes; superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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cablez. La aciu

Aviso de Privacidad Simplifiéado de la Véntaniila Uni
ElH. Ayuntarnlenm de Veracruz, es el responsable del tratamiento de [os datos perscnales que naos proporcione.
Sus datos perscnales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferenclas que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para aterder requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y mativades.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ parencla@ uzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las

SELLO DE RECEPCION:




